Eura Kuulutukseen menevat luvat

Eteld-Satakunnan
Ympaéristolautakunta

ALLA LUETELTUJA LUPAHAKEMUKSIA KOSKEVIEN PAATOSTEN KUULUTUSPAIVA ON
30.10.2026

Lupatunnus Kiinteistd
8§ Osoite
Lupatyyppi
Toimenpide
50-2026-1006 50-417-22-79 (Pihlajaranta)
62 Tiitisentie 172, 27500 KAUTTUA
Mydnnetty Kunnan poikkeamispéétos
27.10.2026 Poikkeaminen ranta-asemakaavan kayttotarkoituksesta
Yhteensa 1 paatosta
Eura

Tama kuulutus on nahtavilla 30.10.2026 - 8.12.2026.

MUUTOKSENHAKUOHJE

Paatdkseen tyytymatodn voi hakea siihen muutosta kirjallisella valituksella rakentamislain (751/2023)
16 luvun mukaisesti.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemantena péaivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.

P&atds on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla 30.10.2026. Viimeinen valituspaiva on 7.12.2026.

Valitusviranomainen on Turun hallinto-oikeus.
Valituksen voi tehda postitse osoitteella PL 32, 20101 TURKU (kirjaamo: Sairashuoneenkatu 2-4 ,
20101 Turku) tai asiointipalvelussa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan
muutosta seka vaatimuksen perusteet. Valitus on valittajan tai muun valtuutetun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Valitukseen on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperdisena tai oikeaksi
todistettuna jéljenndksend. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Jos valitusajan viimeinen paiva on itsenaisyyspéiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisené sen jalkeisena arkipaivana. Postiin valitus on
jatettava niin ajoissa, etté se ehtii perille valitusaikana.

Muutoksenhakijalta peritd&n kasittelysta voimassa oleva oikeudenkéyntimaksu tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla.

Lupapaatos asiakirjoineen on nahtavana Etela-Satakunnan ymparistétoimistossa Sékylan
kunnanvirastolla.
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KIINTEISTO

Kiinteistétunnus 050-417-0022-0079

Tilan nimi ja rekisterinumero Pihlajaranta 22:79

Kiinteistdn pinta-ala 2 056 m?

Rakennuspaikan pinta-ala 1750 m?

Tiitisentie 172
Kiinteiston pinta-ala 2056 m2 josta ranta-asemakaavan
mukaista tonttialuetta noin 1750 m2.

Osoite Tiitisentie 172, 27500 KAUTTUA
Sallittu kokonaisrakennusoikeus 100 m?

Kaytetty rakennusoikeus 100 m?

Osuus tilasta koko tila

Kaavatilanne Ranta-asemakaava
TOIMENPIDE

Poikkeaminen ranta-asemakaavan kayttotarkoituksesta

Lisaselvitys

"Nykyinen loma-asunto sijaitsee Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaavan alueella, RA, eli
kysymyksesséa on loma-asunto talla hetkella Nyt talla hakemuksella haetaan poikkeamispaatdsta
siten, etté ko. rakennus muutetaan pysyvaksi ymparivuotiseksi asuinrakennukseksi.

Rakennus on valmistunut kahdessa vaiheessa, ensimmainen vaihe on loppukatselmuksessa
hyvéaksytty, rakennusluvalla 2013-1065, 5.12.2016 ja toinen vaihe, on loppukatselmuksessa
hyvaksytty, rakennusluvalla 2016-1051, 3.6.2019.

PERUSTELUT

Kysymyksessa on Honkarakenteen laadukas hirsirakennus. Kéyttotarkoituksen muutos ei aiheuta
uutta rakentamista ranta-alueella. Eli hiilijalanjalki on hyva tassé hankkeessa. Mikéli rakennettaisiin
taysin uusi ok-talo, tilanne olisi ihan toinen. Hirsirakenne on jarkeva ok-talon rakennusmateriaali.

Tontilla on valmis kunnallistekniikka. Eli lisdrasitukset mm.jatevesijarjestelman suhteen ovat nain ollen
l&hes olemattomat.

Talotekniikka on kunnossa mm. esteettémyysnakokulmasta, huonekorkeuden, ikkunoiden, ovien,
koneellisen lammontalteenotolla varustetun ilmastoinnin, tehokkaan Mitsubishi LN25
ilmalampépumpun, jarkevan hirsirakenteen ja hyvien seka yla- etté alapohjaeristyksien suhteen. Mikali
tasauslaskenta osoittaisi, etté jotain osa-aluetta tulisi tehostaa, niin se on helposti toteutettavissa.

Tontille on valmis ympérivuotinen tieyhteys. Tiet& hallinnoin Tiitisen yksityistie tiekunta. Tata kautta
palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Etaisyys kuntakeskukseen on noin 10 km.

Eli hanke edistdaa olemassa olevan rakennuskannan vahahiilistd hyddyntamista. Hanke ei mydskaan
aiheuta haittaa nykyiselle kaavoitukselle ja olemassaolevien rakennusten kaytélle. Useat alueen
rakennukset alueella ovat jo nyt talviaikaan lammitettyina ja nain ollen kaytettavissa.

Tontin koko on riittava. Lisatietona se, etta asemapiirroksessa kiinteistétunnuksella 50-417-2-712

olevan tilan, jonka pinta-ala on 0,4302 ha, kiinteistétunnus on nyt 50-406-2-851. Hakijat omistavat
tdman tilan."
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Luvan viimeinen voimassaolopaiva 8.12.2028
Luvan valmistelija Rakennustarkastaja Vainio Mika

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LITTYVAT SUUNNITELMAT
Ranta-asemakaava

RA: LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
Rakennuspaikkaa kohti saa rakentaa enintdan 80 k-m2:n loma-asunnon seka erillisen enintéaén 20 k-
m2:n saunan tai rakennuspaikkakohtaisesti osoitetun rakennusoikeuden.

HAKEMUKSEN LITTEET

- Hakemus (28.9.2026)

- Selvitys rakennuspaikan omistus-ja hallintaocikeudesta (16.9.2026)
- Ote peruskartasta. (17.9.2026)

- Ote asema- tai ranta-asemakaavasta (17.9.2026)

- Asemapiirros (17.9.2026)

- Muu ennakkolupa tai lausunto (28.9.2026)

- Selvitys naapurien kuulemisesta (17.9.2026)

LAUSUNNOT

Kaavoittaja : 28.9.2026 Puoltaa
Rakennuspaikka sijaitsee Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaavan (1986) alueelle.

Rakennuspaikkaa koskevat yleisvaatimukset on maaritetty asiakirjassa: Eura-Huittinen-Sakyla
Rakennusjarjestys 2025 § 11.

- Rakennuspaikka on hakijan hallinnassa kokonaisuudessaan.

- Rakennuspaikan pinta-ala on kaavoitetulla ranta-alueella yli 1 500 m2 (11.3.4)

- Rakennuspaikan rakennusoikeus on kéaytetty. Muutoksella ei muodostu lisda rakennusoikeutta.

- Rakennuspaikalle on ympérivuotinen tieyhteys.

- Rakennuspaikka kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen talousveden ja viemarin osalta. Kiinteistd on
liittynyt molempiin jarjestelmiin.

Edell& mainituin perustein kaavoittaja puoltaa poikkeamista.
KUULEMINEN

Poikkeamishakemuksesta on ilmoitettu naapureille RakL 648 mukaisesti. / Kuulemiset lahetetty
viranomaisen toimesta. (17.9.2026)

PAATOSEHDOTUS

Etela-Satakunnan ymparistélautakunta paattaa hyvaksya esitetyn poikkeamishakemuksen
lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiselle pysyvaan asuinkayttoon.

Hakijan on haettava sdadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa kayttétarkoituksen muuttamiselle.
Rakentamislupahakemukseen liitetddn rakennuksen paépiirustukset rakentamislain edellyttdmassa
koneluettavassa muodossa seké energiaselvitys ja -todistus.

Poikkeamispaatds on hyddynnettava rakentamislupa hakemalla 2 vuoden kuluessa paatdksen
voimaan tulemisesta.
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ASIAN KASITTELY

POIKKEAMINEN JA MAANKAYTTO

Poikkeamista haetaan ranta-asemakaavan RA1 merkinnalla lomarakennusten korttelialueeksi
maaratylle rakennuspaikan kayttétarkoituksesta poikkeamiseen. Paikalla oleva vapaa-ajan
asuinrakennus halutaan muuttaa pysyvaan asuinkayttéon. Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos
edellyttdad rakentamislain 428 perusteella rakentamislupamenettelyd ja rakentamisluvan mydntédminen
edelleen poikkeamista.

Ranta-asemakaava on alun perin tullut voimaan vuonna la&ninhallituksen paatoksella 26.2.1991.
Rakennusoikeus ranta-asemakaavassa lomarakennuksen rakennusalalla on 100 m2. Ranta-
asemakaavan maarays on seuraava:

"RA: LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
Rakennuspaikkaa kohti saa rakentaa enintdan 80 k-m2:n loma-asunnon seka erillisen enintaan 20 k-
m2:n saunan tai rakennuspaikkakohtaisesti osoitetun rakennusoikeuden."

Voimassa olevan alueidenkayttdlain 588 mukainen rakentamisrajoitus maaraa, ettei rakennuskohdetta
saa rakentaa vastoin asemakaavaa. Rakentamisluvan myodntadminen edellyttda taten rakentamislain
578 mukaista poikkeamislupaa rakentamisrajoituksesta.

KUULEMINEN JA LAUSUNNOT

Poikkeamisen johdosta on rakentamislain 648 mukaisesti kuultava niité, joiden oloihin hanke voi
vaikuttaa. Kuulemisen tarpeen vaikutusalueeksi on arvioitu ranta-asemakaavan alue valilla
Kelkonnokka - Tiitisentien paa.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta, eiké naapureilta ole esitetty maérdajassa huomautuksia.

Euran kunta on antanut kaavoituksesta vastaavana hakemuksesta lausunnon ja puoltaa poikkeamista.

RAKENNUSPAIKAN OLOSUHTEET

Rakennuspaikalle oleva 80 m2 suuruinen vapaa-ajan asuinrakennus on rakennettu vuonna 2016 ja
laajennettu 2019 vapaa-ajan kayttéon. Rakennuspaikalla on myds 1992 rakennettu saunarakennus 20
m2. Liséksi tontilla on vuonna 1994 valmistunut vaja 13 m2.

Hakemuksen kohteena olevalla tontilla rakennusoikeutta on 100 m2, joka on kaytetty. Poikkeamisen
myo6ta ei rakennusoikeus lisdéédnny. Rakennuspaikan omistajalla on hallinnassaan rakennuspaikan
takana ranta-asemakaava-alueella oleva 4302 m2 suuruinen kiinteisto, jossa ei ole rakennusoikeutta.

Tieyhteys rakennuspaikalle on Tiitisentien kautta rakennuspaikalle. Osoite on Tiitisentie 172 27500
KAUTTUA.

Olemassa oleva kunnallistekniikka puoltaa pysyvaa asumista koska kunnallinen viemariliittyma ja
vesijohtoliittyma on kaytdssa.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisen edellytyksensa on rakentamislain mukaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei saa mytskaan johtaa merkittavaan
rakentamiseen.

Vakituisen asumisen sijoittaminen ranta-asemakaavan alueelle tarkoittaisi vakituisen asumisen
sallimista vahintaan esitetylla vaikutusalueelle maanomistajien tasapuolisen kohtelun takia ja
mahdollisesti muuallakin vastaavat olosuhteet omaavien tonttien alueella. Vakituisen asumisen
kayttotarkoituksen muutoksiin on rakentamislain voimaan tultua ja uuden rakennusjarjestyksen myota
suhtauduttu mydnteisemmin.
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Kortteli on tarkoitettu ranta-asemakaavassa loma-asutukseen ja alueen lomatonttien asukkaiden
odotusarvojen mukaista on loma-asutuskayttd. Kayttdtarkoituksen muuttaminen voi yleisesti aiheuttaa
selvittamattomia vaikutuksia ympaéristolle ja mahdollisesti vapaa-ajan asutuksen viihtyvyysarvojen
vahenemistd kasvavan liikenteen ja lisdrakentamispaineiden takia. Lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeuden ollessa yleensa rajoitettu, lisdrakentaminen on usein rakennusoikeuden puuttuessa
mahdotonta, kuten tassakin tapauksessa ilman mahdollisen kaavamuutoksen my6ta saatavaa
lisdrakennusoikeutta.

Rakennusoikeuden rajoituksia voidaan talléin mahdollisesti kompensoida katosrakennelmilla, kevyilla
vajoilla ja vastaavilla. Ta&ma johtaa ympariston viihtyvyysarvojen véhenemiseen ja loma-asutusalueen
ympaéristdarvojen heikkenemiseen.

Rakentamislakiin on loma-asunnon kayttdtarkoituksen muuttamisesta pysyvaan asuinkayttdon kirjattu,
ettei sen tyyppinen poikkeaminen haittaa kaavoitusta tai johda merkittdvaan rakentamiseen. Pysyvan
asumisen mahdollisuuden jarjestdminen kaavaa muuttamalla tai laatimalla asemakaava ei ole siten
valttamatontd koska haittaa kaavoitukselle ei rakentamislain saatdméana tule.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi edellyttda rakentamislupaa ja
vastoin kaavaa oleva hanke edellyttaé lainvoimaisen poikkeamispaatdksen ennen rakentamisluvan
myontamista. Myonteisen poikkeamispéaatdksen nojalla on kayttétarkoituksen muutokselle mahdollista
hakea rakentamislupaa, jonka valmistelussa varmistetaan, etta rakentamislain 45 §:n ja 46 8:n
edellytykset tayttyvat.

Rakennusjarjestyksen 25 §:ssd on madratty mitk& edellytykset kayttdtarkoituksen muutoksen
yhteydessa on taytyttava. Poikkeamisen yhteydessa tarkastellaan paéasiassa rakennuspaikan
edellytyksia.

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset:

-rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjarjestyksen 11.3.48 edellyttdman mukainen / Ehto
tayttyy, rakennuspaikan pinta-ala on yli 1500 m2.

-rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella tai
sen valittbmassa laheisyydessa / Ehto tayttyy, rakennuspaikalle on hyva tieyhteys.
-rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin / Ehto tayttyy, alue on
rakennettua ymparist6a eika kunnalle ole tulossa kunnallisteknisia velvoitteita pysyvan asumisen
takia.

-ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etaisyyksien rantaviivasta seka
pinta-alojen tulee tayttaa hakemuksesta paatettaessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraykset / Ehto tayttyy, ranta-asemakaava maarittaa sijoituksen.

-kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset liittaé vesi- ja
viemariverkostoon. Viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa tulee
noudattaa ymparisténsuojelulainsdadannon vaatimuksia seka voimassa olevia
ymparistonsuojelumaarayksia / Ehto tayttyy, rakennus on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkkoon.

Rakennukselle muutostytn johdosta asetettavat vaatimukset on esitetty rakennusjarjestyksen 25
§:ssa ja ne tarkistetaan rakentamislupaa kasiteltdessa. Lammoneristysvaatimukset ja jatevesien
kasittely vaativat yleensa huomiota. Kohteessa on kunnan viemariverkko johon on liitytty, joten
jatevesien kasittely on kunnossa. Lammaoneristysvaatimusten tayttyminen tarkastellaan lupaa
haettaessa esitettavalla energiaselvityksella

PAATOS

Ehdotuksen mukaan

PAATOKSEN PERUSTELUT

Kayttotarkoituksen muuttamisen edellytykset on kirjattu voimassa olevaan rakennusjarjestykseen, kun
aiemmin vaatimuksista oli olemassa rakennuslautakunnan vastaavan tyyppinen péétos vuodelta 2007.

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.6.2025. Poikkeamishakemuksessa ja sen
kasittelyssa ei ole tullut esille sellaisia seikkoja, joiden voitaisiin todeta estavan rakentamisluvan

5/6



EURA PAATOS
Eteld-Satakunnan Ymparistolautakunta Kunnan poikkeamispaatts

Lupatunnus 50-2026-1006 Paéatospaiva 27.10.2026 § 62

myontamisen ja taten poikkeamiseen voidaan suostua.
Kunta kaavoituksesta vastaavana on puoltanut poikkeamista.
SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Rakentamislaki 578
Euran, Huittisten ja Sékylan rakennusjarjestys 258
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