Sakyla Kuulutukseen menevat luvat
Etela-Satakunnan Ymparistélautakunta

ALLA LUETELTUJA LUPAHAKEMUKSIA KOSKEVIEN PAATOSTEN ANTOPAIVA ON
2.3.2026

Lupatunnus Kiinteistd
8§ Osoite
Lupatyyppi
Toimenpide
783-2025-3011 783-401-11-106 (HIEKKA)
8 Rantatie 676¢, 27800 SAKYLA
Mydnnetty Kunnan poikkeamispéatos
24.2.2026 Vanha loma-asunto puretaan ja tilalle rakennetaan ymparivuotiseen

kayttéon soveltuva loma-asunto.

Yhteensa 1 paatosta

Sakyla

Tama kuulutus on nahtavilla 2.3.2026 - 9.4.2026.

MUUTOKSENHAKUOHJE

Paatdkseen tyytymaton voi hakea siihen muutosta kirjallisella valituksella rakentamislain (751/2023)
16 luvun mukaisesti.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.

Paatods on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla 2.3.2026. Viimeinen valituspaiva on 8.4.2026.

Valitusviranomainen on Turun hallinto-oikeus.
Valituksen voi tehda postitse osoitteella PL 32, 20101 TURKU (kirjaamo: Sairashuoneenkatu 2-4 ,
20101 Turku) tai asiointipalvelussa: https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan
muutosta seké vaatimuksen perusteet. Valitus on valittajan tai muun valtuutetun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Valitukseen on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai oikeaksi
todistettuna jéljenndksend. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Jos valitusajan viimeinen pdaivéa on itsenaisyyspdaiva, vapunpéaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Postiin valitus on
jatettava niin ajoissa, etté se ehtii perille valitusaikana.

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta voimassa oleva oikeudenkayntimaksu tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla.

Lupapaatos asiakirjoineen on nahtavana Etela-Satakunnan ymparistétoimistossa Sékylan
kunnanvirastolla.
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SAKYLA PAATOS

=S Eteld-Satakunnan Ymparistolautakunta Kunnan poikkeamispaatos
& Lupatunnus 783-2025-3011 Paatospaiva 24.2.2026 § 8
KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 783-401-0011-0106
Tilan nimi ja rekisterinumero HIEKKA 11:106
Kiinteiston pinta-ala 500 m?
Rantatie 676¢
Osoite Rantatie 676¢, 27800 SAKYLA
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava
TOIMENPIDE

Vanha loma-asunto puretaan ja tilalle rakennetaan ymparivuotiseen kayttéén soveltuva
loma-asunto.

Lisaselvitys

Loma-asunnosta saadaan ymparistdystavallisempi ja energiatehokkaampi.
-Rakennus liitetdéan kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

-Nykyaikainen vesikeskuslammitys, nykyaikaiset eristeet ja aurinkopaneelit.
-Nykyiset siséilmaongelmat poistuu.

Luvan viimeinen voimassaolopaiva 9.4.2028
Luvan valmistelija Rakennustarkastaja Vainio Mika
LAUSUNNOT

Kaavoittaja : 14.1.2026

Rakennuspaikka on kooltaan 500 m2. Rakennusjarjestyksen mukaan vapaa-ajan
asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on enintédén 7 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Mikali rakennusoikeutta myonnetddn poikkeamisluvalla enemman, ei rakentamisen
tehokkuus saa kuitenkaan ylittdd 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ranta-alueella. Em.
mukaan korkein mahdollinen rakennusoikeus talla rakennuspaikalla olisi 50 m2.
Rakennuspaikalla on nyky&an kaksi rakennusta, joiden pinta-ala ylittaa
rakennusjarjestyksen mukaan korkeimman mahdollisen rakennusoikeuden. Jos nykyiset
rakennukset puretaan niin uusien rakennusten pinta-ala voisi maksimissaan olla
yhteensa 50 m2. Siksi hakijan kannattaisi ehka harkita nykyisten rakennusten
korjaamista niiden nykyisessa paikassaan.

Alueelle ei ole suunniteltu toteutettavan kunnan runkoviemaria. Esim.
umpiséilidratkaisussa kiinteistén omistaja joutuu ratkaisemaan milla tavalla umpisailié
saadaan tyhjennettyd, koska loka-auto ei paase kiinteiston laheisyyteen. Vesijohdon
litthminen rakennukseen ns. kantovesiratkaisuna saattaisi olla hyva ratkaisu.

Rakennuspaikalle ei ole osoitettu virallista kulkuoikeutta. Rakennuspaikalle kuljetaan
korkean penkereen ylitse kavelemalld ja jattamalla auto kunnan omistamalle
Eenokinharju-nimiselle kiinteisttlle (783-401-85-1 ).

Hakijan vastine : 18.1.2026

Liittend myynti-ilmoitus, kauppakirja ja asiakirja tontin lohkomisesta 1950- luvulta. Meilla ei ole
enempaa tietoa kuin mita naisté papereista selvida eika ole tietoa tieyhteydestd muuten kuin vanhan
hiekkakuopan kautta.

Mahdollisesta viemari- ja vesiputkien vetdmisen kuluista maksamme tarvittaessa itse.

Mista putket vedetdan taytyy sopia kunnan kanssa. (Esim. porataan putket lapi harjun alta
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hiekkakuopan puolelle ja kaivetaan siitd kuopan pohjalla olevan tien alle viemariverkon paahan.)
Mielestamme olisi jarkevAmpaa rakentaa uusi vanhan kokoinen kuin peruskorjata vanhaa rakennusta,
jonka joutuisi korjaamaan perustuksia myéten. Luotamme mittaukseesi ja korjasimme rakennuksen
nelidt hakemukseen.

KUULEMINEN

Poikkeamishakemuksesta on ilmoitettu naapureille RakL 648 mukaisesti. / Kuuleminen on suoritettu
hakijan toimesta

PAATOSEHDOTUS

Etela-Satakunnan ymparistélautakunta myéntaa ehdollisen poikkeamisen vanhan lomarakennuksen
korvaamiseksi uudella seuraavin perustein:

-Rakennus voidaan korvata uudella, kerrosalaltaan enintddn 60 m2 suuruisella rakennuksella haetusta
80 m2 poiketen, koska olemassa oleva kerrosala perustuu todennékoisesti osaksi luvattomaan
rakentamiseen.

-Rakennus on liitettdva hakijan kustannuksella kunnan viemariverkkoon, mikéli rakennus varustetaan
vesijohdolla. Olemassa olevaa rantavallia ei saa muuttaa mahdollisen viemariliittyméan
rakentamistoiden takia.

-Kulkuyhteyden kaytdsta on sovittava kirjallisesti maanomistajan kanssa ennen rakentamisluvan
hakemista.

Poikkeamispaatds on hyddynnettava rakentamisluvan hakemiseen kahden vuoden kuluessa
paatdksen voimaan tulemisesta.

ASIAN KASITTELY
POIKKEAMINEN JA MAANKAYTTO

Hankkeessa on kysymys olemassa olevan 80 m2 lomarakennuksen korvaamisesta uudella 80 m2
suuruisella paarakennuksella.

Poikkeamista haetaan siten Alueidenkayttélain 728 mukaisesta kiellosta rakentaa uudisrakennusta
vesistdn ranta-alueelle, ellei ole asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jota voidaan
kayttaa rakentamisluvan perusteena. Rakennuspaikka sijoittuu voimassa olevan Sékylan keskustan
oikeusvaikutteisen yleiskaavan A-alueelle, joka ei ole rakentamisluvan perusteena kaytettavaksi
hyvéaksytty.

Rakentamisluvan myontadminen yleiskaavan A-alueella vesiston rannalle edellyttdd edella mainitusta
syysta rakentamislain 578 mukaista poikkeamislupaa alueidenkéyttélain 728 mukaisesta
suunnittelutarpeesta vesiston kaavoittamattomalla ranta-alueella.

Alueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava on vuodelta 2016 ja yleiskaavan
oikeusvaikutukset yleiskaavan A-alueella eivat koske rakentamisluvan myéntamista.
Yleiskaavamaarays rakennuspaikalla on seuraava:

"RA: Loma-asuntoalue.
Asemakaavalla alueelle voidaan osoittaa my®s ymparivuotista asutusta, mikéli edellytykset (kuten
vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestdminen) ympdrivuotiseen asumiseen tayttyvat.”

Rakentamisen lupien k&sittely perustuu voimassa olevan lainsaadannén lisksi rakennusjarjestyksen
maarayksiin.

KUULEMINEN JA LAUSUNNOT

Poikkeamishakemuksesta on rakentamislain 648 mukaisesti kuultava niita, joiden oloihin hanke voi
vaikuttaa. Hakija on kuullut naapureita viereisten tonttien osalta. Kuulemisen vaikutusalueen on

katsottu olevan riittava koska hankkeessa vanha rakennus on tarkoitus korvata uudella samalla
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sijainnilla. Kuulemisessa naapureilla ei ole ollut hakemuksesta huomautettavaa.
Sakylan kunnan kaavoitustoimen lausunto (14.1.2026):

"Rakennuspaikka on kooltaan 500 m2. Rakennusjarjestyksen mukaan vapaa-ajan
asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Mikali
rakennusoikeutta mydnnetéaéan poikkeamisluvalla enemman, ei rakentamisen tehokkuus saa
kuitenkaan ylittdd 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ranta-alueella. Em. mukaan korkein mahdollinen
rakennusoikeus talla rakennuspaikalla olisi 50 m2. Rakennuspaikalla on nykydan kaksi rakennusta,
joiden pinta-ala ylittda rakennusjarjestyksen mukaan korkeimman mahdollisen rakennusoikeuden. Jos
nykyiset rakennukset puretaan niin uusien rakennusten pinta-ala voisi maksimissaan olla yhteensa 50
m2. Siksi hakijan kannattaisi ehka harkita nykyisten rakennusten korjaamista niiden nykyisessa
paikassaan.

Alueelle ei ole suunniteltu toteutettavan kunnan runkovieméarid. Esim. umpisailidratkaisussa kiinteiston
omistaja joutuu ratkaisemaan milla tavalla umpiséilié saadaan tyhjennettyd, koska loka-auto ei paase
kiinteiston 1&heisyyteen. Vesijohdon liittdminen rakennukseen ns. kantovesiratkaisuna saattaisi olla
hyva ratkaisu.

Rakennuspaikalle ei ole osoitettu virallista kulkuoikeutta. Rakennuspaikalle kuljetaan korkean
penkereen ylitse kavelemalla ja jattamalla auto kunnan omistamalle Eenokinharju -nimiselle
kiinteistolle (783-401-85-1).”

Hakija on antanut viranomaisen pyynnosta lisselvityksia kiinteiston kaupasta ja vastineen kunnan
lausunnon jalkeen:

" Liitteen& myynti-ilmoitus, kauppakirja ja asiakirja tontin lohkomisesta 1950- luvulta. Meilla ei ole
enempaa tietoa kuin mita naisté papereista selvida eika ole tietoa tieyhteydestda muuten kuin vanhan
hiekkakuopan kautta.

Mahdollisesta viemari- ja vesiputkien vetdmisen kuluista maksamme tarvittaessa itse. Mista putket
vedetadn, taytyy sopia kunnan kanssa. (Esim. porataan putket lapi harjun alta hiekkakuopan puolelle
ja kaivetaan siita kuopan pohjalla olevan tien alle vieméariverkon paahan.)

Mielestamme olisi jarkevampaa rakentaa uusi vanhan kokoinen kuin peruskorjata vanhaa rakennusta,
jonka joutuisi korjaamaan perustuksia myéten. Luotamme mittaukseesi ja korjasimme rakennuksen
neliét hakemukseen.”

RAKENNUSPAIKAN OLOSUHTEET

Rakennuspaikka sijaitsee ns. Eenokin montun keskivaiheilla rantavallin ja jarven vélisella kapealla
kaistaleella. Kulku rakennuspaikalle on Eenokin montun kautta, josta menee portaat yli rantavallin.
Rantavallin paalla on polku, jota kdytetdan ulkoiluun.

Rakennuspaikalla on ennestéén kohtalaisessa kunnossa oleva 80 m2 suuruinen lomarakennus ja 15
m2 suuruinen puuvaja seka huussi. Rakennukset on mitattu tontilla viranomaisen toimesta. Vanhan
lomarakennuksen sijainti on Iahempana rantaa kuin suunniteltu uusi rakennus ja ranna puolella on
lisaksi katettu terassi 13 m2 seka avoterassia 30 m2 .

Kaakon puoleinen rakennuspaikka ovat rakennettu poikkeamisen turvin; rakennusoikeutta on kéaytetty
51 m2 + vaja. Koillisen puoleiselle rakennuspaikalle on haettu 2 eri kertaa poikkeamista, jota ei ole
myo6nnetty. Mainitulla rakennuspaikalla on ilman viranomaishyvaksyntéaa paikalle tuotuja rakennelmia
ja epasiistin nakoista ulkovarastointia.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei tayta vaatimuksia uuden rakennuspaikan
nakokulmasta seuraavilta osilta:

. Rakennuspaikan koko 500 m? (rakennusjarjestyksen vaatimus min. 2000 mz, rakentamislain
minimivaatimus 1000 m2).

. Ei virallista tieyhteyttd, kulku kunnan alueen kautta epéavirallisesti.

. Rakennusjarjestyksen edellyttama etaisyysvaatimus rantaviivasta ei tayty; kuten ei tayty
muillakaan saman rantakaistan rakennuspaikoilla.

. Ei vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella ? jatevesien kasittely kiinteistolla on vaikeasti

jarjestettavissa.
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. Rakennusoikeus ylittda sallitun. Hakemus 80 m2 + oleva 15 m?2 vaja vs. rakennuspaikan koon
perusteella rakennusjarjestyksella sallittu 35 m2,

. Poikkeamisella voidaan rakennusjarjestyksen mukaan sallia enintdan 10 % tontin pinta-alasta
(50 m?), hakemus ylittda myos tdmén rakennusjarjestyksen maarayksen.

Kyseiseen rakennuspaikkaan sovelletaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen edellyttdmaa alinta
korkeusasemaa +47.10 (N2000).

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisen edellytyksensa rakentamislain 578 mukaan on, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei saa mydskaéan johtaa merkittavaan
rakentamiseen.

Alue on yleiskaavan perusteella tarkoitettu loma-asutukseen. Kunnallista viemaria ei ole talla hetkella
kaytettdvisséd kunnan lausunnon mukaan. Jatevesien kasittely pitaisi taten jarjestad rakennuspaikalla
ymparistonsuojelumaaraysten ja haja-asutuksen jatevesiasetuksen edellyttdamalla tavalla, ellei
viemariin liittyminen ole mahdollista hakijan jarjestdmana. Ympéaristonsuojelumaaraysten mukaan
kaymalgjatevedet on johdettava umpisailioon, joka tarkoittaa niiden tyhjentadmista tankkiautolla ja
kuljettamista kasiteltdvaksi kunnalliselle jateveden puhdistamolle. Tama on ongelmallista koska tie on
epavirallinen ja jyrkdn maen takana. Tankkiautolla paasee vain rantavallin taakse, josta olisi mentava
yli vallin tyhjentaméaan sailiota.

Rakennuspaikan koon ollessa hyvin pieni, rakennusoikeuden rajoituksia kierretaén
katosrakennelmilla, kevyilla vajoilla ja vastaavilla kuten ymparistdssa on havaittavissa. Tama taas
johtaa ympariston viihtyvyysarvojen véhenemiseen ja ymparistdarvojen heikkenemiseen.

Rakennuspaikan pinta-alavaatimus ei tdyty. Rakennuspaikka on ennestdan jo rakennettu ja
ainoastaan 500 m2 suuruinen. Rakennusjérjestys edellyttaa vahintaan 2000 m2 rakennuspaikkaa
kaavoittamattomalla rannalla. Rakentamislain perusteella pienin sallittu rakennuspaikka on 1000 m2.

Alueen rantakaistalla on 8 alle 1000 m2 rakennuspaikkaa; mm. hakemuksen kohteena oleva ja
viereiset rakennuspaikat on muodostettu 1956 erillisiksi n. 500 m2 palstoiksi. Talléin ei ollut viela
olemassa nykyisen mukaisia rantarakentamissaannoksia ja rakennuspaikka on ollut silloin jo
rakennettu, samoin kuin kaakon puoleinen rakennuspaikka samoihin aikoihin. Luoteen puoleista
kiinteistta naista lohkotuista ei ole koskaan hyvaksytty rakennuspaikaksi.

Rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen perusteella silloin kun ei ole voimassa olevaa
rakennusluvan perusteena kaytettavaa kaavaa.

Rakennusjarjestyksen lomarakennuspaikalle on sallittu 140 m2 rakennusoikeus ja rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala on 2000 m2. Pienemman rakennuspaikan rakennusoikeus on enintdan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Taten rakennusjarjestyksen perusteella rakennusoikeus 500 m2
rakennuspaikalla on 35 m2.

Hakemuksen perusteella rakennuspaikalla olisi 80 m2 lomarakennus ja 15 m2 vaja. yhteen laskien 19
% rakennuspaikan pinta-alasta.

PAATOS

Ehdotuksen mukaan

PAATOKSEN PERUSTELUT

Hakemuksen mukainen hanke tayttaa poikkeamisen edellytykset, ei haittaa kaavoitusta tai johda
merkittavaan rakentamiseen lomarakennuksena ottaen huomioon rakennuksen oleminen pitkdan

rakennuspaikalla. Rakennuspaikan rakennusoikeuden perusteena ei voi kayttaa luvatonta
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rakentamista.

Hakijalla, rakennusoikeuden puitteissa, on oikeus rakennusjarjestyksen mukaisesti korjata ja laajentaa
olemassa olevaa rakennusta 60 m2 suuruiseksi suoralla rakentamisluvalla. Vanhan korjaamisen
sijaan uusi rakennus mahdollistaa paremmat rakenteet, hieman paremman sijoittumisen ja
mahdollisesti vesihuollon paivittdmisen paremmin nykyvaatimuksia vastaavaksi.

Olevan lomarakennuksen korvaamiseen uudella rakennusoikeuden puitteissa koskeviin poikkeamisiin
on suhtauduttu myonteisesti. Kyseessa oleva rakennuspaikka tosin on poikkeuksellisen pieni ja
sijainniltaan vertailukohtaa vailla.

Hakemuksen mukainen rakennus on ollut paikalla yli 70 vuotta ja siirtynyt hakijan omistukseen
kiinteistbkaupalla. Rakentamisen luvallisuutta ei ole pystytty selvittimaan. Naapuritontille haetussa
luvassa vuodelta 1957 rakennus esiintyy, joten rakennuspaikka on ollut silloin jo rakennettu.

Olemassa olevan rekisteritiedon kokoisen rakennuksen rakentaminen vanhan tilalle ei ole katsottava
johtavan merkittdvaan rakentamiseen koska oleva rakennus pienenisi vanhasta. Rakennuspaikat ja
niiden koko télla alueella ovat poikkeuksellisia.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Rakentamislaki 578:

"Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkaytttlaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematy0luvan tarvetta ja edellytyksia eiké 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontééa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittéavia haitallisia
ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistéhairiéta aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkéaytén muulle
jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympériston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta”
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