Eura Kuulutukseen menevait luvat
Etela-Satakunnan
Ymparistolautakunta

ALLA LUETELTUJA LUPAHAKEMUKSIA KOSKEVIEN PAATOSTEN ANTOPAIVA ON
15.12.2025

Lupatunnus Kiinteisto

§ Osoite
Lupatyyppi
Toimenpide

50-2025-1003 50-417-1-54 (LEHTOLA)

118 Honkilahdentie 72, 27500 KAUTTUA

Myoénnetty Kunnan poikkeamispaatds

9.12.2025 Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos.

Yhteensa 1 paatosta

Eura

Tama kuulutus on nahtavilla 15.12.2025 - 22.1.2026.

MUUTOKSENHAKUOHJE

Paatokseen tyytymaton voi hakea siihen muutosta kirjallisella valituksella rakentamislain (751/2023)
16 luvun mukaisesti.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.

Paatos on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla 15.12.2025. Viimeinen valituspaiva on 21.1.2026.

Valitusviranomainen on Turun hallinto-oikeus.
Valituksen voi tehda postitse osoitteella PL 32, 20101 TURKU (kirjaamo: Sairashuoneenkatu 2-4 ,
20101 Turku) tai asiointipalvelussa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan
muutosta seka vaatimuksen perusteet. Valitus on valittajan tai muun valtuutetun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Valitukseen on liitettdva paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai oikeaksi
todistettuna jaljenndksena. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Jos valitusajan viimeinen paiva on itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Postiin valitus on
jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille valitusaikana.

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta voimassa oleva oikeudenkayntimaksu tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla.

Lupapaatds asiakirjoineen on ndhtavana Etela-Satakunnan ymparistétoimistossa Sakylan
kunnanvirastolla.
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KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 050-417-0001-0054
Tilan nimi ja rekisterinumero LEHTOLA 1:54
Kiinteiston pinta-ala 17 710 m?
Rakennuspaikan pinta-ala 4 540 m?

korttelin 7 tontti 1
Osoite Honkilahdentie 72, 27500 KAUTTUA
Sallittu kokonaisrakennusoikeus 170 m?
Kaytetty rakennusoikeus 180 m?
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Ranta-asemakaava
TOIMENPIDE

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos.

Lisaselvitys
Tarkoitus on muuttaa olemassa olevan lomarakennuksen kayttétarkoitus ranta-asemakaavan
kayttotarkoituksen vastaisesti pysyvaan asuinkayttoon.

Luvan viimeinen voimassaolopaiva 22.1.2028
Luvan valmistelija Rakennustarkastaja Vainio Mika

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LITTYVAT SUUNNITELMAT
Ranta-asemakaava

RA-1
Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue

HAKEMUKSEN LITTEET

- Hakemus (28.11.2025)

- Selvitys rakennuspaikan omistus-ja hallintaoikeudesta (17.11.2025)
- Ote peruskartasta. (27.11.2025)

- Ote asema- tai ranta-asemakaavasta (27.11.2025)

- Asemapiirros (17.11.2025)

- Julkisivupiirustus (17.11.2025)

- Pohjapiirustus (17.11.2025)

- Muu ennakkolupa tai lausunto (28.11.2025)

- Selvitys naapurien kuulemisesta (21.11.2025)

LAUSUNNOT

Kaavoittaja : 28.11.2025 Puoltaa

Euran, Huittisten ja Sakylan rakennusjarjestys on paivitetty vuonna 2025. Sen 3 luvun 11 §:ssa
kohdassa 11.1. Yleiset maaraykset ja kohdassa 11.3.4 Vesiston ranta-alue, pysyvan rakentamisen
rakennuspaikka on maaritetty mm. lomarakennuksen muuttamiseksi pysyvaan asumiseen koskevat
vahimmaisvaatimukset.

Suunniteltu rakennuspaikka (kayttotarkoituksen muutos) on sijainniltaan, muodoltaan ym.
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tarkoitukseen soveltuva. Rakennuspaikka on hakijan hallinnassa ja sen pinta-ala tayttaa
rakennuspaikan koolle asetetut vahimmaisvaatimukset. Kiinteistd on liitetty vesi- ja viemariverkostoon
ja sinne on pysyva ymparivuotinen tieyhteys.

Euran kunnalla ei ole huomautettavaa kayttétarkoituksen muutoksesta.
KUULEMINEN

Poikkeamishakemuksesta on ilmoitettu naapureille RakL 64§ mukaisesti.
ENNAKKOKATSELMUS

Kaynti rakennuspaikalla / Kuvattu rakennuspaikan rakennuskanta (26.11.2025)
PAATOSEHDOTUS

Etela-Satakunnan ymparistdlautakunta paattaa hyvaksya esitetyn poikkeamishakemuksen
hakemuksen tayttdessa rakennusjarjestyksen vaatimukset lomarakennuksen kayttétarkoituksen
muuttamiselle pysyvaan asuinkayttéon.

Hakijan on haettava saadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa kayttotarkoituksen muuttamiselle.
Rakentamislupahakemukseen liitetdan paapiirustukset ja energiaselvitys. Naapurien kuulemista ei
edellytetd enda rakentamislupavaiheessa.

Poikkeamispaatds on hyddynnettéava hakemalla rakentamislupaa 2 vuoden kuluessa paatéksen
voimaan tulemisesta.

ASIAN KASITTELY

POIKKEAMINEN JA MAANKAYTTO

Poikkeamista haetaan ranta-asemakaavan RA-1 merkinnalld lomarakennusten korttelialueeksi
maaratyn rakennuspaikan kayttotarkoituksesta poikkeamiseen. Paikalla oleva uusi vapaa-ajan
asuinrakennus halutaan muuttaa pysyvaan asuinkayttddn. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos
edellyttaa rakentamislain 42§ perusteella rakentamislupamenettelya.

Ranta-asemakaava on alkuperaisestd 1996 voimaan tulleesta kaavasta muutettu tdman
rakennuspaikan osalta vuonna 2022. Rakennusoikeus lomarakennuksen rakennusalalla on 170 m2,
josta lomarakennuksen koko on rajoitettu 100 m2 kerrosalaan. Hakija on teettanyt ranta-
asemakaavaan muutoksen saadakseen lisda rakennusoikeutta seka tausta-alueelta alkujaan luvatta
rakennetulle ja poistettavaksi maaratylle varastorakennukselle rakennusoikeuden.

Ranta-asemakaavamaaraykset (lomarakennuspaikka ja M-alueen maarays) hakemuksen kohteena
olevalla rakennuspaikalla on seuraavat:

"Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi lomarakennusta, saunarakennuksen seka
alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdadn 170 m2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 100 m2 ja saunarakennuksen enintaan 25 m2”

"Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle saa rakentaa talousrakennuksen kartalle merkitylle rakennusalalle.”

Alueidenkayttdlain 58§ mukainen rakentamisrajoitus maaraa, ettei rakennuskohdetta saa rakentaa
vastoin asemakaavaa. Rakentamisluvan myéntaminen edellyttda rakentamislain 57§ mukaista
poikkeamislupaa rakentamisrajoituksesta, koska rakennuspaikan kayttotarkoitus on loma-asuntojen
kortteli kaavamerkinnalla RA-1.
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KUULEMINEN JA LAUSUNNOT

Poikkeamisesta on rakentamislain 64§ mukaisesti kuultava niitd, joiden oloihin hanke voi vaikuttaa.
Hakija on kuullut viranomaisen maarittdmia naapureita; naapureilla ei ole tullut hakemuksesta
huomautuksia.

Vahajarven vastarannalla olevia kiinteistoja ei ole kuultu koska valimatka on noin 200 metrig,
rakennukset ovat jo olemassa rakennuspaikalla ja kaavatyd rakentamista on tehty
lahimenneisyydessa. Kulkuyhteys

Euran kunnan kaavoitustoimelta on pyydetty lausunto, koska ollaan kunnan ohjauksessa olevalla
kaavoitetulla alueella. Lausunnossa ei ole vastustettu kayttotarkoituksen muuttamista vastoin ranta-
asemakaavaa.

RAKENNUSPAIKAN OLOSUHTEET

Rakennuspaikalla olevan asuinrakennuksen lupa on haettu vapaa-ajan kayttéon ja siita ei ole esitetty
energiaselvitystad rakennuslupaa haettaessa. Rakennus on rakennettu pysyvan asunnon vaatimusten
mukaan ja energiatodistus on olemassa. Rakennus on valmistunut 17.6.2014. Rakennus on liitetty
kunnan viemariverkkoon hakijan toimesta Vahajarven poikki rakentaman viemariputken valityksella.
Rakennuspaikalle on paarakennuksen rakentamisen yhteydessa korjattu myds sielléa ennestaan ollut
saunarakennus ja 2.11.2023 valmistunut autosuoja. Ranta-asemakaavan mukainen suurin sallittu
rakennusoikeus lomarakennuksen rakennusalalla on 170 m2 ja se on kaytetty.

Rakennuspaikalla on asuinrakennus 86 m2, autosuoja 50m2 ja sauna 44 m2 (sauna mitattu
kohteessa).

Rakennusten liséksi saunan ja rannan valissa on 20 m2 suuruinen katos.
M-alueelle osoitettu rakennusoikeus 30 on myds kaytetty, paikalla on 29 m2 suuruinen varasto+katos.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisen edellytyksensa on rakentamislain mukaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestdmiselle; vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei saa myo6skaan johtaa merkittavaan
rakentamiseen. Rakentamislain 2025 tultua voimaan on poikkeamisen edellytyksista todettu, ettei
kayttétarkoituksen muuttaminen aiheuta lainkohdan perusteella haittaa kaavoitukselle eikd mydskaan
johda merkittavaan rakentamiseen.

Vakituisen asumisen sijoittaminen ranta-asemakaavan alueelle tarkoittaisi vakituisen asumisen
sallimista vahintaan esitetylla vaikutusalueelle ja mahdollisesti muuallakin vastaavat olosuhteet
omaavien tonttien alueella.

Alue on tarkoitettu ranta-asemakaavassa seka yleiskaavassa loma-asutukseen ja alueen lomatonttien
asukkaiden odotusarvojen mukaista on loma-asutuskayttd. Kayttdtarkoituksen muuttaminen voi
aiheuttaa kaavoituksessa selvittamattéman vaikutuksen ymparistélle ja mahdollisesti vapaa-ajan
asutuksen viihtyvyysarvojen vahenemista kasvavan liikenteen ja lisarakentamispaineiden takia.
Pysyva asuinkayttd ei valttamatta lisda tasta johtuvaa liikennetta aktiiviseen vapaa-ajan asumiseen
nahden lisaten liikennetta.

Olemassa oleva kunnallistekniikka puoltaa pysyvaa asumista koska rakennus on liitetty kunnan
viemariin,

Pysyvan asuinkayton myo6ta tulee yleensa myos tarvetta asumiseen liittyvaan lisarakentamiseen.
Lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuden ollessa yleensa rajoitettu, lisdrakentaminen on usein
ongelmallista pysyvaa asumista ajatellen. Rakennusoikeuden rajoituksia voidaan talldin mahdollisesti
kompensoida katosrakennelmilla, kevyilla vajoilla ja vastaavilla. Tama taas johtaa ympariston
viihtyvyysarvojen vahenemiseen ja loma-asutusalueen ymparistdarvojen heikkenemiseen.

Kyseisessa tapauksessa rakennusoikeus on kaytetty lomarakennuspaikan ja M-alueen varaston
osalta. Rakennuspaikan tausta-alue on hakijan omistuksessa ja sinne on rakennettu alkujaan luvatta
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konttirakenteinen varastorakennus, joka on asemakaavan muuttamisen ja rakennusoikeuden
osoittamisen jalkeen voitu pysyttaa paikallaan.

Rakennusoikeutta ei tule lisda kayttétarkoituksen muuttamisen myota, koskien myds rakennuksia,
jotka on vapautettu rakentamisluvan hakemisvelvoitteesta.

Rakentamislain my6ta vuoden 2025 alussa on kayttdtarkoituksen muutoksesta kirjattu, ettei sen
tyyppinen poikkeaminen haittaa kaavoitusta tai johda merkittavaan rakentamiseen. Taten lainsaadanto
on muuttunut ranta-asemakaavan hyvaksymisajankohtaan nahden ja pysyvan asumisen
mahdollisuuden jarjestaminen kaavaa muuttamalla ei ole siten valttamatonta.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi edellyttaa rakentamislupaa ja
vastoin kaavaa oleva hanke edellyttaa nyt kasiteltavana olevan poikkeamispaatoksen ennen
rakentamisluvan myéntamismahdollisuutta. Myonteisen poikkeamispaatdksen jalkeen
kayttotarkoituksen muutokselle on haettava rakentamislupaa, jonka valmistelussa varmistetaan, etta
rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n edellytykset tayttyvat.

Euran rakennusjarjestyksen 25§ mukaisesti kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa seuraavat
edellytykset on taytyttava:

1. Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset:

-rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjarjestyksen 11.3.4§ edellyttdaman mukainen / Ehto
tayttyy, kiinteiston pinta-ala on 17710 m2.

-rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella tai
sen valittdmassa laheisyydessa / Ehto tayttyy, rakennuspaikalle on noin 300 m pitka yksityinen
tieyhteys yleiselta tielta.

-rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin / Ehto tayttyy,
yhdyskuntatekniset ratkaisut tayttdvat maaraykset eika kunnalle ole odotettavissa pysyvasta
asumisesta ylimaaraisia kuluja.

-ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etaisyyksien rantaviivasta seka
pinta-alojen tulee tayttda hakemuksesta paatettaessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraykset / Ehto tayttyy, rakennuspaikka on kaavoitettu.

-kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset liittda vesi- ja
viemariverkostoon. Viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa tulee
noudattaa ymparisténsuojelulainsdadannén vaatimuksia seka voimassa olevia
ymparistonsuojelumaarayksia / Ehto tayttyy, rakennus on liitetty kunnan viemariverkkoon

2. Rakennukselle asetettavat vaatimukset:

-Huoneiston tulee olla huoneistoalaltaan vahintaan 50 m?/ Ehto tayttyy.

-Rakennuksen tulee tayttaa korjausrakentamiselle asetetut lammoneristysvaatimukset. Vaatimusten
tayttyminen tulee todistaa energiaselvitykselld. Rakennuksesta on esitettava rakenteiden U-
arvolaskelmat seka lampohavidlaskelma maaraystenmukaisuudesta. Tarvittaessa on esitettava
suunnitelma toimenpiteista, mikali lampoeristyksen puutteellisuuden takia on muuta rakennetta
parannettava (kompensaatio) heikompaa osaa vastaavasti / Ehdon tayttyminen todistetaan
rakentamislupahakemuksen yhteydessa esitetyn energiatodistuksen perusteella.

-Huonekorkeus pitaa olla vahintdadn 2400 mm / Ehto tayttyy

-Makuuhuoneiden sijoittuessa paakerroksen yla- tai alapuolelle, on kaynti niihin oltava
rakentamismaaraysten mukaisen portaan kautta / Ehto tayttyy, on vain yksi kerros

-Rakennuksessa tai sen valittdmasséa yhteydessa pitaa olla asianmukainen peseytymistila; vahintadan
suihkukaappi / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa tai sen valittdmassa yhteydessa pitaa olla kaymala / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa on oltava asianmukainen varustus ruuan valmistukseen / Ehto tayttyy
-Rakennuksessa tulee olla kiintea lammitysjarjestelma, pelkka takka tai vastaava lisdlammonlahde ei
riitd ainoana lammonlahteena / Ehto tayttyy

PAATOS
Ehdotuksen mukaan
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PAATOKSEN PERUSTELUT

Kayttotarkoituksen muuttamisen edellytykset on kirjattu 17.6.2025 voimaan tulleeseen
rakennusjarjestykseen ja vaatimukset tayttyvat. Rakentamislain muutoksen myota on katsottu, etta
kayttotarkoituksen muuttaminen ei haittaa kaavoitusta eika johda merkittavaan rakentamiseen.
Poikkeamishakemuksessa ja sen kasittelyssa ei ole tullut esille sellaisia seikkoja, joiden voitaisiin
todeta estavan rakentamisluvan mydntamisen ja taten poikkeamiseen voidaan suostua.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Rakentamislaki 57§:

"Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tissa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi mydntaa
muista sijoittamisen edellytyksistad suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle
jarjestéamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta"

6/6



