Sakyla Kuulutukseen menevat luvat
Etela-Satakunnan Ymparistélautakunta

ALLA LUETELTUJA LUPAHAKEMUKSIA KOSKEVIEN PAATOSTEN ANTOPAIVA ON
6.10.2025

Lupatunnus Kiinteistd
8§ Osoite
Lupatyyppi
Toimenpide
783-2025-3005 783-404-5-40 (AURANTAUS)
97 Metsalantie 106¢, 27920 SAKYLA
Mydnnetty Kunnan poikkeamispéétos
30.9.2025 Kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi

asuinpaikaksi.

783-2025-3033 783-401-7-191 (Toimitalo)

98 Kuninkaanlahteentie 73, 27800 SAKYLA
Mydnnetty Rakentamislupa

30.9.2025 Toimistorakennuksen rakentaminen.
Yhteensa 2 paatosta

Sakyla

Tama kuulutus on nahtavilla 6.10.2025 - 13.11.2025.

MUUTOKSENHAKUOHJE

Paatdkseen tyytymaton voi hakea siihen muutosta kirjallisella valituksella rakentamislain (751/2023)
16 luvun mukaisesti.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméantena péaivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.

Paatods on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla 6.10.2025. Viimeinen valituspaivéa on 12.11.2025.

Valitusviranomainen on Turun hallinto-oikeus.
Valituksen voi tehda postitse osoitteella PL 32, 20101 TURKU (kirjaamo: Sairashuoneenkatu 2-4 ,
20101 Turku) tai asiointipalvelussa: https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan
muutosta seka vaatimuksen perusteet. Valitus on valittajan tai muun valtuutetun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Valitukseen on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperdisena tai oikeaksi
todistettuna jéljenndksend. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Jos valitusajan viimeinen pdaivéa on itsenaisyyspdaiva, vapunpéaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Postiin valitus on
jatettava niin ajoissa, etté se ehtii perille valitusaikana.
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Sakyla Kuulutukseen menevat luvat
Etela-Satakunnan Ymparistélautakunta

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta voimassa oleva oikeudenkayntimaksu tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla.

Lupapéaétds asiakirjoineen on nahtavana Eteld-Satakunnan ymparistdtoimistossa Sékylan
kunnanvirastolla.
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SAKYLA PAATOS

=S Eteld-Satakunnan Ymparistolautakunta Kunnan poikkeamispaatos
& Lupatunnus 783-2025-3005 Paatospaiva 30.9.2025 § 97
KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 783-404-0005-0040
Tilan nimi ja rekisterinumero AURANTAUS 5:40
Kiinteiston pinta-ala 2 200 m?
Metséalantie 106c¢
Osoite Metsalantie 106¢, 27920 SAKYLA
Sallittu kokonaisrakennusoikeus 140 m?
Kaytetty rakennusoikeus 140 m?
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava
TOIMENPIDE

Kayttétarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi asuinpaikaksi.

Lisaselvitys

"Haemme poikkeuslupaa kayttétarkoituksen muuttamiseksi vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi
asunnoksi osoitteessa Metsalantie 106c, 27920 Sakyla. Rakennus, jonka kayttétarkoituksen muutosta
haemme, on valmistunut ja lopputarkastettu vuoden 2025 alussa ja on rakennettu asuinrakennusten
vaatimusten mukaisesti. Rakennuksen energiatehokkuusluokka on A ja lammitys hoidetaan
maalammolla. Jatevesijarjestelmét on mitoitettu vakituisen asumisen mukaan.

Rakennus sijaitsee rantaosayleiskaavan Loma-asuntoalueella, joten poikkeaminen koskee
poikkeamista osayleiskaavasta.

Osoitteeksemme olemme vaestoérekisteriin ilmoittaneet kyseisen vapaa-ajan asunnon ja kotikuntamme
on Sakyla. Asumme kaytannossa siella talla hetkella vakituisesti. Meilla ei ole hallinnassamme
vakituiseen asumiseen tarkoitettua kiinteistod tai osaketta eiké meilla ole sellaista aikomusta hankkia.
Tallaisen vain vakituista osoitetta varten hankittavan asuinpaikan hankkiminen ei olisi
ymparistoystavallista eikd osaltamme taloudellisesti jarkevaa."

Luvan viimeinen voimassaolopéiva 13.11.2027

LITTYVAT LUVAT

Rakennuslupa 2023-3060

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LIITTYVAT SUUNNITELMAT
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

LAUSUNNOT

Kaavoittaja : 5.9.2025

Kiinteiston laheisyydessa Metsélantien koillispuolella sijaitsee kunnan runkovesijohto, johon
rakennuksen vesijohto on liitetty.

Alueella ei ole kunnan jatevesiviemardéintia, joten kunnan ymparistonsuojelumaéraysten mukainen
kiinteistokohtainen jatevesien kasittelyjarjestelma tulee olla.

Metséalantie on kohtuullisessa kunnossa pidetty yksityistie, jolle kunta ei ole mydntanyt

kunnossapitoavustuksia.

Pysyvaan asuinkayttéén muuttaminen ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
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tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista.

KUULEMINEN

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 638 mukaisesti. / Naapureita on kuultu viranomaisen
suorittama. Naapurustosta ei ole esitetty huomautuksia hakemukseen liittyen. (5.9.2025)

PAATOSEHDOTUS

Pyhajarviseudun ymparistolautakunta paattaa hyvaksya esitetyn poikkeamishakemuksen hakemuksen
tayttdessa rakennusjarjestyksen vaatimukset lomarakennuksen kayttétarkoituksen muuttamiselle
pysyvaan asuinkayttéon.

Hakijan on haettava saadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa kayttétarkoituksen muuttamiselle.

ASIAN KASITTELY

Poikkeamista haetaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan RA-2 merkinnalla lomarakennusten
korttelialueeksi maaratylle rakennuspaikan kayttétarkoituksesta poikkeamiseen. Paikalla oleva vapaa-
ajan asuinrakennus halutaan muuttaa pysyvaan asuinkayttoon.

Muutos edellyttdd rakentamislupamenettelya ja taten luvan myéntamiseksi on saatava lupa poiketa
rakentamisluvan perusteena olevasta oikeusvaikutteisen yleiskaavan maarayksesta. Vakituisen
asuinrakennuksen sijoittaminen rakennuspaikalle edellyttda siten rakentamislain 578 mukaista
poikkeamislupaa.

Rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jossa on oikeusvaikutteisen yleiskaavan nojalla oikeus myontaa
rakentamislupia vapaa-ajan asuinrakennuksille. Poikkeamisen johdosta on kuultava niita, joiden
oloihin hanke voi vaikuttaa. Vaikutusalue on arvioitu alkamaan ensimmaisesta rakennuspaikasta
kyseisen tienhaaran alueella paattyen viimeiseen tonttiin Metsaléntien padssa ja naapureita on kuultu
talla alueella. Kyseisella alueella on rakentamisluvan myéntaminen on sallittu yleiskaavan nojalla RA-
1, RA-2, RA-3 ja RM-1 merkintdjen mukaisen kayttotarkoitukseen. Yleiskaavan merkinta on
maaraytynyt kaavaa laadittaessa rakennuspaikkojen koon ja aiemman kayton mukaisesti.

Rakennuspaikalle oleva vapaa-ajan asuinrakennus on suunniteltu osa-aikaiseen vapaa-ajan kayttoon
ja taten siita ei ole esitetty energiaselvitysta rakennuslupaa haettaessa. Rakennus on valmistunut
14.3.2025. Rakennuspaikalle on luvan yhteydessa tehty kiinteistokohtainen jatevesien
kasittelyjarjestelma. Rakennuspaikalla on myds rakennuksen yhteydessé oleva sauna. Yleiskaavan
mukainen suurin sallittu rakennusoikeus on 140 m2 ja se on kaytetty kokonaan. Tieyhteys
rakennuspaikalle on suoraan Metsalantien kautta olevalla liittymalla.

Poikkeamisen edellytyksensa on rakentamislain mukaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei saa myoskaan johtaa merkittavaan
rakentamiseen. Rakentamislain 2025 tultua voimaan on poikkeamisen edellytyksista todettu, ettei
kayttotarkoituksen muuttaminen aiheuta lainkohdan perusteella haittaa kaavoitukselle eikd mydskaan
johda merkittdvaan rakentamiseen.

Vakituisen asumisen sijoittaminen ranta-asemakaavan alueelle tarkoittaisi vakituisen asumisen
sallimista vahintdan aiemmin esitetylla vaikutusalueelle ja mahdollisesti muuallakin vastaavat
olosuhteet omaavien lahikortteleiden tonttien alueella.

Alue on tarkoitettu oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa loma-asutukseen ja alueen lomatonttien
asukkaiden odotusarvojen mukaista on loma-asutuskayttd. Kayttétarkoituksen muuttaminen aiheuttaisi
selvittamattdman vaikutuksen ymparistolle ja mahdollisesti vapaa-ajan asutuksen viihtyvyysarvojen
vahenemista kasvavan liikenteen ja lisarakentamispaineiden takia.

Olemassa oleva kunnallistekniikka ei puolla pysyvaa asumista koska ollaan vesiston rannalla ja
kunnallista viemaria ei ole kaytettavissd, mutta toisaalta kunnallinen vesijohto on ja vahaista suurempi

4/11



SAKYLA PAATOS
=S Eteld-Satakunnan Ymparistolautakunta Kunnan poikkeamispaatos

I Lupatunnus 783-2025-3005 Paatospaiva 30.9.2025 § 97

vedenkaytto ja jatevesien tuotto on mahdollista. Ymparistonsuojelumaaraysten mukaan
kaymalajatevedet on johdettava umpisailiodn, joka tarkoittaa niiden tyhjentamista tankkiautolla ja
kuljettamista kasiteltdvaksi kunnalliselle jateveden puhdistamolle. Tama tarkoittaa raskaan liikenteen
lisdéntymista alueella. Pysyvéa asuinkaytto ei toki valttAméttd muuta tilannetta aktiiviseen vapaa-ajan
asumiseen ndhden lisaten liikkennetta.

Pysyvan asuinkayton myota tulee yleensé myaos tarvetta asumiseen liittyvaan lisarakentamiseen.
Lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuden ollessa rajoitettu, lisdrakentaminen on usein ongelmallista
pysyvaa asumista ajatellen. Rakennusoikeuden rajoituksia voidaan tall6in mahdollisesti kompensoida
katosrakennelmilla, kevyilla vajoilla ja vastaavilla. Tamé taas johtaa ympériston viihtyvyysarvojen
vahenemiseen ja loma-asutusalueen ymparistdarvojen heikkenemiseen. Kyseisessa tapauksessa
rakennusoikeutta on 140 m2, joka on kaytetty. Rakennuspaikan metsainen tausta-alue on hakijoiden
omistuksessa ja sinne on rakennettu vuonna 2019 288 m2 suuruinen varastorakennus noin 60 metrin
etaisyydelle hakemuksen mukaisesta rakennuksesta. Hakijoiden omistuksessa on myds erillinen
lomarakennuspaikka kasiteltavan rakennuspaikan kaakkoisrajaan rajoittuen.

Pysyvien asuntojen sijoittaminen ja sen edellyttdmat rakennusoikeudet tulisi selvittda paasaantoisesti
voimassa olevaa kaava muuttamalla siten, ettd pysyvan asumisen osoittamiseksi alueelle tehdaan
riittavat kaavan edellyttamat selvitykset ja osallisten oikeudet tulee turvattua. Oikeusvaikutteinen
yleiskaava on kyseisella alueella tullut voimaan 2016, jolloin pysyvan asumisen rakennuspaikat on
merkitty yleiskaavaan. Rakentamislain my6td vuoden 2025 alussa on kayttétarkoituksen muutoksesta
kirjattu, ettei sen tyyppinen poikkeaminen haittaa kaavoitusta tai johda merkittdvéan rakentamiseen.
Taten lainsaadantd on muuttunut yleiskaavan hyvaksymisajankohtaan nahden ja pysyvéan asumisen
mahdollisuuden jarjestaminen kaavaa muuttamalla tai laatimalla asemakaava ei ole siten
valttamatonta.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi vastoin kaavaa edellyttaa aina
lainvoimaisen poikkeamispaatoksen ennen rakentamisluvan kéasittelyd. Myonteisen
poikkeamispaéatoksen jalkeen kayttdtarkoituksen muutokselle on haettava rakentamislupaa, jonka
valmistelussa varmistetaan, etta rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n edellytykset tayttyvat.

Sakylan rakennusjarjestyksen 258 mukaisesti kayttotarkoituksen muutoksen yhteydesséa seuraavat
edellytykset on taytyttava:

1. Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset:

-rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjarjestyksen 11.3.48 edellyttdman mukainen / Ehto
tayttyy, rakennuspaikan pinta-ala on 2200 m2. Liséksi hakija omistaa taustametsén noin 2 ha ja
viereisen lomarakennuspaikan.

-rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella tai
sen valittbmassa laheisyydessa / Ehto tayttyy, rakennuspaikalle on hyva tieyhteys.
-rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin / Ehto tayttyy,
yhdyskuntatekniset ratkaisut tayttavat maaraykset eika kunnalle ole odotettavissa pysyvasta
asumisesta ylimaaraisia kuluja.

-ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etéisyyksien rantaviivasta sekéa
pinta-alojen tulee tayttadd hakemuksesta paatettaessd voimassa olevan rakennusjéarjestyksen
maaraykset / Ehto tayttyy

-kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset liittda vesi- ja
viemariverkostoon. Viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa tulee
noudattaa ymparisténsuojelulainsdaadannon vaatimuksia seka voimassa olevia
ymparistonsuojelumaarayksia / Ehto tayttyy, rakennusta varten on rakennettu jatevesien
kasittelyjarjestelma

2. Rakennukselle asetettavat vaatimukset:

-Huoneiston tulee olla huoneistoalaltaan vahintddn 50 m?/ Ehto tayttyy.

-Rakennuksen tulee tayttaa korjausrakentamiselle asetetut lammdoneristysvaatimukset. Vaatimusten
tayttyminen tulee todistaa energiaselvitykselld. Rakennuksesta on esitettévéa rakenteiden U-
arvolaskelmat seké lampohavitlaskelma maaraystenmukaisuudesta. Tarvittaessa on esitettava
suunnitelma toimenpiteistd, mikali Iampderistyksen puutteellisuuden takia on muuta rakennetta
parannettava (kompensaatio) heikompaa osaa vastaavasti / Ehto tayttyy poikkeamishakemuksen
yhteydessa esitetyn energiatodistuksen perusteella (liitettava rakentamislupahakemukseen).
-Huonekorkeus pitaa olla vahintdan 2400 mm / Ehto tayttyy

-Makuuhuoneiden sijoittuessa paakerroksen yla- tai alapuolelle, on kaynti niihin oltava
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rakentamismaaraysten mukaisen portaan kautta / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa tai sen valittdmassa yhteydessa pitédé olla asianmukainen peseytymistila; vahintaan
suihkukaappi / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa tai sen valitttmassa yhteydessa pitaa olla kdymala / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa on oltava asianmukainen varustus ruuan valmistukseen / Ehto tayttyy
-Rakennuksessa tulee olla kiinte& lammitysjérjestelma, pelkka takka tai vastaava lisdlammonléhde ei
riitd ainoana lAmmadnlahteend / Ehto tayttyy

PAATOS
Ehdotuksen mukaan
PAATOKSEN PERUSTELUT

Kayttotarkoituksen muuttamisen edellytykset on kirjattu voimassa olevaan rakennusjarjestykseen, kun
aiemmin vaatimuksista oli olemassa rakennuslautakunnan vastaavan tyyppinen paatos vuodelta 2007.

Uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty Sékylan kunnanvaltuustossa 24.3.2025 ja tullut voimaan
17.6.2025. Poikkeamishakemuksessa ja sen kasittelyssa ei ole tullut esille sellaisia seikkoja, joiden
voitaisiin todeta estavan rakentamisluvan myoéntamisen ja taten poikkeamiseen voidaan suostua.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Rakentamislaki 578:

"Kunta voi erityisestd syystd myontda luvan poiketa alueidenkaytttlaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sdannoksestd, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematy0luvan tarvetta ja edellytyksia eiké 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyjd asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaéan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittéavid haitallisia
ympaéristd- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkéaytén muulle
jarjestamiselle eika sita pideté vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympériston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta"
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KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 783-401-0007-0191
Tilan nimi ja rekisterinumero Toimitalo 7:191
Kiinteiston pinta-ala 37 366 m?
Suunnittelutarvealue
Osoite Kuninkaanlahteentie 73, 27800 SAKYLA
Kéytetty rakennusoikeus 413 m?
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava
TOIMENPIDE

Toimistorakennuksen rakentaminen.

Lisaselvitys

Rakennetaan yksikerroksinen toimistorakennus. Rakennusluvan yhteydessa haetaan uuden
rakennuspaikan muodostamiselle myds sijoittamislupaa.

Tasta rakennushankkeesta on jo alustavasti tiedusteltu Satakunnan museon kantaa ja heidan
puolestaan ei ollut esteitd tAméan rakennushankkeen toteuttamiselle.

Koylion-Sakylan Sahké Oy:n nykyisilla tonteilla ei ole sopivaa tilaa uudelle toimistorakennukselle.

Tyo6t aloitettava 13.11.2028 mennessa
Tyot oltava valmiit 13.11.2030 mennessa
Luvan valmistelija Rakennustarkastaja Vainio Mika

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LIITTYVAT SUUNNITELMAT
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

MA: Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykdytdssa on maisemakuvan kannalta tarkeda. Maatalouteen
littyva rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset eivét sulje avoimia nakymia.
Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maatilojen talouskeskusten yhteyteen.
Alueella on voimassa MRL 43.2 8 mukainen toimenpiderajoitus

LAUSUNNOT

Pelastusviranomainen : 4.9.2025

-rakennus tulee varustaa poistumistie- ja turvavalaistuksella.

-rakennus tulee varustaa vah. 3kpl 9l nestesammuttimella, seka keittidtila sammutuspeitteella.
-alkusammutuskaluston sijoituspaikat sovitaan kayttéonoton yhteydessa.
-pelastusviranomaisen lasnaolo kayttéénoton yhteydessa suotavaa.

Kaavoittaja : 5.9.2025

Rakentaminen sijoittuu Koylion-Séakylan Sahkod Oy:n omistaman lampdkeskuskiinteistén eteldpuolelle.
Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaava-alueella (MA-alue: Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueiden
sailyminen avoimina ja viljelykéyttssa on maisemakuvan kannalta tarkeda. Maatalouteen liittyva
rakentaminen tulee sijoittaa siten, etté rakennukset eivat sulje avoimia ndkymia. Uudisrakentaminen
on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maatilojen talouskeskusten yhteyteen.

Alueella on voimassa alueidenkayttdlain 43.2 § mukainen toimenpiderajoitus). Pohjois- ja lansipuolella
olevat kiinteistdt on osoitettu yleiskaavassa energianhuollon alueiksi. Taméa hanke tukee em.
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kayttotarkoitusta. Rakentaminen sijoittuu sopivan tiiviisti nykyisen lampokeskuksen etelapuolelle, eika
sulje avoimia nakymia.

Rakennuspaikan pohjoisosalla, kiinteistdn rajan laheisyydessa sijaitsevat kunnan runkovesijohto ja -
viemari, joihin rakennus tulee liittaa.

Satakunnan Museo : 17.9.2025 Puoltaa

Rakennuspaikka sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle "Koyliénjarven
kulttuurimaisema" (VAMA2021) sek& maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympdristéon "Pyhajarven
ja Koéyliénjarven valinen kulttuurimaisema" (Satakunnan rakennusperinté 2005). Nama alueet on
osoitettu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (2019), jossa niihin kohdistuu suunnittelumaarays:
"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista
mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja
hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan |ahiympériston
suunnittelussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympéristdarvot seka
huolehdittava, ettei toimenpiteill& ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edelld mainittujen arvojen
sailymista."

Parhaillaan on kaynnissa Satakunnan maakuntakaava 2050 laatiminen ja tata varten laadittiin
Satakunnan rakennetun kulttuuriympéristén paivitys- ja tdydennysinventointi. Paivitysinventoinnissa ei
enaa osoitettu Pyhajarven ja Kéylidnjarven valista kulttuurimaisemaa maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi, koska kyseessa on maisema-alue. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen osalta suunnittelumaarays oli séilynyt kaavaluonnoksessa ennallaan.

Alueella on voimassa Sakylan osayleiskaava (2016), jossa rakennuspaikka sijoittuu MA-merkinnalla
osoitettuun maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle. Merkintéén liittyy kaavamaarays: "Alueiden
sailyminen avoimina ja viljelykéytdssa on maisemakuvan kannalta tarkedd. Maatalouteen

liittyva rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset eivét sulje avoimia nakymia.
Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maatilojen talouskeskusten yhteyteen.
Alueella on voimassa MRL 43.2 § mukainen toimenpiderajoitus.”

Rakennuspaikka rajautuu yleiskaavassa osoitettuun EN-alueeseen ja jo rakennettuun Kdylion sahko
Oy:n lampokeskuskiinteistoon. Rakennuspaikkaa vastapaatéd, Kuninkaanlahteentien toisella puolella,
sijaitsee Koylion Sahkd Oy:n sdhkbasema.

Satakunnan Museo nakee esitetyn rakennuspaikan soveltuvan toimistorakennukselle. Rakennus tulee
sijoittumaan jo rakennetun teollisuusympariston yhteyteen eika silla tule olemaan merkittavaa
vaikutusta avoimeen viljelymaisemaan. Museo pitdd hyvana ratkaisuna, ettd suunnitelmissa on
esitetty istutuksia rajaamaan piha-aluetta, joka pehmentéaéa hankkeen vaikutusta maisemassa.

Rakennustutkija Olli Joukio
Satakunnan Museo

KUULEMINEN

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 638 mukaisesti. / Kuuleminen suoritettu viranomaisen
toimesta (12.9.2025)

PAATOSEHDOTUS

Eteléd-Satakunnan ymparistdlautakunta paattaa, etté rakennuskohteen sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella ovat olemassa rakennusluvan myontamiseksi suunniteltuun hankkeeseen.
Sijoittamisen edellytyksia ratkaistaessa rakentamislupahakemuksen yhteydessé on ollut néhtavilla
paapiirustukset.

Paatoksen yhteydessa myodnnetaan esitettyjen suunnitelmien perusteella rakennuskohteelle
toteuttamislupa paatdsasiakirjassa annettujen ehtojen mukaisesti ja vahvistetaan esitetyt
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paapiirustukset noudatettavaksi.
Sijoittamislupa ja toteuttamislupa yhdessa ovat hankkeen rakentamislupa.
ASIAN KASITTELY

Koylion-Sakylan Sahkoé Oy:n rakennushanke sijoittuu oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa MA-
merkinnalla osoitetulle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle. Sijoittamisen edellytysten
ratkaisemista edellytetdan, koska hanke sijoittuu maakuntakaavassa ja oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa osoitetulle maisemallisesti arvokkaalle alueelle. Rakennuspaikka on siten
alueidenkayttdlain 168:ssé seka rakennusjarjestyksen 108 1. momentissa tarkoitettua
suunnittelutarvealuetta, jossa sijoittamisen edellytykset on ratkaistava rakentamislain 468 mukaisesti
rakentamisluvan yhteydessa tai erillisella paatoksella jos hakija on erillispaatdsta hakenut.

Rakentamislain 468 mukaisesti rakennuskohteen sijoittamisen (uuden rakennuspaikan
muodostaminen) suunnittelutarvealueelle on taytettava seuraavat edellytykset:

"Sijoittamisen edellytyksené alueidenkayttdlain 16 8:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45
§:ssa saadetyn liséksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista,;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien toteuttamisen seké
likenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edella 1 momentissa s&adettyjen edellytysten estamattd kunnan on kuitenkin myonnettévéa
rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitAnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostydhon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen."

Rakentamislain 458 mukaisesti sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
"1)rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 nelidbmetrig;

2)rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryméan vaaraa,

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintdan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen liséksi
huomioon liikennejarjestelmasté ja maanteisté annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 8:ssa
tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu ndkemaalue
seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssé tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4)rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttda kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5)rakennuspaikalle on kayttékelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen,;
6)vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

Tteiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8)rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;
9)rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen séilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10)rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle”

Hakemuksen mukainen hanke ei tuota kaavoitukselle haittaa, koska se sijaitsee melko etaalla
asemakaava-alueesta sijoittuen oikeusvaikutteisen yleiskaavan MA -merkinnalla maa- ja
metsatalousalueeksi varatulle alueelle. Yksityiskohtaisemman kaavan laatimishankkeita ei ole tulossa
alueella, oikeusvaikutteinen yleiskaava on vahvistunut vuonna 2016.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa rakennuspaikka koskeva maarays on seuraava:

"Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykaytéssa on maisemakuvan
kannalta tarkeda. Maatalouteen liittyva rakentaminen tulee sijoittaa siten, etta rakennukset eivét sulje
avoimia nakymia. Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maatilojen
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talouskeskusten yhteyteen. Alueella on voimassa MRL 43.2 § mukainen toimenpiderajoitus".
Hanke ei ole yksittdisena niin suuri, etté sen voisi olevan merkittavaa rakentamista, mutta olemassa
olevien rakennusten kanssa muodostaa maisemassa jo aiemmin erottuvan rakennusmassan.

Hanke kaytannossa taydentaa olemassa olevaa sahkodyhtion aluetta, joka on yleiskaavaan erotettu
MA-merkinnan mukaisesta maisema-alueesta EN-merkinnalla. Rakennuksen sijoittaminen olemassa
olevien EN-merkinndn mukaiselle alueille ei ole hakijan mukaan mahdollista.

Rakentaminen ei tule sanottavasti peittdmaan avoimia ndkymia, siten kuin yleiskaavamaarays
edellyttda. Rakennuskohde on olemassa olevaan séhkéyhtion toimipisteeseen liittyvaa
tdydennysrakentamista. Sahkoyhtién olemassa olevat rakennetut alueet (varikko ja konttori seka
lampokeskus) ovat yleiskaavassa energiahuollon aluetta merkinnalla EN.

Naapurit on kuultu osin hakijan suorittamana, jota on tdydennetty ymparistdtoimiston suorittamalla
kuulemisella. Naapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeesta.

Hankkeesta on pyydetty kunnan kaavoitustoimen lausunto hankkeen sijoittuessa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueelle. Hankkeesta on pyydetty Satakunnan Museon lausunto hankkeen sijoittuessa
arvokkaalle maisema-alueelle.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on ilmoittanut ettei heilla on huomautettavaa hankkeesta yleisen tien
tiealuetta hallinnoivan viranomaisen (vaylavirasto) edustajana.

PAATOS
Ehdotuksen mukaan
PAATOKSEN PERUSTELUT

Hanke ei vaikeuta kaavoitusta tai aiheuta merkittdvaa rakentamista sijoittuessaan hakijan olemassa
olevan rakennuspaikan yhteyteen. Maisemaan ei muodostu taten uutta erillistd rakennuspaikkaa.

Rakentaminen on hyvéksyttavissa sijoittuessaan vastaavasti rakennetun ympaéristén yhteyteen. Hanke
ei aiheuta my6skaan rakentamislain 468 mukaisia vaikutuksia.

Hankkeesta esitetyissé lausunnoissa ei ole vastustettu sijoittamista suunnitelman mukaiselle
rakennuspaikalle. Naapurien kuulemisen yhteydessa ole esitetty huomautuksia hankkeesta.

Lupamaaraykset

Pelastusviranomaisen lupa-asiassa antamia maarayksia on noudatettava.
Rakennus on liitettdva vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon.

Tyota ei saa aloittaa ennen kuin hankkeelle on hyvaksytty:
- Rakennustoéiden vastaava tyénjohtaja

- KVV-tydnjohtaja

- IV-tybnjohtaja

Ennen rakennustdiden aloittamista on sovittava seuraavista:
- Sijannin merkinta. Hakijan tulee varmistaa ennen rakennuspaikan merkintdpyyntoa, etta
merkinnassa tarvittavat kiinteiston rajat ovat maastossa selvét ja rajamerkit paikoillaan.

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava seuraavat
selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- limanvaihtosuunnitelma

Hankkeesta on esitettava seuraavat asiakirjat:

- Vastaavan tyonjohtajan tarkastusasiakirja

- Varmennettu energiaselvitys on esitettiva rakennuksen kayttéonottovaiheessa.
- Vesijohtojen painekokeen poytékirja
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- llmanvaihdon saatopdytakirja
- Sahkdasennusten kayttéonottotarkastuspoytakirja

Katselmukset ja tarkastukset

Rakennustydn aloittamisesta on tehtava ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon edetessa
edellytetdaan seuraavien katselmusten suorittamista:

- Aloituskokous

- Sijainnin merkitseminen

- Rakennekatselmus

- Kayttdonottokatselmus

- Loppukatselmus

Lupamaksu
Paatoksesta peritdan voimassa olevan rakennusvalvontataksan mukainen maksu.
SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Rakentamislaki 468:
"Sijoittamisen edellytyksené alueidenkayttolain 16 8:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45
8:ssa saadetyn liséksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaén rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edella 1 momentissa sdadettyjen edellytysten estamaéttd kunnan on kuitenkin myénnettava
rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyéhon;

4) asuinrakennuksen véhdaiseen laajentamiseen."
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