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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Tunnistetiedot

Selostus koskee 16.4.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee

Eenokin asemakaava

Asemakaava koskee kiinteist6a 783-401-85-1 sekd maantiealuetta 783-895-1-2691.

Asemakaavalla muodostuvat

Asemakaavalla muodostetaan kortteli 429, maantiealuetta seka lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan vireilletulo

Kaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Kaavan nimi:

Yhteystiedot:

Eenokin asemakaava

Kaupunki:

kunnanjohtaja Teijo Maenpaa
puhelin: (02) 832 8300, GSM 044 517
1012

Kaavaa laativa konsultti:

AFRY Finland Oy
Jaakonkatu 3
01621 Vantaa

2

tekninen johtaja Tarmo Saarinen
puhelin: (02) 832 8317, GSM 044 517
1014

Maarit Suomenkorpi, maisema-arkkitehti
YKS 359

etunimi.sukunimi@afry.com

osoite: Rantatie 268, 27800 Sakyla puh. +358505744167

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sakyla.fi

Kunnanhallitus, vireille
tulo

2.12.2024 § 201

Kunnanhallitus 2.12.2024 § 201

Luonnos nahtavilla 10.12.2024-15.1.2025

Kunnanhallitus XXX
Ehdotus nahtavana XXX
Kunnanhallitus XXX
Kunnanvaltuusto XXX
Kuulutus XXX

lainvoimaisuudesta

1.2 Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaava-alueen pinta-ala: n. 2,2 ha
Kerrosala: n. 2430 k-m?2

Tarkoituksena on laatia yleiskaavan mukainen asemakaava palvelujen ja hallinnon aluetta varten. Alueelle

on tavoitteena suunnitella monipuolinen, erilaisia palveluja tai tutkimustoimintaa mahdollistava
asemakaava.
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1.3 Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue sijaitsee Sdakylan kunnassa noin 3 kilometrid keskustasta luoteeseen, kiinteistolla 783-401-
85-1, Pyhadjarven seka Rantatien valisella alueella. Kiinteistd on Sakyldan kunnan omistuksessa. Rantatie
kaava-alueen kohdalla sisaltyy kaava-alueeseen. Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Alueelle
ulottuu osin laheinen frisbeegolfrata. Rantatielta johtaa alueen itd- ja lansipuolella olemassa olevat
ajoyhteydet rannassa seka Rantatien pohjoispuolella sijaitseville kiinteistdille. Rannassa kaava-alueen
ulkopuolella on yksityisten omistuksessa olevia loma-asuntoja. Lahimmat palvelut sijaitsevat Sakylan
keskustassa.
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Kuva 1-1. Kaava-alueen suurpiirteinen rajaus punaisella katkoviivalla.
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Kuva 1-2. Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus.

1.4 Luettelo selostuksen liitteista
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (tdytetaan hyvaksytystd kaavasta)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteistd seka kaavanlaatijan vastineet

1.5 Luettelo muusta kaavaa koskevasta lahdemateriaalista

e Sakylan osayleiskaavan luontoarvojen tausta- ja perusselvitys, Faunatica Oy, 2013

e Sakylan alueiden osayleiskaava- alueen maisemaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013

e Sakyldn osayleiskaavan rantavydhykkeen emétilatarkastelu, Maanmittari Oy Ohman, 2013

e Sakylan osayleiskaavan muinaisjaannésinventointi, Mikroliitti Oy, 2013

e Sakylan osayleiskaavan rakennusinventointi, Tmi Lauri Putkonen, 16.6.2014, tarkistukset
11.3.2015

e Viheralueiden riittavyystarkastelu, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014, paivitys 28.5.2015.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 10.12.2024 Alasatakunta-lehdessa, kunnan verkkosivuilla ja
kirjeelld ulkopaikkakuntalaisille osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 24.10.2024, ja se on asetettu nahtaville 10.12.2024.

2.1.2 Luonnosvaihe
Lahtotietojen ja kaavoitukselle asetettujen tavoitteiden pohjalta on laadittu asemakaavaluonnos.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnosta 2.12.2024 § 201.

Luonnos oli julkisesti nahtavilla 10.12.2024-15.1.2025 (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtavillaolosta ilmoitettiin
kuulutuksella Alasatakunta-lehdessa ja kunnan verkkosivuilla. Nahtdvillaoloaikana osalliset voivat jattaa
asemakaavaluonnoksesta mielipiteita ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot.

Luonnoksesta saapui kaksi lausuntoa. Lausuntojen perustella paivitettiin kaavaselostukseen kaavaprosessin
vaiheet. Luonnoksesta saapui yksi mielipide, joka koski vaikutuksia rannan loma-asutukseen. Mielipiteen
perustella tdydennetaan rakentamista ohjaavia maarayksia siten, etta palvelurakennusten korttelialueella
seka lahivirkistysalueella olemassa olevaa kasvillisuutta on hoidettava tai istutettava uutta kasvillisuutta
siten, ettd se tarjoaa suojaa rannan suuntaan, eika rantamaisema oleellisesti muutu.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jonka kunnanhallitus
asettaa julkisesti nahtaville vahintaan 30 padivan ajaksi ja nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella
Alasatakunta-lehdessa, kunnan verkkosivuilla seka kirjeella ulkopaikkakuntalaisille osallisille.
Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksesta kirjallisia muistutuksia ja
viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

2.1.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 §
mukaan. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §. Maankaytt6- ja rakennuslain 188 §:n
mukaan kaavan hyvaksymista koskevaan paatékseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
siten, kun kuntalaissa saadetaan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa on ohjeellinen tonttijako. Kaavassa on yleiskaavan mukaisesti osoitettu muodostuvaksi
palvelurakennusten korttelialue 429 (P), jolle on merkitty kaksi tonttia. Liséksi yleiskaavan mukaisesti
korttelin ymparille on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Rannassa sijaitseville loma-asunnoille johtaa
Rantatielta nykyisin tieyhteys seka kaava-alueen lansi- ettd itdpuolelta. Kaavassa itdinen ajoyhteys (ajo)
on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti lahivirkistysalueelle. Palvelurakennusten korttelialueen
tonteille on osoitettu uudet liittymat Rantatielta, joka on yhdystie 12691.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 2,2 hehtaaria. Kaavalla muodostuva kokonaisrakennusoikeus
on noin 2430 k-mZ2. Aluetehokkuudeksi muodostuu ea=0,11. Kaavamuutoksella alueelle muodostuu 2 uutta
palvelurakennusten tonttia. Kaava mahdollistaa karkeasti arvioiden 15-50 uutta tyépaikkaa. Laskelmassa
on kaytetty mitoituksena 1 ty6paikka / 50-150 k-m?Z.
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Kaava-alue sijaitsee lahella Pyhajarven rantaa. Pyhajarvi sisaltyy Natura 2000 -verkostoon luontodirektiivin
ja lintudirektiivin perusteella (FI0200161, 15 297 ha, SAC/SPA; ELY-keskukset 2023). Pyhdjarvi on arvokas
kohde jarviluontotyyppinsa laajuuden ja edustavuuden kannalta. Myds jarven linnusto on hyvin
monipuolinen. Natura-alueen suojelun perusteena on kuusi luontodirektiivin luontotyyppia ja suuri joukko
lintulajeja. Suojelun toteutuskeinona on padosin vesilaki.

Alue sijaitsee muulla pohjavedenhankintakayttédn soveltuvalla pohjavesialueella (2), Uusikyla (0278302).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavakartta merkintdineen ja maardyksineen ohjaa rakentamista. Maaraysten noudattaminen on
rakennusluvan myontamisen ehtona. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.

Kuva 2-1 Ndkymé lounaasta suunnittelualueelle pdin. Kuva: Sdkyldn kunta.
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3 Lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee noin 3 kilometria Sakylan keskustasta luoteeseen, Pyhajarven seka
Rantatien valiselld alueella. Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Alueelle ulottuu osin laheinen
frisbeegolf-rata. Rantatieltd johtavat alueen itd-, Iansi- ja etelapuolella olemassa olevat ajoyhteydet
rannassa seka Rantatien pohjoispuolella sijaitseville kiinteistdille. Rannassa kaava-alueen ulkopuolella on
yksityisten omistuksessa olevia loma-asuntoja. Lahimmat palvelut sijaitsevat Sakylan keskustassa.

Kuva 3-1. Ndkymd luoteesta suunnittelualueelle Rantatien suuntaisesti. Kuva: Sdkyldn kunta.

3.1.1 Kasvillisuus ja elaimisto

Kaava-alue sijoittuu Pyhajarven ja Rantatien valiselle metsdiselle kaistaleelle, mutta ei ulotu aivan rantaan
asti, vaan valissa on lomarakennuksia ja niille johtava tie. Alue sisaltyi osayleiskaavan luontoselvitykseen
vuonna 2013 (Faunatica 2013). Selvitykseen siséltyivat luontotyppi-, kasvilajisto-, linnusto-, liito-orava-,
viitasammakko- ja lepakkoselvitykset. Kaava-alue ei sijoittunut selvityksen painopistealueille, mutta
rajoittuu yhteen niistd Rantatien kohdalla ja kaakkoisreunalla (alueeseen A8). Kaava-alueelta ei ole
tallennettu lajihavaintoja Suomen Lajitietokeskukseen (2024).

Osayleiskaavaa varten vuonna 2013 tehdyssa luontoselvityksessé mainitaan, ettd Rantatien pohjoispuolella
asemakaava-alueen kohdalla sijaitseva Mustametsan alue on valoisaa mantykangasta, jossa risteilee
polkuja. Ilmakuvatarkastelun perusteella metsa jatkuu Rantatien etelépuolella asemakaava-alueella
samantyyppisena (Kuva 2-1, Kuva 2-2 ja Kuva 3-1). Toukokuussa 2024 otettujen valokuvien perusteella
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puusto koostuu lahes pelkastaan jareista mannyista, pensaskerrosta ei juuri ole ja kenttdkerroksessa on
laikuittain varpuja kuten puolukkaa ja mustikkaa (Kuva 3-3 ja Kuva 3-4). Kentta- ja pohjakerroksen
kasvillisuus on kulunut paikoin kokonaan pois polkujen ja frisbeegolf-radan vaylien kohdalta.

Rantatien ja sen pohjoispuolella kulkevan kevyen liikenteen vaylan valissa kaava-alueen kohdalla havaittiin
vuonna 2013 useita nahtavasti melko puhtaita keltamataran kasvustoja. Keltamatara on uhanalainen,
vaarantuneeksi (VU) arvioitu laji. Se risteytyy helposti paimenmataran kanssa, eika risteymia ole aina
helppo erottaa keltamatarasta. Keltamataran esiintyminen asemakaava-alueella saattaisi olla mahdollista
Iahinnad eteldreunalla mokkitien varressa. Keltamatara on ketojen ja pientareiden laji, eika kasva yleensa
kangasmetsassa. Kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitseva entinen soranottoalue arvioitiin vuonna 2013
muuksi arvokkaaksi elinymparistoksi. Sen alueella kasvaa hyvia paahdeymparistéjen kasvilajeja. Lahelle
kaava-alueen reunaa sijoittui mm. Satakunnassa harvalukuisena tavattavan nuokkukohokin kasvustoja.

Kaava-alueen pohjoispuolella Mustametsan alueella vuonna 2013 havaittuja huomionarvoisia lintulajeja
olivat leppalintu, sirittdja, tiltaltti, mustapaakerttu, puukiipija, hémotiainen ja toyhtétiainen. Kaava-alueen
kaakkoispuolella entiselld soranottoalueella havaittiin kultarinta. Mahdollisesti joitakin edella mainituista
lajeista pesii tai niiden reviirit ulottuvat myos kaava-alueelle. Toisaalta linnustossa on voinut tapahtua
muutoksia vuoden 2013 jalkeen. Ennen melko yleiset metsalajit kuten hémo- ja tdéyhtotiainen ovat
harvinaistuneet sen jalkeen, ja ne on arvioitu viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa uhanalaisiksi
(Hyvarinen ym. 2019). Lisdksi ilmakuvatarkastelun perusteella osassa Mustametsdn aluetta on tehty
hakkuita, joten alueen arvo linnustolle on voinut heikentya.

Mustametsan alue Rantatien pohjoispuolella kaava-alueen kohdalla rajattiin vuoden 2013
lepakkoselvityksessa III luokan lepakkoalueeksi (muu lepakoiden kayttama alue). Siella havaittiin paljon
lepakoita loppukesalla (varsinkin pohjanlepakoita ja lisaksi muutamia viiksi-/isoviiksisiippoja ja
vesisiippoja). Metsa on melko avointa ja siella risteilee polkuverkosto, joten se on lepakoille hyvaa
saalistusmaastoa erityisesti rehevimmista kohdistaan. Lepakoiden kayttama alue saattaa ulottua kaava-
alueelle, mutta se on kasvillisuudeltaan karun tyyppinen eika siis niin sopivaa saalistukseen. Ei ole
todenndkoista, etta sinne sijoittuisi lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Kaikki Suomessa
tavattavat lepakkolajit ovat luonnonsuojelulailla tiukasti suojeltuja luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeja, ja
niiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on lailla kielletty. Kaava-alueelle
tai sen lahiymparisté6n ei sijoittunut vuonna 2013 liito-oravan elinpiireja eika viitasammakon
lisdantymispaikkoja.

3.1.2 Luonnonsuojelualueet

Kaava-alue sijaitsee lahella Pyhajarven rantaa. Etaisyytta on vahimmillaan noin 20 metria, ja valissa
sijaitsee lomarakennuskiinteistéja. Pyhajarvi sisaltyy Natura 2000 -verkostoon luontodirektiivin ja
lintudirektiivin perusteella (FI0200161, 15 297 ha, SAC/SPA; ELY-keskukset 2023). Pyhajarvi on arvokas
kohde jarviluontotyyppinsa laajuuden ja edustavuuden kannalta. My6s jarven linnusto on hyvin
monipuolinen. Natura-alueen suojelun perusteena on kuusi luontodirektiivin luontotyyppia ja suuri joukko
lintulajeja. Suojelun toteutuskeinona on paaosin vesilaki. Maakuntakaavan suojelukohteet (mm. Laankallio
ja Papinsaari) toteutetaan luonnonsuojelulailla.

Noin kilometrin sateelld kaava-alueesta sijaitsee vain yksi pieni luonnonsuojelualue: Mustasaaren
luonnonsuojelualue (YSA022829) noin 650 metrin paassa kaakossa. Seuraavaksi lahimmat
luonnonsuojelualueet sijaitsevat usean kilometrin paassa samoin kuin valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteet (SYKE 2024). Pyh&ajarven linnustoltaan arvokkaimmat osat sisaltyvat
kansainvalisesti ja kansallisesti tarkeisiin IBA- ja FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan Kéylidnjarven-Pyhajarven
kokonaisuuteen (BirdLife Suomi ry 2024). Ne eivat sijaitse kaava-alueen léhelld. Noin 300 metrin paahan
kaava-alueen kaakkoispuolelle ulottuu maakunnallisesti tarkeisiin lintualueisiin kuuluva Sarvonlahti-
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Katismaa-Vihela-alue, joka kattaa Pyhajarven itédosan ja keskustaajaman edustan (Vilén ym. 2015).
Pyhajarvella on myds muita MAALI-lintualueita.
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| Taustakartta' © MML 05/2024 >

© AFRY/Finland Oy’ 05/2024"
00000 0.0 0.0 0.0

[ Hankealue [ Yksityiset luonnonsuojelualueet
L__J MAALI SN Natura 2000 - SAC alueet
./ / Natura 2000 - SAP alueet

Kuva 3-2. Kaava-alueen léheisyydessé sijaitsevat luonnonsuojelu- ja MAALI-alueet sekd Natura 2000 -verkostoon
kuuluvat alueet. Suunnittelualueen rajaus mustalla.
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Kuva 3-3. Maasto on kulunutta erityisesti alueen lénsiosassa, jossa sijaitsee frisbeegolfrata. Alueella kulkee polkuja.
Kuva: Sékyldn kunta.

3.1.3 Maa- ja kalliopera
Alueen maapera on paaosin hiekkaa ja soraa.

3.1.4 Pinta- ja pohjavedet
Alue sijaitsee muulla pohjavedenhankintakayttdon soveltuvalla pohjavesialueella (2), Uusikyla (0278302).

3.2 Rakennettu ymparisto

3.2.1 Vaesto ja rakennuskanta

Asemakaava-alueen léheisyydessa rannassa on loma-asuntoja. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin
400 metrin paassa luoteessa ja kaakossa.

3.2.2 Yhdyskuntarakenne

Sakylan taajama sijaitsee nauhamaisena rakenteena Sékyléntien ja Rantatien varsilla, Pyhajarven
pohjoispuolella. Suunnittelualue sijaitsee Rantatien ja jarven valiselld alueella, rannassa olemassa olevien
lomarakennusten kohdalla. Suunnittelualue liittyy kaakossa Uudenkylén ja luoteessa Iso-Vimman
asuinalueisiin.

3.2.3 Tyo6paikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Alueen lahimmat tydpaikat sijaitsevat Iso-vimman kylanosassa seka Sakylan keskustassa. Jarvella
harjoitetaan kalastusta.
Copyright © AFRY Finland Oy
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3.2.4 Virkistyskaytto

Osin kaavoitettavalle alueella sijaitsee Sakylan kunnan vuonna 2013 rakennuttama 12 vayldainen Eenokin
frisbeegolfrata. Rantatieta pitkin kulkee 18 km pitka pyorailyreitistd, Sakylan maisemareitti.

3.2.5 Liikenne

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee Rantatie, joka on yhdystie 12691. Liikenneviraston vuoden 2022
liikennemadrakartan mukaan Rantatielld asemakaava-alueen kohdalla liikkuu keskimaarin 1025 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Rantatien varrella on kevyen liikenteen vayla, joka johtaa Sdkylan keskustaan seka Euran
suuntaan.

Sakyldssa toimii Satakunnan seutuliikenne, jonka bussiliikenne lahtee keskustasta Turun ja Porin, Rauman
ja Pohjanmaan suuntiin. Sakylan ja Rauman valilla kulkee joitakin koulupaivien vakiovuoroja. Rantatiella
[ahin linja-autopysakki on lannessa

3.2.6 Tekninen huolto
Alueella on kunnallistekniikka.

3.2.7 Ymparistéhairiot
Rantatien liikenteestd aiheutuu jonkin verran melua ja hiukkaspaastoja.

3.2.8 Maanomistus
Kaavoitettava alue on Sakylan kunnan omistuksessa.

3.3 Maisema ja kulttuuriymparist6

3.3.1 Maisema- ja taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee kaakko-luode-suuntaisella harjulla. Alue on noin 50-55 metria meren pinnasta eli
noin 7-10 metria Pyhajarven pintaa korkeammalla. Suunnittelualue on suhteellisen tasaista maastoa, joka
viettaa loivasti lanteen. Eteldosassa maasto laskee jyrkemmin eteldan kohti Pyhajarvea, jonka
rantatasanteella sijaitsee muutamia lomarakennuksia.

Alue on rakentamatonta mantyvaltaista kangasmetsaa. Suunnittelualueelta avautuu paikoin nakymia
Pyhajarvelle.

3.3.2 Kulttuurimaisema ja arvokkaat maisema-alueet
Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurimaisemia tai arvokkaita maisema-alueita.

Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Kdyliénjarven kulttuurimaisema sijaitsee noin 1,4
kilometrin pdaassa koillisessa (Ymparistoministerié 2022).

3.3.3 Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alueelle ei sijoitu rakennettuja kulttuuriymparistdja. Lahin arvokas kulttuuriymparistd on
maakunnallisesti arvokas Lannen tehtaiden asuntoalueet, joka sijaitsee noin 1,2 kilometrin paassa
luoteessa (Satakuntaliitto 2011). Lannen tehtaiden asuntoalueella on useita yleiskaavalla suojeltuja
rakennuksia (Sakylan kunta 2014). Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY),
Sakylan kirkkoymparisto, sijaitsee noin 3,5 kilometrin paassa kaakossa (Museovirasto 2024a). Sakylan
kirkko on kirkkolailla suojeltu (Museovirasto 2024b).
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Kuva 3-4. Alueen maastoa pohjoisesta kohti rantaa kuvattuna. Rannassa kaava-alueen edustalla sijaitsee loma-asuntoja.
Kuva: Sékyldn kunta.

3.3.4 Muinaismuistot
Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja tai muita kulttuuriperintdkohteita.

Lahin tunnettu kiinted muinaisjaannés Makela 1, tervahauta (mj tunnus 1000023337) sijaitsee noin 2,8
kilometrin padssa kaakossa. (Museovirasto 2024c)

Lahin muu kulttuuriperintékohde Kepolan vanha tie (mj tunnus 1000041384) sijaitsee noin 5,3 kilometrin

paassa pohjoisessa. (Museovirasto 2024c)

3.4 Suunnittelutilanne

3.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavoitusty6ta ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava, valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset

alueidenkayttdtavoitteet ovat oleellinen osa maankaytté- ja rakennuslain (MRL) mukaista alueidenkaytdn
suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvaksymat tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

Copyright © AFRY Finland Oy



Eenokin asemakaava 17

&) AFRY

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Eenokin asemakaavassa keskeisia tavoitteita ovat luoda edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle sekd huolehtia luonnonperinndn arvojen turvaamisesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista saa ymparistdministerion www-sivuilta

(www.ymparisto.fi)

3.4.2 Maakuntakaava

Ymparistoministerié vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan. Maakuntakaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2013.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu merkinta taajamatoimintojen alue (A), pohjavesialue
rajaus seka kaupunkikehittamisen kohdevyohyke.

Maakuntakaavassa on osoitettu koko maakuntaa koskevat maaraykset teemoittain tulvasuojelusta,
tieliikenteestd, vesien tilasta, kulttuuriympariston arvokohteista seka rantarakentamisesta.

Rantarakentamista koskevat seuraavanlaiset maaraykset:

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi
sietokyvyltaan kestaville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistéalueella riittavat yleiset
virkistyskayttémahdollisuudet ja yhtenadisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa.
Suunnittelussa on turvattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen
alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten alueiden
tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon
jarjestaminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviivakilometria
kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Suunnittelualueelle ja sen valittdmaan léheisyyteen sijoittuvat seuraavat kaavamerkinnat:

Kaavamerkintda Suunnittelumaarays

Taajamatoimintojen alue

A Merkinnélld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttévat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, pdavéaylid pienempié
liikennevéyldalueita, virkistys ja puistoalueita seké erityisalueita.

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdé erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maank&yttd on sopeutettava suunnittelulla ympéristéénsé
tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.
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Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kdytt6a suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher-
Ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti
ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen
yhtendistad viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille
palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia véahittdiskaupan suuryksikoitad
silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltdéan paikallisia. Jollei selvitysten
perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltddn paikallinen kaupan
suuryksikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.
Péivittdistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun

perusteella.
p—- _: Pohjavesialue
| pv J Merkinnélld osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta térkeét ja siihen
= — soveltuvat pohjavesialueet.
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja muodostumisen
turvaaminen.
Kaupunkikehittamisen kohdevyohyke

Merkinnélld osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittdmispolitiikan alueidenkéytéllisia periaatteita. Merkinnélld osoitetaan niitad
vybhykkeitd, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeitd alueidenkéaytéllisia kehittdmistarpeita.

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vybhykkeitad kehitetddn eheyttdmdlléd olemassa
olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus sekd palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistda elinympdristéjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyédyntamélla rakennettuja verkostoja, vdhentdmdlla liikennetarvetta seké
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologiset
kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd merkittdvien
kulttuuriympdristéjen tulee olla alueidenkdytén suunnittelun Idhtékohtina.

Kehittamissuositus

Alueen maankaytdn kehittédmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista
yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankdytén suunnitelmalla.

Taulukko 1. Maakuntakaavassa alueelle osoitetut merkinnét ja méérédykset.
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Kuva 3-5. Ote Satakunnan maakuntakaavasta ja asemakaava-alueen likimdardinen sijainti punaisella soikiolla.

1. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan 1. vaihemaakuntakaava koskee maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuotannon alueita.
Satakunnan maakuntavaltuusto hyvdksyi Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 joulukuussa 2013, jonka
jalkeen vaihemaakuntakaava saatettiin ymparistéministerién vahvistettavaksi. Ymparistéministerié vahvisti
vaihemaakuntakaavan 3.12.2014.

Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu asemakaavaa koskevia aluevarauksia, mutta siind on koko
maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia tuulivoiman tuotantoalueita ja yksittaisia voimaloita koskien.

2. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa kasitelldan seuraavia teemoja: energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakuntaliiton
maakuntavaltuusto hyvdksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaatos sai
lainvoiman 1.7.2019.

Vireilla on Satakunnan maakuntakaava 2050, jonka laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2021 lopussa.
Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena lahtdkohtana ovat voimassa olevat Satakunnan
maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joiden
kaavamerkintéja ja maarayksia tarkastellaan uudistuneiden valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden,
uusimpien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tarkoituksena on, ettd voimaan
tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja

vaihemaakuntakaavat.
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3.4.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa Sakylan kunnanvaltuuston 19.9.2016 hyvaksyma Sakylan osayleiskaava,
rantaosayleiskaava ja Pyhajoen osayleiskaavan muutos.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alue sijaitsee
pohjavesialueella (pv), lahialueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP) seka loma-asuntoalueeksi (RA). Rantatie on kokoojakatu ja sen varrella on kevyenliikenteenvayla.
Alueen eteldpuolella on viheryhteystarve.

Suunnittelualueelle ja sen valittomaan laheisyyteen sijoittuvat seuraavat kaavamerkinnat:

Kaavamerkinta Suunnittelumaarays

P Palvelujen ja hallinnon alue.
Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

—- -— Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maanké&yttoa rajoittavat
ympdristénsuojelulain 17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3
luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, madarén ja kdyttokelpoisuuden
heikentdmistéd koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Alueella on
kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljyséiliét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai katettuun suoja-altaaseen,
jonka tilavuus on suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmdéaismaara.
Rakentaminen, ojituksen ja maankaivu on tehtdva siten, ettei siitd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

- Lihivirkistysalue.

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

P —— . Viheryhteystarve.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu.

®®®® @ Kevyen liikenteen reitti.

Taulukko 2. Yleiskaavassa alueelle osoitetut merkinnét ja méaéarédykset.
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Kuva 3-6. Ote Sakyldn osayleiskaava ja Pyhdjoen osayleiskaavan muutos kartasta. Suunnittelualueen likim&&réinen
sijainti punaisella katkoviivalla.

3.4.4 Asemakaavat
Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

3.4.5 Rakennusjarjestys

Pyhajarviseudun rakennusjarjestys on hyvaksytty Sakylan, Euran ja Koylion kunnanvaltuustoissa
12.12.2011 ja se on tullut voimaan 17.1.2012.

3.4.6 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Sakyléan kunnan kantakarttaa, joka on tarkistettu ja hyvaksytty 5.12.2017.

3.4.7 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

3.5 Laaditut selvitykset

3.5.1 Laaditut selvitykset

Asemakaavassa hyddynnetaan alla listattuja Sakylan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehtyja
selvityksia.

e Sakylan osayleiskaavan luontoarvojen tausta- ja perusselvitys, Faunatica Oy, 2013

Copyright © AFRY Finland Oy



Eenokin asemakaava 22

&) AFRY

e Sakylan osayleiskaavan maisemaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013

e Sakylan osayleiskaavan muinaisjaannésinventointi, Mikroliitti Oy, 2013

e Sakylan osayleiskaavan rakennusinventointi, Tmi Lauri Putkonen, 16.6.2014, tarkistukset
11.3.2015

e Viheralueiden riittavyystarkastelu, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014, paivitys 28.5.2015.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdaynnistdaminen ja sitd koskevat paatdkset
Kaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Kunnanhallitus kasitteli kaavan vireilletuloa 2.12.2024 § 201.

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 10.12.2024 Alasatakunta-lehdessa, kunnan verkkosivuilla ja
kirjeelld ulkopaikkakuntalaisille osallisille.

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita
kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta mielipiteensa seka valittaa kaavasta.

Keskeisina osallisina tdssa kaavoitusprosessissa ovat:
Maanomistajat, asukkaat

e Suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapurikiinteistdjen maanomistajat seka
mahdolliset vuokra-alueen haltijat

Viranomaiset

e Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd, ymparistdasiat,
lilkenne)

e Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

e Satakunnan museo (kulttuuriymparistd)

¢ Kunnan hallintokunnat: Sakylan kunnanhallitus, Etela-Satakunnan ymparistdlautakunta

e Satakunnan hyvinvointialue (pelastuslaitos)

Muut yhteisot

e sahko- ja teleyhtiot
e alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankaytto- ja rakennuslakiin perustuva osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyn toteuttaminen on
kirjattu laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilld kunnan kotisivuilla koko hankkeen ajan.

4.2.3 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 24.10.2024, ja se on asetettu nahtaville 10.12.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld kunnan kotisivuilla koko hankkeen ajan.

4.2.4 Luonnosvaihe
Lahtétietojen ja kaavoitukselle asetettujen tavoitteiden pohjalta on laadittu asemakaavaluonnos.
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Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnosta 2.12.2024 § 201. Luonnos oli nahtavilld 10.12.2024-15.1.2025
(MRL 62 §, MRA 30 §).

Luonnoksesta saapui yksi mielipide, joka koski vaikutuksia rannan loma-asutukseen. Mielipiteen perustella
tdydennetaan rakentamista ohjaavia maadrdyksia siten, etta palvelurakennusten korttelialueella seka
[ahivirkistysalueella olemassa olevaa kasvillisuutta on hoidettava tai istutettava uutta kasvillisuutta siten,
etta se tarjoaa suojaa rannan suuntaan, eika rantamaisema oleellisesti muutu.

4.2.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta on laadittu kaavaehdotus. Ehdotus asetetaan nahtaville
vuorovaikutusta varten.

4.2.6 Kaavan hyvaksyminen
Kaavan hyvaksyy Sakylan kunnanvaltuusto.

4.2.7 Viranomaisyhteisty6
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdan viranomaisille tiedoksi.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdaan lausunnot niiltd viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Luonnoksesta saapui kaksi lausuntoa. Lausuntojen perustella paivitettiin kaavaselostukseen kaavaprosessin
vaiheet.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.
4.3 Asemakaavan tavoitteet

Alueelle on tavoitteena suunnitella monipuolinen, erilaisia palveluja tai tutkimustoimintaa mahdollistava
asemakaava.

4.3.1 Lahtdkohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kaavasuunnittelun lIdhtékohtana on mahdollista yleiskaavan mukaisen palvelujen ja hallinnon alueen
toteuttaminen.

4.3.2 Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet liittyvat toimivan ja tarkoituksenmukaisen kaavaratkaisun l18ytymiseen.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa on ohjeellinen tonttijako. Kaavassa on yleiskaavan mukaisesti osoitettu muodostuvaksi
palvelurakennusten korttelialue 429 (P), jolle on merkitty kaksi tonttia. Lisaksi yleiskaavan mukaisesti
korttelin ymparille on osoitettu ldhivirkistysaluetta (VL). Rannassa sijaitseville loma-asunnoille johtaa
Rantatieltd nykyisin tieyhteys seka kaava-alueen lansi- etta itapuolelta. Kaavassa itdinen ajoyhteys (ajo)
on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti lahivirkistysalueelle. Palvelurakennusten korttelialueen
tonteille on osoitettu uudet liittymat Rantatielta, samoin olemassa olevat liittymat.
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Kuva 5-1. Kaavaehdotuskartta.
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5.2 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 2,2 hehtaaria.

Tonttitehokkuudella 0,25 muodostuva kaavan kokonaisrakennusoikeus on noin 2430 k-m?2.
Aluetehokkuudeksi muodostuu ea=0,11. Kaavamuutoksella alueelle muodostuu 2 uutta palvelurakennusten

tonttia.

Autopaikkoja on palvelurakennusten korttelialueelle sijoitettava vahintdan 1 autopaikka / 50 k-m2.

Kayttotarkoitus Pinta-ala n. (m?) Rakennusoikeus n. (k-m?2)
P 9713 2430

VL 7514 -

LT 4720 -

Taulukko 3. Kaavassa esitetyt aluevaraukset seka rakennusoikeudet.

Alueelle muodostuvien tydpaikkojen maara riippuu pitkalti siita, millaisia palveluja alueelle toteutuu.
Kaupallisten palvelujen osalta tydpaikkoja muodostunee enemman kuin tutkimustoiminnan osalta. Kaava
mahdollistaa karkeasti arvioiden 15-50 uutta tydpaikkaa. Laskelmassa on kaytetty mitoituksena 1
tyOpaikka / 50-150 k-m2.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavamerkintda Suunnittelumaarays

P Palvelurakennusten korttelialue.

Korttelialuetta koskevat seuraavat yleiset maaraykset:

Tonttijako on ohjeellinen.

Palvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa palvelu-, ravintola-, kahvila-, tyo-
ja tutkimustiloja.

Rakennukset tulee sovittaa mittakaavaltaan, korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan,
muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltéan toisiinsa seka ymparistoon.
Korttelialuetta suunniteltaessa on toimintojen sijoittamisessa ja nakymien
suuntaamisessa otettava huomioon rannan loma-asunnot.

Julkisivut on porrastettava tai nivellettava siten, etta julkisivut eivat muodosta yli
25 metria pitkia yhtenaisia pintoja. Julkisivua on lisdksi jésennettava
materiaalivaihdoksilla tai rimoituksella. Julkisivuissa tulee kayttda puuta, tiilta,
rapattua pintaa tai vastaavaa rakennusvalvonnan hyvaksymaa julkisivumateriaalia.
Erilaisten jaljitelmamateriaalien kayttd on kielletty.
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Vesikatteiden materiaalina tulee kayttaa betonitiiltd ja varisavyn tulee olla
tummanharmaa.

Rakentamattomat korttelin osat on sailytettava puustoisena ja aluetta on hoidettava
luonnonmukaisena.

Palvelurakennusten korttelialueella olemassa olevaa kasvillisuutta on hoidettava tai
istutettava uutta kasvillisuutta siten, etta se tarjoaa suojaa rannan suuntaan, eika
rantamaisema oleellisesti muutu.

Tontilla on suosittava vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Puhtaat hulevedet on
ensisijaisesti imeytettava tontilla. Jos imeytys ei ole mahdollista, hulevedet
johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain.

Alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta. Pohjavesialueella rakentamista ja muuta
maankayttéa rajoittavat ymparistonsuojelulain 17 §:n mukainen pohjaveden
pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun,
maaran ja kayttokelpoisuuden heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista
on vesiensuojeluviranomaisille varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Alueella on tarvittaessa rakenteellisin keinoin huolehdittava siita, ettei ymparistolle
haitallisia aineita paase maaperaan tai pohjavesiin.

Palvelurakennusten korttelialueelle on sijoitettava autopaikkoja vahintaan 1
autopaikka / 50 k-m2.

5.3.2 Muut alueet

Kaavamerkintda Suunnittelumaarays

uutta kasvillisuutta siten, ettd se tarjoaa suojaa rannan suuntaan, eika
rantamaisema oleellisesti muutu.

Maantien alue.

- Lihivirkistysalue.
Lahivirkistysalueella olemassa olevaa kasvillisuutta on hoidettava tai istutettava

LT

5.3.3 Muut merkinnat
Kaavamerkintda Suunnittelumaarays

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
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Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

429 Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

2
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
RANTATIE P Y
0.95 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
e=0.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
1/2k 11 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttdaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.
1 Rakennusala.
L __
_-aTo-_ Ajoyhteys.
—o—w Ajoneuvoliittyma.
ol

5.4 Nimisto

Kaava-alueella sijaitsee Rantatie, joka on maantie.

5.5 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Eenokin asemakaavassa keskeisia tavoitteita ovat luoda edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka huolehtia luonnonperinndén arvojen turvaamisesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Asemakaavalla toteutetaan palvelujen ja hallinnon korttelialue, jolloin edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle paranevat. Alueella sijaitsevat viheralueet on pyritty sailyttémaan
yhtenaisina ja jatkuvina. Lisdksi huolehditaan luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

5.6 Kaavan suhde maakunta- ja yleiskaavaan

5.6.1 Suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan on maakuntakaavan mukainen ja toteuttaa sen tavoitteita. Asemakaavoitettu alue sijaitsee
taajama-alueella hyvien liikenneyhteyksien varrella. Sijainti pohjavesialueella on huomioitu
kaavamaddrayksissa. Kaavassa on huomioitu alueen viheryhteydet sekd rakennusten sovittaminen
maisemaan. Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten valtakunnallisia, maakunnallisia ja
seudullisia alueidenkayttétavoitteita ilmentédva maakuntakaava ei suoraan ohjaa alueen suunnittelua.
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5.6.2 Suhde yleiskaavaan
MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Asemakaava on lainvoimaisen Sakylan osayleiskaavan mukainen ja toteuttaa sen tavoitteita.
Asemakaavalla toteutuu yleiskaavan mukainen palvelujen ja hallinnon alue (P) seka lahivirkistysalue (VL).
Kaava-alue tukeutuu liikenteellisesti Rantatiehen. Asemakaavaa laadittaessa on huomioitu yleiskaavassa
alueen laheisyyteen osoitetut viheryhteystarpeet.

Alue sijaitsee pohjavesialueella (pv), asemakaavassa osoitetut toiminnon eivat vaaranna alueen
pohjaveden muodostumista tai laatua.

5.7 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava tdaydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta
annettuja madrayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja. Kaavassa on
tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja maarayksin pyritty vdhentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston muodostumista huomioiden
pohjavesialue.
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6 Asemakaavan vaikutukset

Kaavoitustydn yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa (6.3.2015/204)
tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona.
Vaikutusten arviointi pohjautuu kaytettavissa oleviin lahtotietoihin, maastokdynteihin, perus- ja
erillisselvityksiin ja -suunnitelmiin seka kaavan eri kasittelyvaiheissa saatavaan viranomais- ja
osallispalautteeseen.

Vaikutukset kohdistuvat lahinna asemakaava-alueelle. Suurimmat vaikutukset kohdistuvat maisemaan.

6.1 Rakennettuun ymparistédn kohdistuvat vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava tdaydentaa alueen yhdyskuntarakennetta Rantatien ja rannan loma-asutuksen valissa.
Uudenkylan ja Iso-Vimman valiselld alueella sijaitsee rannalle muodostunutta loma-asutusta. Muutoin
lahiymparistdssa on virkistyskdytossa seka talouskdytdssa olevaa metsaa.

6.1.2 Vaikutukset asumiseen ja vaeston maaraan
Kaavassa ei osoiteta asumista. Kaavan toteutuksella ei ole vaikutusta asumiseen ja vdaestdon maaraan.

6.1.3 Vaikutukset tydpaikkoihin, elinkeinoihin ja palveluihin

Kaava mahdollistaa uusien tydpaikkojen muodostumisen alueelle. Muodostuvien ty6paikkojen maara
riippuu alueelle sijoittuvan toiminnan luonteesta. Uudet tydpaikat voivat lisata hieman kaupallisten
palvelujen kysyntaa Sakylan keskustassa.

6.1.4 Vaikutukset taajamakuvaan

Sakylan taajama on toteutunut nauhamaisena rakenteena harjun paalla kulkevan Rantatien varrelle.
Asemakaava noudattaa tata periaatetta.

Alueelle toteutuu uusia palvelukayttéon tarkoitettuja rakennuksia seka niiden edellyttamia pysakdinti- ja
piha-alueita. Kaavamaaraykset ohjaavat rakentamista, joka tulee sovittaa korkeusasemiltaan,
suuntaukseltaan, muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan toisiinsa seka ymparistdén. Toteutusvaiheen
suunnittelulla voidaan vaikuttaa siihen, ettd alueelle muodostuu rakentamistavaltaan ja ilmeeltdan alueelle
soveltuvaa ymparistéa.

6.1.5 Kulttuuriperintdén kohdistuvat vaikutukset

Kaava-alueella tai sen ymparistdssa ei sijaitse arvokasta kulttuuriperintéa. Kaavalla ei ole vaikutusta
kulttuuriperintéén.

6.1.6 Vaikutukset virkistykseen

Alue on kunnan omistuksessa ja silla sijaitsee frisbeegolf-rataan liittyvia vaylia. Rataan liittyville vaylille
etsitaan lahialueelta uusi sijainti, jolloin radan virkistyskaytté voi jatkua. Asemakaavassa on osoitettu
korttelin ymparille l1ahivirkistysaluetta yleiskaavan mukaisesti.

6.1.7 Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne tukeutuu olemassa olevaan verkostoon. Palvelukorttelin toteutus liséa alueelle suuntautuvaa
liikennetta jonkin verran riippuen alueelle toteutuvan toiminnan luonteesta. Palvelurakennusten
korttelialueen tonteille on osoitettu uudet liittymat Rantatielta.
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6.1.8 Vaikutukset tekniseen huoltoon
Alue liitetaan kunnallistekniikkaan. Kaavan toteutus ei edellyta uusien katujen toteutusta.

6.1.9 Yhdyskuntatalouteen kohdistuvat vaikutukset
Kaavoitettava kiinteistd on kunnan omistuksessa. Alueen toteutus ei edellytd uusien katujen toteutusta.

Kunnalle muodostuu kustannuksia alueen suunnittelusta ja rakentamisesta seka lahivirkistysalueen
hoitamisesta. Kunta voi saada tuloja joko tonttien myynnista tai vuokrauksesta seka verotuloina.

6.1.10  Ymparistéhairiot
Ymparistohairiota aiheuttaa lahinna Rantatien liikenne, josta alueelle kohdistuu vahaisesti liikennemelua.
Alueelle ei ole asemakaavassa sijoitettu melulle herkkaa toimintaa.

6.1.11  Vaikutukset elinymparistdn laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alue liitetaan kunnallistekniikkaan, eika alueelle ole osoitettu veden pilaantumista aiheuttavia toimintoja.
Kaavassa on annettu toteutusta ohjaavia pohjavedensuojelua koskevia maarayksia, joita noudattamalla
kaavalla ei ole vaikutusta pohjavesien laatuun.

6.2 Luontoon ja luonnonymparistéén kohdistuvat vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan ja maisemakuvaan

Ranta-alue kaava-alueen lahiymparistéssa on muokattua. Alueen itdpuolella on vanha, jo puusto kasvava
maanottoalue. Lansipuolella ranta-alueella on tasainen hiekkakentta, jonka alueella on sijainnut tanssilava
1990-luvulle asti. Rakennus on purettu.

Kaava-alue on harjulla kasvavaa kangasmetsaa. Korttelialueella kasvavaa puustoa kaadetaan aluetta
toteutettaessa, jolloin metsainen ymparisté muuttuu rakennetuksi. Suurin muutos kohdistuu kaava-
alueelle, jolle rakennetaan rakennuksia, pysdkdintialueita seka piha-aluetta. Muutos vaikuttaa Rantatien
tiemaisemaan, jonka nakymat muuttuvat kaava-alueen kohdalla. Rantatien varrella voidaan sailyttaa
olemassa olevaa puustoa ja toteutusvaiheessa kaavamaaraysten mukaisesti sovittaa rakentaminen
mittakaavaltaan, korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan, muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan toisiinsa
seka ymparistddn. Palvelurakennusten korttelialueella seka lahivirkistysalueella olemassa olevaa
kasvillisuutta on hoidettava tai istutettava uutta kasvillisuutta siten, ettd se tarjoaa suojaa rannan
suuntaan, eika rantamaisema oleellisesti muutu.

Rantatieltéd muodostuu paikoin puiden lomasta nakymia jarvelle. On mahdollista, etté uudet rakennukset
nakyvat Pyhajarven rantamaisemassa. Rannassa sijaitsee nykyisin lomarakennuksia, jotka kooltaan ovat
kuitenkin suunniteltuja rakennuksia pienempia. Kaavamaaraysten mukaan rakentamattomat korttelin osat
on sailytettdva puustoisena ja aluetta on hoidettava luonnonmukaisena. Tonteilla sdilyvan puuston lisaksi
virkistysalueella oleva puusto vahentaa vaikutuksia rantamaisemaan.

6.2.2 Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistédn

Kaavan toteutuessa noin 1,2 hehtaarin kokoinen alue nykyisestd mantykangasmetsasta muuttuu
rakennetuksi ymparistoksi palvelurakennusten korttelialueeksi. Rakentamista varten alueelta on tarpeen
raivata padosa puustosta ja muusta kasvillisuudesta. My6s nykyinen eldimistd joutuu paaosin vaistymaan.
Kielteiset vaikutukset ovat melko suuria rakennuspaikalla, mutta ne kohdistuvat kuitenkin pinta-alaltaan
melko pieneen alueeseen, ja vastaavan tyyppista metsaa on kaava-alueen ymparistdssa runsaasti.
Kielteisia vaikutuksia on pyritty lieventamaan kaavamaarayksella, jonka mukaan korttelin rakentamattomat
osat on sailytettédva puustoisena ja aluetta on hoidettava luonnonmukaisena. Korttelialueen ymparille on
osoitettu kaavassa lahivirkistysalue, joka sailyy kangasmetsana.
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Osayleiskaavaa varten tehdyn luontoselvityksen ja muiden kaytettavissa olevien tietojen perusteella kaava-
alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Metsaalue liittyy Rantatien pohjoispuolella sijaitsevaan Mustametsan
metsdalueeseen, jolla arvioitiin luontoselvityksessa olevan arvoa metsalinnuille ja josta rajattiin lepakoiden
kayttama alue (III luokan lepakkoalue). Joitakin metsalintuja saattaa pesia tai niiden reviirit saattavat
ulottua myo6s kaava-alueelle, ja myds siella voi ainakin satunnaisesti lilkkkua lepakoita. Alueelta tai sen
lahiymparistosta ei ole tiedossa liito-oravahavaintoja. Kaavassa osoitetun maankaytdn ei arvioida
aiheuttavan lepakoiden, liito-oravan tai muiden luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien lisdantymis- tai
levahdyspaikkojen havittamista tai heikentamista. Kaavalla ei ole vaikutuksia Rantatien pohjoispuolella tai
muualla tienpientareilla mahdollisesti sijaitseviin uhanalaisen keltamataran kasvupaikkoihin eika kaava-
alueen eteldpuolella entiselld soranottoalueella sijaitsevaan paahdeymparistoon.

6.2.3 Vaikutukset luonnonsuojelualueisiin

Kaava-alue sijoittuu noin 300 metrin matkalla 20-50 metrin paahan Pyhajarven rannasta ja Pyhdjarven
Natura-alueesta. Pyhajarven Natura-alue on pinta-alaltaan laaja (kattaa koko jarven) ja sisaltyy Natura-
verkostoon seka luonto- ettd lintudirektiivin perusteella. Asemakaavassa osoitetulla rakentamisella ei ole
sellaisia Pyhajarven Natura-alueelle ulottuvia vaikutuksia, jotka voisivat heikentaa merkittavasti sen
suojelun perusteena olevia luontoarvoja. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu vahintaan noin 50
metrin padhan rannasta, ja valiin jaa suojavydhykkeeksi kaavassa lahivirkistysalueeksi osoitettu
puustoinen vybhyke seka kaava-alueen ja vesiston valissa sijaitsevia lomarakennusten kiinteistéja.
Kaavassa on annettu maarayksia pintavesien johtamisesta ja pohjaveden suojelusta, joten ne eivat aiheuta
valillisesti kielteisia vaikutuksia Natura-alueelle. Rakentamisvaiheessa voi aiheutua tilapaista melua, mutta
siita ei arvioida aiheutuvan merkittavaa haittaa Natura-alueella pesivalle tai muuttavalle linnustolle.

Pyhajarven linnustoltaan arvokkaimmat osat sisaltyvat kansainvalisesti, kansallisesti ja maakunnallisesti
tarkeisiin IBA-, FINIBA- ja MAALI-lintualueisiin. Niistd lahimmaksi kaava-aluetta ulottuu Sarvonlahti-
Katismaa-Vihela -MAALI-alue noin 300 metrin paahan. Kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia siihen tai
muihin lintualueisiin. Kaava-aluetta lahin luonnonsuojelualue Mustasaaren luonnonsuojelualue
(YSA022829) sijaitsee noin 650 metrin paassa, joten siihen tai muihin luonnonsuojelualueisiin ei kohdistu
vaikutuksia.

6.2.4 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Alue on suhteellisen tasaista ja maanpinta on 5-10 metrid Pyhajarven pintaa korkeammalla. Maapera on
hyvin rakentamiseen soveltuvaa hiekkaa. Alueen toteutus ei edellytd merkittdvaa maaperan muokkausta.

6.2.5 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaavassa on annettu toteutusta ohjaavia pohjavedensuojelua koskevia maarayksia, joita noudattamalla
kaavalla ei ole vaikutusta pohjavesien laatuun. Alueella on tarvittaessa rakenteellisin keinoin huolehdittava
siita, ettei ymparistolle haitallisia aineita paase maaperaan tai pohjavesiin. Liséksi kaavassa on maaratty,
etta tontilla on suosittava vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Puhtaat hulevedet on ensisijaisesti
imeytettava tontilla. Jos imeytys ei ole mahdollista, hulevedet on johdettava hidastaen mahdollisimman
luonnonmukaisesti eteenpdin. Alueen pintavedet laskevat luontaisesti Pyhajarveen.

6.2.6 Vaikutukset pienilmastoon

Hiilidioksidi on ihmisen tuottamista kasvihuonekaasuista merkittavin. Kasvava puu sitoo hiilidioksidia
ilmasta ja toimii siten hiilinieluna vahentaen siten ilmakehdssa vapaana olevan hiilidioksidin maaraa.

Korttelialueelta kaadettava puusto vahentaa metsan muodostaman hiilinielun maaraa merkittavasti.
Korttelialueella ja lahivirkistysalueella sailyva puusto toimii kuitenkin edelleen hiilinieluna. Tontille
mahdollisesti istutettavalla puustolla voidaan pitkalla tahtdimelld kompensoida metsan hiilinielun menetysta
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jonkin verran. Kaavamaaraysten mukaan rakentamattomat korttelin osat tulee sailyttdaa paaosin
luonnonmukaisina ja niita tulee hoitaa.

Rakennusmateriaalit vaikuttavat rakentamisesta muodostuviin hiilipaastéihin. Rakennusmateriaalien
valmistuksesta syntyy paastdja. Rakennuksissa materiaalina kaytettava puu toimii hiilivarastona, jolloin
varastoitunut hiili on poissa ilmakehan hiilidioksidin maarasta.

6.3 Rakentamisen luvanvaraisuus

Asemakaavan ohella alueen rakentamista ohjataan voimassa olevan lainsaadannén ja kunnan omien
rakentamismaaraysten (rakennusjarjestyksen) mukaisesti.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen edellyttda maankaytté- ja rakennuslain (132/1999)
mukaista rakennuslupaa. Rakennusluvan mydntamisen yhteydessa tutkitaan myds hankekohtaisten

erillissuunnitelmien, kuten liikenteen jarjestamista, hulevesien hallintaa tai meluntorjuntaa koskevien
lisdselvitysten tarve.
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7 Asemakaavan toteutus

Asemakaavakartta merkintdineen ja maardyksineen ohjaa rakentamista. Maaraysten noudattaminen on
rakennusluvan myontamisen ehtona. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.
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