Sakyla Kuulutukseen menevat luvat
Etela-Satakunnan Ymparistélautakunta

ALLA LUETELTUJA LUPAHAKEMUKSIA KOSKEVIEN PAATOSTEN ANTOPAIVA ON
1.9.2025

Lupatunnus Kiinteistd
8§ Osoite
Lupatyyppi
Toimenpide
783-2025-3003 783-404-1-207 (Tyyneld)
87 Lehtikarintie 105, 27920 SAKYLA
Mydnnetty Kunnan poikkeamispéétos
26.8.2025 Kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi

asuinpaikaksi.

783-2025-3004 783-404-1-171 (HANNULA)

88 Metsalantie 144, 27800 SAKYLA

Mydnnetty Kunnan poikkeamispéaétos

26.8.2025 Kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi

asuinpaikaksi.

Yhteensa 2 paatosta

Sakyla

Tama kuulutus on nahtavilla 27.8.2025 - 9.10.2025.
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Sakyla Kuulutukseen menevat luvat
Etela-Satakunnan Ymparistélautakunta

MUUTOKSENHAKUOHJE

Paatokseen tyytymaton voi hakea siihen muutosta kirjallisella valituksella rakentamislain (751/2023)
16 luvun mukaisesti.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméantena péaivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.

Paatods on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla 1.9.2025. Viimeinen valituspaiva on 8.10.2025.

Valitusviranomainen on Turun hallinto-oikeus.
Valituksen voi tehda postitse osoitteella PL 32, 20101 TURKU (kirjaamo: Sairashuoneenkatu 2-4 ,
20101 Turku) tai asiointipalvelussa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan
muutosta seka vaatimuksen perusteet. Valitus on valittajan tai muun valtuutetun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Valitukseen on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai oikeaksi
todistettuna jaljenndksena. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Jos valitusajan viimeinen paivéa on itsenaisyyspdaiva, vapunpéaiv, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Postiin valitus on
jatettava niin ajoissa, etté se ehtii perille valitusaikana.

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta voimassa oleva oikeudenkayntimaksu tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla.

Lupapéétds asiakirjoineen on nahtavana Eteld-Satakunnan ymparistdtoimistossa Sékylan
kunnanvirastolla.
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SAKYLA PAATOS

Etela-Satakunnan Ymparisttlautakunta Kunnan poikkeamispaatos
& Lupatunnus 783-2025-3003 Paatospaiva 26.8.2025 § 87
KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 783-404-0001-0207
Tilan nimi ja rekisterinumero Tyynela 1:207
Kiinteiston pinta-ala 19 900 m?
Rakennuspaikan pinta-ala 5500 m?
Lehtikarintie 105
Osoite Lehtikarintie 105, 27920 SAKYLA
Sallittu kokonaisrakennusoikeus 140 m2
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava
TOIMENPIDE

Kayttétarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi asuinpaikaksi.

Lisaselvitys

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan maaradamasta kayttotarkoituksesta haetaan muutosta.

Rakennus on tehty ymparivuotiseen kayttdon ja ollut lyhytaikaisessa vuokrauskaytdossa
ymparivuotisesti. Rakennus on rakennettu huittislaisen rakennusliike Ryhmérakentajien toimesta
paikan paalla (ei elementeistd) ja eristetty hyvin omakotitalovaatimusten mukaisesti.

Luvan viimeinen voimassaolopéiva 9.10.2027
Luvan valmistelija Rakennustarkastaja Vainio Mika

LITTYVAT LUVAT

Rakennuslupa 2001-87

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LIITTYVAT SUUNNITELMAT
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

LAUSUNNOT

Kaavoittaja : 3.7.2025 Puoltaa ehdoilla

Kiinteistdlle johtava Lehtikarintie on kohtuullisessa kunnossa pidetty yksityistie, jolle kunta ei ole
myontanyt kunnossapitoavustuksia.

Kiinteistdlla sijaitsee kunnan runkovesijohto, johon rakennuksen vesijohto on liitetty.

Alueella ei ole kunnan jatevesiviemardintia, joten kunnan ymparistonsuojelumaéraysten mukainen
kiinteistokohtainen jatevesien késittelyjarjestelméa tulee olla.

Pysyvaan asuinkayttoéoén muuttaminen ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista.

KUULEMINEN

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 638 mukaisesti. / Poikkeamishakemuksesta on ilmoitettu
naapureille RakL 648 mukaisesti. Naapureita on kuultu viranomaisen suorittama kirjeitse; hakija on
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kuullut kahta naapuria omatoimisesti. Kuultu yleiskaavassa osoitetun saman alueen
kiinteistbnomistajat.
Kuulemisen johdosta ei ole esitetty huomautuksia hakemukseen liittyen. (30.6.2025)

PAATOSEHDOTUS

Etela-Satakunnan ymparistélautakunta paattaa hyvaksya esitetyn poikkeamishakemuksen koska
hakemus tayttaa rakennusjarjestyksen vaatimukset lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiselle pysyvaan asuinkayttoon.

Hakijan on haettava sdadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa kayttétarkoituksen muuttamiselle,
jossa yhteydessa on esitettava energiaselvitys rakennuksen vaatimustenmukaisuuden toteamiseksi ja
selvitys/ tehostamissuunnitelma jatevesien késittelyjarjestelmésta.

ASIAN KASITTELY

Poikkeamista haetaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan RA-2 merkinnéalla lomarakennusten
korttelialueeksi maaratylle rakennuspaikan kayttotarkoituksesta poikkeamiseen. Paikalla oleva vapaa-
ajan asuinrakennus halutaan muuttaa pysyvaan asuinkayttoon. Muutos edellyttéda
rakentamislupamenettelya ja taten luvan myéntadmiseksi on saatava lupa poiketa rakentamisluvan
perusteena olevasta oikeusvaikutteisen yleiskaavan maarayksesta.

Vakituisen asuinrakennuksen sijoittaminen rakennuspaikalle edellyttdé siten Rakentamislain 578
mukaista poikkeamislupaa.

Rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jossa on oikeusvaikutteisen yleiskaavan nojalla oikeus myéntaa
rakentamislupia vapaa-ajan asuinrakennuksille. Poikkeamisen johdosta on kuultava niita, joiden
oloihin hanke voi vaikuttaa. Vaikutusalueeksi on arvioitu Lehtikarintie paassé oleva yhtenainen
rakennuspaikoiksi osoitettu alue ja naapureita on kuultu talla alueella. Kyseisella alueella on
rakentamisluvan myéntadminen on sallittu yleiskaavan nojalla RA-1 ja RA-2 merkintdjen mukaisen
kayttotarkoitukseen. Yleiskaavan merkinté ja rakennusoikeudet on maéaraytynyt rakennuspaikkojen
koon mukaisesti.

Rakennuspaikalle oleva vapaa-ajan asuinrakennus on suunniteltu osa-aikaiseen vapaa-ajan kayttéon
ja taten siita ei ole esitetty energiaselvitysta rakennuslupaa haettaessa. Rakennus on valmistunut
8.12.2006. Rakennuspaikalle on luvan yhteydessa tehty kiinteistékohtainen jatevesien
kasittelyjarjestelma, josta ei ole sen aikaisen lainsaadannon perusteella vaadittu suunnitelmia.
Rakennuspaikalla on my@s varastovaja, joka on rakennelmaksi katsottu. Yleiskaavan mukainen suurin
sallittu rakennusoikeus on 140 m2, josta on jéljella 20 m2. Tieyhteys rakennuspaikalle on suoraan
Lehtikarintien kautta olevalla liittymalla.

Poikkeamisen edellytyksensad on Rakentamislain mukaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentamislain 2025 tultua voimaan on poikkeamisen
edellytyksistéa todettu, ettei kayttétarkoituksen muuttaminen aiheuta lainkohdan perusteella haittaa
kaavoitukselle eikd myoskaan johda merkittavaan rakentamiseen.

Vakituisen asumisen sijoittaminen ranta-asemakaavan alueelle tarkoittaisi vakituisen asumisen
sallimista vahintdan aiemmin esitetylla vaikutusalueelle ja mahdollisesti muuallakin vastaavat
olosuhteet omaavien lahikortteleiden tonttien alueella.

Alue on tarkoitettu oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa loma-asutukseen ja alueen lomatonttien
asukkaiden odotusarvojen mukaista on loma-asutuskayttd. Kayttétarkoituksen muuttaminen aiheuttaisi
selvittamattoman vaikutuksen ympaéristolle ja mahdollisesti vapaa-ajan asutuksen viihtyvyysarvojen
vahenemista kasvavan liikenteen ja lisarakentamispaineiden takia.

Olemassa oleva kunnallistekniikka ei puolla pysyvaa asumista koska ollaan vesiston rannalla ja
kunnallista viemariéa ei ole kaytettavissd, mutta toisaalta kunnallinen vesijohto on ja v&haista suurempi
vedenkaytto ja jatevesien tuotto on mahdollista. Ymparistonsuojelumé&araysten mukaan
kaymalgjatevedet on johdettava umpisailioon, joka tarkoittaa niiden tyhjentadmista tankkiautolla ja
kuljettamista kasiteltdvaksi kunnalliselle jateveden puhdistamolle. Tama tarkoittaa raskaan liikenteen
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lisdantymista alueella. Pysyva asuinkaytto ei toki valttamatta muuta tilannetta aktiiviseen vapaa-ajan
asumiseen nahden lisaten liikkennetta.

Pysyvan asuinkayton myoéta tulee yleensa myaos tarvetta asumiseen liittyvaan lisarakentamiseen.
Rakennuspaikkojen rakennusoikeuden ollessa kaytetty, ei lisdnrakentaminen ole mahdollista pysyvaa
asumista ajatellen. Rakennusoikeuden rajoituksia voidaan mahdollisesti kompensoida
katosrakennelmilla, kevyilla vajoilla ja vastaavilla. T&ma taas johtaa ympariston viihtyvyysarvojen
vahenemiseen ja loma-asutusalueen ymparistdarvojen heikkenemiseen. Kyseisessa tapauksessa
rakennusoikeutta on yleiskaavan mukaisesti 140 m2, josta on kaytetty 120 m2. Lisaksi
rakennuspaikalla on voimassa olevan luvan mukaan rakennelmaksi katsottava vaja 10 m2. Hakijalla
on omistuksessaan lahes 2 hehtaarin suuruinen kiinteisto, jossa tosin ei kaavalla ole osoitettu
rakennusoikeutta.

Pysyvien asuntojen sijoittaminen ja sen edellyttdmat rakennusoikeudet tulisi selvittda padsaantoisesti
voimassa olevaa kaava muuttamalla siten, ettd pysyvan asumisen osoittamiseksi alueelle tehdaan
riittdvat kaavan edellyttdmat selvitykset ja osallisten oikeudet tulee turvattua. Oikeusvaikutteinen
yleiskaava on kyseisella alueella tullut voimaan 2016, jolloin pysyvana asumisen rakennuspaikat on
merkitty yleiskaavaan. Rakentamislain voimaan tultua vuoden 2025 alussa on kayttotarkoituksen
muutoksesta kirjattu, ettei se haittaa kaavoitusta tai johda merkittdvaan rakentamiseen. Téaten
olosuhteet ovat muuttuneet yleiskaavan hyvéksymisajankohtaan nahden ja pysyvan asumisen
mahdollisuuden jarjestaminen kaavaa muuttamalla ei olisi valttamatonta.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi vastoin kaavaa edellyttaa aina
poikkeamispaatdksen ennen rakentamisluvan kasittelyd. Myonteisen poikkeamispaattksen jalkeen
kayttotarkoituksen muutokselle on haettava rakentamislupaa, jonka valmistelussa varmistetaan, etta
rakentamislain 45 8:n ja 46 8:n edellytykset tayttyvat.

Sakylan rakennusjarjestyksen 258 mukaisesti kayttétarkoituksen muutoksen yhteydesséa seuraavat
edellytykset on taytyttava:

1. Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset:

-rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjéarjestyksen 11.3.48 edellyttdman mukainen / Ehto
tayttyy, rakennuspaikan yleiskaavan mukainen pinta-ala on 5500 m2 ja koko kiinteiston pinta-ala on
19900 m2.

-rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella tai
sen valittbmassa laheisyydessa / Ehto tayttyy, rakennuspaikalle on hyva tieyhteys.

-rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin / Ehto tayttyy,
yhdyskuntatekniset ratkaisut tayttavat maaraykset eika kunnalle ole odotettavissa pysyvasta
asumisesta ylimaaraisia kuluja.

-ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etéisyyksien rantaviivasta sekéa
pinta-alojen tulee tayttad hakemuksesta paatettaessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraykset / Ehto tayttyy

-kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset liittaé vesi- ja
viemariverkostoon. Viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa tulee
noudattaa ymparisténsuojelulainsaadannon vaatimuksia seka voimassa olevia
ymparistonsuojelumaarayksia / Ehto taytetddn rakentamisluvan yhteydessé annettavalla selvityksella
olemassa olevasta jarjestelmastd, jota tarvittaessa on tehostettava.

2. Rakennukselle asetettavat vaatimukset:

-Huoneiston tulee olla huoneistoalaltaan vahintdan 50 m%/ Ehto tayttyy.

-Rakennuksen tulee tayttaa korjausrakentamiselle asetetut lammaoneristysvaatimukset. Vaatimusten
tayttyminen tulee todistaa energiaselvityksella. Rakennuksesta on esitettéava rakenteiden U-
arvolaskelmat seké lampohavidlaskelma maaraystenmukaisuudesta. Tarvittaessa on esitettéva
suunnitelma toimenpiteistd, mikali lampdoeristyksen puutteellisuuden takia on muuta rakennetta
parannettava (kompensaatio) heikompaa osaa vastaavasti / Ehdon tayttyminen todetaan
rakentamislupahakemuksen yhteydessa tehtavalla energiaselvityksella.

-Huonekorkeus pitéé olla vahintdan 2400 mm / Ehto tayttyy

-Makuuhuoneiden sijoittuessa paakerroksen yla- tai alapuolelle, on kéynti niihin oltava
rakentamismaaraysten mukaisen portaan kautta / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa tai sen valittémassa yhteydessa pitaa olla asianmukainen peseytymistila; vahintdan
suihkukaappi / Ehto tayttyy
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-Rakennuksessa tai sen valittémassa yhteydessa pitaa olla kaymala / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa on oltava asianmukainen varustus ruuan valmistukseen / Ehto tayttyy
-Rakennuksessa tulee olla kiintea lammitysjarjestelma, pelkka takka tai vastaava lisdlammonlahde ei
riitd ainoana lammadnlahteend / Ehto tayttyy

PAATOS
Ehdotuksen mukaan
PAATOKSEN PERUSTELUT

Kayttdtarkoituksen muuttamisen edellytykset on kirjattu voimassa olevaan rakennusjarjestykseen, kun
aiemmin vaatimuksista oli olemassa rakennuslautakunnan vastaavan tyyppinen paatos vuodelta 2007.

Uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty Sékylan kunnanvaltuustossa 24.3.2025 ja tullut voimaan

17.6.2025. Poikkeamishakemuksessa ja sen kasittelyssa ei ole tullut esille sellaisia seikkoja, joiden
voitaisiin todeta estavan rakentamisluvan myéntamisen ja taten poikkeamiseen voidaan suostua.
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KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 783-404-0001-0171
Tilan nimi ja rekisterinumero HANNULA 1:171
Kiinteistén pinta-ala 2 000 m?
Metséalantie 144
Osoite Metsalantie 144, 27800 SAKYLA
Sallittu kokonaisrakennusoikeus 140 m?
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava
TOIMENPIDE

Kayttétarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi asuinpaikaksi.

Lisaselvitys

"Haemme vuonna 2024 valmistuneen vapaa-ajanasunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi.
Virallinen kotipaikkamme on talla hetkell& Turussa, mutta osoite ja asuminen on nyt kyseessa
olevassa kohteessa. Yrityksemme kotipaikat ja yritystoiminnat on jo muutettu Sakylaan.

Kommentoin tdhan kohtaan, etté kiinteistdrekisteriotteen mukaan alueella on voimassa yleiskaava.

Jaljempana tassa hakemuksessa kysytaan onko kyseessa oikeusvaikutteinen vai oikeusvaikutukseton
yleiskaava. Se ei kay selville kiinteistérekisteriotteesta, mutta klikkasin rastin ruutuun

"oikeusvaikutteinen".

Luvan viimeinen voimassaolopéiva 9.10.2027

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LIITTYVAT SUUNNITELMAT
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

LAUSUNNOT

Kaavoittaja : 19.8.2025

Kiinteistdlle johtava Metsalantie on kohtuullisessa kunnossa pidetty yksityistie, jolle kunta ei ole

myodntanyt kunnossapitoavustuksia.

Kiinteiston laheisyydessa Metsalantien koillispuolella sijaitsee kunnan runkovesijohto, johon
rakennuksen vesijohto on liitetty.

Alueella ei ole kunnan jatevesiviemardintia, joten kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukainen
kiinteistokohtainen jatevesien kasittelyjarjestelma tulee olla.

Pysyvaan asuinkayttéoén muuttaminen ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen

tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista.

KUULEMINEN
Poikkeamishakemuksesta on ilmoitettu naapureille RakL 648 mukaisesti. / / Naapureita on kuultu

viranomaisen suorittama kirjeitse. Naapurustosta ei ole esitetty huomautuksia hakemukseen liittyen.
(19.8.2025)
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PAATOSEHDOTUS

Pyhajarviseudun ympéristblautakunta pééttad hyvéksya esitetyn poikkeamishakemuksen koska
hakemus tayttaa rakennusjarjestyksen vaatimukset lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiselle pysyvaan asuinkayttéon.

Hakijan on haettava saadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa kayttétarkoituksen muuttamiselle,
jossa yhteydessa on esitettava energiaselvitys rakennuksen vaatimustenmukaisuuden toteamiseksi.

ASIAN KASITTELY

Poikkeamista haetaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan RA-2 merkinnalla lomarakennusten
korttelialueeksi maaratylle rakennuspaikan kayttdtarkoituksesta poikkeamiseen. Paikalla oleva vapaa-
ajan asuinrakennus halutaan muuttaa pysyvaan asuinkayttéén. Muutos edellyttaa
rakentamislupamenettelya ja taten luvan myéntamiseksi on saatava lupa poiketa rakentamisluvan
perusteena olevasta oikeusvaikutteisen yleiskaavan maarayksesta.

Vakituisen asuinrakennuksen sijoittaminen rakennuspaikalle edellyttédé siten Rakentamislain 578
mukaista poikkeamislupaa.

Rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jossa on oikeusvaikutteisen yleiskaavan nojalla oikeus myontaa
rakentamislupia vapaa-ajan asuinrakennuksille. Poikkeamisen johdosta on kuultava niita, joiden
oloihin hanke voi vaikuttaa. Vaikutusalue on arvioitu alkamaan ensimmaisesta rakennuspaikasta
kyseisen tienhaaran alueella paattyen viimeiseen tonttiin Metsalantien padssa ja naapureita on kuultu
talla alueella. Kyseisella alueella on rakentamisluvan myéntdminen on sallittu yleiskaavan nojalla RA-
1, RA-2, RA-3 ja RM-1 merkintdjen mukaisen kayttotarkoitukseen. Yleiskaavan merkinta on
maaraytynyt rakennuspaikkojen koon ja aiemman kaytdn mukaisesti.

Rakennuspaikalle oleva vapaa-ajan asuinrakennus on suunniteltu osa-aikaiseen vapaa-ajan kayttoon
ja taten siita ei ole esitetty energiaselvitysta rakennuslupaa haettaessa. Rakennus on valmistunut
20.12.2024. Rakennuspaikalle on luvan yhteydessa tehty kiinteistokohtainen jatevesien
kasittelyjarjestelma. Rakennuspaikalla on myds samaan aikaan valmistunut uusi talousrakennus seka
kaksi rakennelmaa. Yleiskaavan mukainen suurin sallittu rakennusoikeus on 140 m2 ja se on kaytetty
kokonaan. Tieyhteys rakennuspaikalle on suoraan Metsélantien kautta olevalla liittymalla.
Poikkeamisen edellytyksensa on Rakentamislain mukaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentamislain 2025 tultua voimaan on poikkeamisen
edellytyksista todettu, ettei kayttétarkoituksen muuttaminen aiheuta lainkohdan perusteella haittaa
kaavoitukselle eikd myoskaan johda merkittavaan rakentamiseen.

Vakituisen asumisen sijoittaminen ranta-asemakaavan alueelle tarkoittaisi vakituisen asumisen
sallimista vahintd&n aiemmin esitetylla vaikutusalueelle ja mahdollisesti muuallakin vastaavat
olosuhteet omaavien lahikortteleiden tonttien alueella.

Alue on tarkoitettu oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa loma-asutukseen ja alueen lomatonttien
asukkaiden odotusarvojen mukaista on loma-asutuskaytt. Kayttétarkoituksen muuttaminen aiheuttaisi
selvittdmattdman vaikutuksen ymparistolle ja mahdollisesti vapaa-ajan asutuksen viihtyvyysarvojen
vahenemista kasvavan liikenteen ja lisarakentamispaineiden takia.

Olemassa oleva kunnallistekniikka ei puolla pysyvaa asumista koska ollaan vesistdn rannalla ja
kunnallista viemaria ei ole kaytettavissa, mutta toisaalta kunnallinen vesijohto on ja vahaista suurempi
vedenkaytto ja jatevesien tuotto on mahdollista. Ympéaristonsuojelumaaraysten mukaan
kaymalajatevedet on johdettava umpisailiodn, joka tarkoittaa niiden tyhjentamista tankkiautolla ja
kuljettamista kasiteltdvaksi kunnalliselle jateveden puhdistamolle. TAma tarkoittaa raskaan liikenteen
lisdéntymista alueella. Pysyvé asuinkaytto ei toki valttAméattd muuta tilannetta aktiiviseen vapaa-ajan
asumiseen nahden lisaten liikennetta.

Pysyvan asuinkayton myota tulee yleensd myaos tarvetta asumiseen liittyvaan lisarakentamiseen.
Rakennuspaikkojen rakennusoikeuden ollessa kaytetty, ei lisdnrakentaminen ole mahdollista pysyvaa
asumista ajatellen. Rakennusoikeuden rajoituksia voidaan mahdollisesti kompensoida
katosrakennelmilla, kevyilla vajoilla ja vastaavilla. Tama taas johtaa ymparistén viihtyvyysarvojen
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vahenemiseen ja loma-asutusalueen ymparistdarvojen heikkenemiseen. Kyseisessa tapauksessa
rakennusoikeutta ei ole olemassa muuta kuin 140 m2, joka on kaytetty.

Pysyvien asuntojen sijoittaminen ja sen edellyttdméat rakennusoikeudet tulisi selvittda padsaantoisesti
voimassa olevaa kaava muuttamalla siten, ettd pysyvan asumisen osoittamiseksi alueelle tehdaan
riittdvat kaavan edellyttdmat selvitykset ja osallisten oikeudet tulee turvattua. Oikeusvaikutteinen
yleiskaava on kyseisella alueella tullut voimaan 2016, jolloin pysyvana asumisen rakennuspaikat on
merkitty yleiskaavaan. Rakentamislain voimaan tultua vuoden 2025 alussa on kayttdtarkoituksen
muutoksesta kirjattu, ettei se haittaa kaavoitusta tai johda merkittavaan rakentamiseen. Taten
olosuhteet ovat muuttuneet yleiskaavan hyvéksymisajankohtaan nahden ja pysyvan asumisen
mahdollisuuden jarjestaminen kaavaa muuttamalla ei olisi valttamaténta.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi vastoin kaavaa edellyttaa aina
lainvoimaisen poikkeamispaéatoksen ennen rakentamisluvan kasittelyd. Myonteisen
poikkeamispaéatoksen jalkeen kayttdtarkoituksen muutokselle on haettava rakentamislupaa, jonka
valmistelussa varmistetaan, etta rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n edellytykset tayttyvat.

Sakylan rakennusjarjestyksen 258 mukaisesti kayttotarkoituksen muutoksen yhteydesséa seuraavat
edellytykset on taytyttava:

1. Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset:

-rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjarjestyksen 11.3.48 edellyttdman mukainen / Ehto
tayttyy, rakennuspaikan pinta-ala on 2000 m2

-rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella tai
sen valittbmassa laheisyydessa / Ehto tayttyy, rakennuspaikalle on hyva tieyhteys.
-rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin / Ehto tayttyy,
yhdyskuntatekniset ratkaisut tayttavat maaraykset eika kunnalle ole odotettavissa pysyvasta
asumisesta ylimaaraisia kuluja.

-ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etéisyyksien rantaviivasta seké
pinta-alojen tulee tayttadd hakemuksesta paatettaessa voimassa olevan rakennusjéarjestyksen
maaraykset / Ehto tayttyy

-kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset liittaa vesi- ja
viemariverkostoon. Viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa tulee
noudattaa ymparisténsuojelulainsaadannon vaatimuksia seka voimassa olevia
ymparistonsuojelumaarayksia / Ehto tayttyy, rakennuspaikalle on jo rakennettu jatevesien
kasittelyjarjestelma

2. Rakennukselle asetettavat vaatimukset:

-Huoneiston tulee olla huoneistoalaltaan vahintddn 50 m2/ Ehto tayttyy.

-Rakennuksen tulee tayttaa korjausrakentamiselle asetetut lammaoneristysvaatimukset. Vaatimusten
tayttyminen tulee todistaa energiaselvitykselld. Rakennuksesta on esitettéava rakenteiden U-
arvolaskelmat seké lampohavitlaskelma maaraystenmukaisuudesta. Tarvittaessa on esitettéva
suunnitelma toimenpiteistd, mikali lampdoeristyksen puutteellisuuden takia on muuta rakennetta
parannettava (kompensaatio) heikompaa osaa vastaavasti / Ehdon tayttyminen todetaan
rakentamislupahakemuksen yhteydessa tehtavalla energiaselvityksella.

-Huonekorkeus pitaa olla vahintaan 2400 mm / Ehto tayttyy

-Makuuhuoneiden sijoittuessa paakerroksen yla- tai alapuolelle, on kaynti niihin oltava
rakentamismaaraysten mukaisen portaan kautta / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa tai sen valittémassa yhteydessa pitéaa olla asianmukainen peseytymistila; vahintaan
suihkukaappi / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa tai sen valittémassa yhteydessa pitaa olla kdymala / Ehto tayttyy

-Rakennuksessa on oltava asianmukainen varustus ruuan valmistukseen / Ehto tayttyy
-Rakennuksessa tulee olla kiintea lammitysjarjestelma, pelkka takka tai vastaava lisdlammonlahde ei
riitd ainoana lammonlahteend / Ehto tayttyy

PAATOS

Ehdotuksen mukaan
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PAATOKSEN PERUSTELUT

Kayttotarkoituksen muuttamisen edellytykset on kirjattu voimassa olevaan rakennusjarjestykseen, kun
aiemmin vaatimuksista oli olemassa rakennuslautakunnan vastaavan tyyppinen paatos vuodelta 2007.

Uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty Sékylan kunnanvaltuustossa 24.3.2025 ja tullut voimaan

17.6.2025. Poikkeamishakemuksessa ja sen kasittelyssa ei ole tullut esille sellaisia seikkoja, joiden
voitaisiin todeta estavan rakentamisluvan myéntamisen ja taten poikkeamiseen voidaan suostua.
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