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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2 kilometrin padssa Sakylan keskustan palveluista
luoteeseen Pyhdjarven rannalla. Aluetta rajaa Pyhdjarven ja Rantatien lisaksi
erillispientalo- ja loma-asuntoalueet. Suunnittelualueen laajuus on noin 1 ha.
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Kuva: Asemakaava-alueen sijainti.
1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi: Lusikkaojan asemakaava
Paatarkoitus: Tarkoituksena mahdollistaa alueelle ymparivuotista asu-

mista seka loma-asumista turvaten viheryhteyksien sailymi-
nen alueella.

Kaava-alueen pinta-ala: n.1ha
Kerrosala: n. 683 k-m?
Kaavaselostus koskee: 20.4.2023 paivattya asemakaavakarttaa

Kannen kuva: llmakuva. Léhde MML avoin aineisto 8/2021.
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2. TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Kunnanhallitus on tehnyt paatdksen asemakaavan laatimisesta 24.01.2022 § 5. Asema-
kaavan vireille tulosta on kuulutettu 27.1.2022.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnosta 24.01.2022 § 5. Kaavaluonnos asetetiin nahtavilla
27.1.-28.2.2022 nahtaville kuulemista varten. Luonnoksesta saapui nelja lausuntoa ja yksi
mielipide. Palautteen pohjalta alueelle osoitettu uusi RA-tontti poistettiin, AO-tontteja va-
hennettiin ja alueen lansiosaan osoitettiin puistoaluetta. Rantatien alue muutettiin katu-
alueeksi ja kaavaan merkittiin ndkemaalueet. Kaavaan lisattiin rantapuuston sailyttamista
sekd hulevesiad koskevat maardykset. Selostuksen vaikutusten arviointia ja kaavan suh-
detta yleiskaavaan, maakuntakaavaan ja valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin tay-
dennettiin. Lisdksi tdydennettiin selostuksen ldhtotietoja linnustoarvojen osalta.

Luonnoksen palautteen pohjalta laadittiin kaavaehdotus. Kunnanhallitus kasitteli kaava-
ehdotusta kunnanhallitus 7.11.2023 § 216. Ehdotus oli nahtavilla kuulemista varten 13.11.
-14.12.2022. Nahtavilla olosta tiedotettiin kunnallisten kuulutusten tapaan. Ehdotuksesta
pyydettiin viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta saapui nelja lausuntoa. Lausuntojen
pohjalta asemakaavaselostuksen maanomisuksen seka toteutuksen kohtiin lisattiin huo-
mio maanomistuksen tilanteesta. Selostuksen toteutuskohtaan lisattiin myds maininta vi-
herkaytdavan toteutumisen seurannasta. Yleismadrdysten kasvillisuutta ja rantapuustoa
koskevaa maaraysta tarkennettiin.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Sakylan kunnanvaltuusto.

Kaavanlaadinnasta ovat Tengbom Oy:ssa vastanneet ehdotusvaiheeseen 6/2022 asti mai-
sema-arkkitehti YKS 359 Maarit Suomenkorpi ja tasta eteenpain arkkitehti YKS 645 Enni
Wiljanen.

2.2 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa alueelle ymparivuotista asumista
seka olemassa oleva loma-asuintontti turvaten viheryhteyksien sdilyminen alueella. Alu-
eella sijaitsee yksi lomarakennus ja muilta osin suunnittelualue on mantyvaltaista seka-
metsaa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1 ha. Tontteja alueelle muodostuu ohjeellisella tonttijaolla
3. Kokonaisrakennusoikeus on noin 680 k-m? ja aluetehokkuudeksi muodostuu 0,06. Ase-
makaavoitetun alueen pinta-ala pysyy samana ja kaavalla osoitettu rakennusoikeus kas-
vaa noin 600 k-m?.

Rantatien varteen osoitetaan uusi erillispientalojen korttelialue (AO) ja kaksi ohjeellista
tonttia. Tehokkuudella 0,25 rakennusoikeutta muodostuu noin 300 m?/tontti. Korttelissa
39 sijaitsevan loma-asuntotontti (RA) sdilyy ennallaan. Rakennusoikeus osoitetaan kerro-
nelidmetreind 80 k-m?/tontti voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kortteliin osoite-
taan ohjeellisella tonttijaolla tontti 1. Tonttien rajalle on varattu liittyma Rantatielle.
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Alueen lansiosaan on osoitettu ldhivirkistysaluetta (VL). Lansiosassa sailyy siten viheralu-
etta vapaan rannan kohdalla. Korttelien valiin jadava rakentamaton osa sdilyy rannan suun-
taisena viheryhteytena (VL) laajemmille viheralueille. Lisaksi alueelle osoitetaan ajoyhtey-
det rannassa olemassa oleville loma-asuntotonteille voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti. Rantatien osalta kaavamerkinta ajantasaistetaan ja kaduksi. Siihen asti, kunnes
kunta on tehnyt kadunpitopaatdksen, on huolehdittava kaavaan merkittyjen yleisen tien
nakemaalueiden toteutumisesta.

Suunnittelualue sijaitsee muulla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella Uusikyla
0278302. Pyhdjarvi kuuluu Natura 2000-verkostoon. Osayleiskaavaa varten laaditussa
luontoselvityksessa (Faunatica 2013) jarvialue on todettu linnustollisesti arvokkaaksi alu-
eeksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksen seurannasta vas-
taa Sakylan kunta.

Rantatie on kaavassa muutettu kaduksi. Rantatie muuttuu kaduksi vasta, kun kunta tekee
kadunpitopaatoksen (MRL 86 a §). Niin kauan kuin Rantatie on maantie, tulee huolehtia
riittdvien nakemaalueiden toteutumisesta. Rantatielle tulee hakea liittymalupa ajoneuvo-
liittymille.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 2 kilometrin padssa Sakylan keskustan palveluista
luoteeseen Pyhajarven rannassa. Alueella sijaitsee yksi loma-asunto ja muilta osin alue on
sekametsaa rajautuen erillispientalojen seka lomarakennusten keskelle. Alueen itapuo-
lella kulkee Rantatie, joka kuuluu osittain asemakaavan muutosalueelle.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Asemakaava-alue sijaitsee Sakylan keskustan luoteispuolella Pyhajarven rannalla. Maasto
laskee tieltd kohti rantaa. Ranta suunnittelualueen kohdalla on alavaa. Alueella kasvaa
sekapuustoa, kuten koivua ja mantya.

Maapera ja topografia

Kaava-alueen maapera on koillisessa sijaitsevaan harjuun liittyvaa hiekkaa. Maanpinta on
noin 46—-52 metrid meren pinnasta laskien kohti rantaa.

Vesisto6t ja vesitalous

Pyhéajarven pinta on noin 45 metrida merenpinnasta. Pyhajarvella ei ole tulvavaaraa, mutta
jaiden tiedetdan aiheuttavan kevaisin ongelmia.
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Alue sijaitsee muulla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella: Uusikyla
(0278302).

Luonnonsuojelu

Osayleiskaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa (Faunatica 2013) alueella ei todettu
luontoarvoja. Asemakaava-alueeseen rajautuva Pyhdjarvi kuuluu Natura 2000 -verkos-
toon merkittavien lintu- ja luontoarvojen perusteella.

Pyhé&jarven linnustoarvoja on kartoitettu Pyhajarven linnustoselvityksessa (2010) ja Saky-
lan osayleiskaavaa varten vuonna 2013 laaditussa luontoselvityksessa (Faunatica Oy). Ar-
vokkaiksi linnustoalueiksi on Faunatican selvityksessa todettu Sarvonlahti seka Katismaan
ympadristo. Nyt tekeillda olevan asemakaava-alueen kohdalla ei selvityksessa ole todettu
havaintoja merkittavista lintulajeista eikd sen kohdalle ole osoitettu arvokasta linnusto-
aluetta. Samat linnustollisesti arvokkaat alueet on todettu vuoden 2010 Pyhéjarven lin-
nustoselvityksessa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Sakylan kunnan vakiluku oli Tilastokeskuksen mukaan 6 646 asukasta vuonna 2020. Alle
15-vuotiaiden osuus oli noin 12,9 %, 15—-64-vuotiaita noin 55,3 %, ja elakelaisia noin 31,8
%. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan vuoteen 2040 mennessa Sakylan asukasluku las-
kee 5326 asukkaaseen.

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse vakituista asutusta. Alueella sijaitsee yksi loma-
asunto.

MERKINTOJEN SELITYS

Lahipuisto (vah. 3500m?), saavutettavuusalue 150m

Aluepuisto (vah.10ha), saavutettavuusalue 500m

.................. Harjureitti
— — — — Virkistysreitti
Ulkoilureitti, joka voi toimia viherverkoston osana

Osayleiskaava-alueen raja

B
\

: - 0.9
’\ L\ A A ‘ ‘r:"'?/i‘

Kuva: Viheralueiden riittdvyystarkastelu, Liite 2. (Tengbbfn Eriksson arkkitehdit Oy, 2015)
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Palvelut ja virkistys

Alue on voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoa. Sakylan osayleiskaavaa varten
laaditussa viheralueiden riittdvyystarkastelussa (Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy, 2015)
aluetta ei ole osoitettu lahipuistoksi tai aluepuistoksi. Alueen lapi on osoitettu ulkoilu-
reitti, joka on viherverkoston jatkuvuuden kannalta olennainen.

Sakylan keskustan palvelut sijaitsevat noin 2 kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta
Alueella ei sijaitse tyopaikkoja.
Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaava-alue on taajamaa noin kahden kilometrin padssa Sakylan keskustasta. Alue
rajautuu Uusikylan erillispientaloalueisiin sekd rannan lomarakennusalueisiin.

Alueella sijaitsee yksi loma-asunto. Alueen ldheisyydessa sijaitsee eri ikdisia pientaloja
seka loma-asuntoja.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Alueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Alueelle on toteutettu kunnallistekniikka.

Liikenne

Alue rajautuu Rantatiehen, joka on yhdystie 12691. Nykyisille tonteille johtavaa ajoyhtey-
det Rantatieltd. Rantatien varrella noin 200 metrin paassa sijaitsee bussipysakki.

3.1.4 Maanomistus

3.2

3.2.1

Kaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa. Tulevan kadun varressa sijaitsevalla kape-
alla alueella on eri omistaja kuin muulla kaava-alueen tontilla.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2000. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden uudis-
tamisesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voi-
maan 1. huhtikuuta 2018. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon kaikessa alueiden kdyton suunnittelussa.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet:
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Luodaan edellytykset vdhdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alu-
eiden ja ekologisten yhteyksien sdilymistd. Huolehditaan virkistyskdytté66n soveltuvien
alueiden riittévyydesté sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaavoitus

Satakunnan maakuntakaava
Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan. Maakuntakaava
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2013.

Suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A). Satakunnan maakuntakaavan taaja-
matoimintojen aluetta (A) koskeva suunnittelumaarays on kumottu Satakunnan vaihe-
maakuntakaavan 2 tultua voimaan.

Alue on pohjavesialuetta (pv). Merkinnalld pv osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesialueet ja sitd koskevan suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja muo-
dostumisen turvaaminen.

Suunnittelualue on kaupunkikehittamisen kohdevyohyketta (kk), jolla osoitetaan kaupun-
kiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan alueidenkaytol-
lisid periaatteita. Lisaksi merkinnalld osoitetaan niita vyohykkeita, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesta, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistar-
peita.

Aluetta koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan: Aluerakenteeltaan monikeskuksisia
vy6hykkeitd kehitetdén eheyttémdillé olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskun-
tarakennetta sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seké palvelujen saata-
vuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd elinympdristéjen toimivuutta
ja taloudellisuutta hyédyntdmdilld rakennettuja verkostoja, véihentdmdllé liikennetarvetta
sekd edistémdlld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid. Alueen arkeologisten
kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd merkittévien kulttuu-
riympdiristéjen tulee olla alueidenkdytén suunnittelun ldhtékohtina.

Merkintaan liittyy myds kehittamissuositus, jonka mukaan: Alueen maankdyton kehittd-
mistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankdytén
suunnitelmalla.
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Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Asemakaavamuutosalueen sijainti on merkitty punai-
sella ympyriélla.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2013. Ym-
paristdministerié on vahvistanut kaavan 3.12.2014 ja kaava on saanut lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1
osoitetaan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet. Asemakaava-alu-
eelle ei ole osoitettu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa 1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se
on saanut lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto,
soiden moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maa-
kuntakaavan vastaavat merkinnat ja maardykset. Vaihemaakuntakaavassa 2 asemakaava-
alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikenne-
vaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays, jonka mukaan: Aluetta suunniteltaessa tulee kiin-
nittdd erityisté huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttimiseen ja tdydentdmiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ympdristéénsd tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta. Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kdyttéd suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sekd viher- ja vir-
kistysverkko. Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemaraken-
teellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestdviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yhtendistd viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voi-
daan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vd-
hittédiskaupan suuryksikéitd silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltddn paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan
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vdlttdd. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa mddritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteu-
tumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamaraken-
teen ja liikennejdrjestelmien toteutukseen.

T 4

Kuva: Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2. Asemakaavamuutosalueen sijainti on merkitty
kuvaan punaisella ympyralla.

Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Sakylan kunnanvaltuuston 19.9.2016 hyvaksyma oikeusvaikuttei-
nen Sakylan osayleiskaava, jossa asemakaava-alueelle on osoitettu ldhivirkistysalueetta
(VL) sekd loma-asuntoaluetta (RA). Maarayksen mukaan: Asemakaavalla alueelle voi-
daan osoittaa myds ympdrivuotista asutusta, mikdli edellytykset (kuten vesihuollon ja
ajoyhteyden jdrjestéminen) ympdrivuotiseen asumiseen tdyttyvit.

Rantatie on osoitettu yhdystieksi/kokoojakaduksi (yt/kk) ja sen varteen on osoitettu ke-
vyenliikenteen reitti. Pyhajarvi on merkitty Natura 2000 -alueeksi. Alue kuuluu pohjave-
sialueeseen (pv), ja sitd koskee maarays:

Tdrked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankdyttéd rajoittavat ympdristénsuojelulain
17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesi-
esiintymdén laadun, mdédrdn ja kdyttdkelpoisuuden heikentédmisté koskeva vesitalous-
hankkeen yleinen luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jéitteiden varastointi kiel-
letty. Oljysdiliét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai katettuun suoja-altaaseen,
jonka tilavuus on suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmdismddrd. Rakentaminen, oji-
tuksen ja maankaivu on tehtdvad siten, ettei siité aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Asemakaava-aluetta koskevat seuraavat osayleiskaavan yleismaaraykset:
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Yli 50 m korkeiden tuulivoimaloiden maanpdidllisid osia ei saa rakentaa ilman

puolustusvoimien hyvéksyntdd. Tuulivoimaloita koskevista suunnitelmista ja mahdolli-
sista selvitystarpeista tulee pyytdd lausunto Pédesikunnalta.

Vesihuoltoverkoston toiminta-alueella (vesi ja/tai jdtevesi) sijaitsevat kiinteistét on
liitettdvd kunnalliseen verkostoon. Muilla alueilla jétevedet on johdettava viemdriverkos-
toon, milloin se olosuhteiden mukaan on mahdollista. Muussa tapauksessa jétevedet on
kdsiteltdvd kiinteisto- tai kiinteistéryhmdkohtaisesti suodatinkentdissd tai pienpuhdista-
mossa, tai kulloinkin voimassa olevien jdtevesiasetusten tms. mddrdysten mukaisesti.

Jitevesien kdsittelyssd tulee noudattaa kunnallisen ympdristénsuojeluviranomaisen

antamia ohjeita. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueilla noudatetaan liséiksi vesihuoltolai-
toksen ohjeita ja mddrdyksid.

Maankdytén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa tulee
huolehtia MRL 103 i § mukaisesti hulevesien hallinnasta mahdollisuuksien mukaan
luonnonmukaisia menetelmid kdyttden ensisijaisesti kiinteistélldé. Hulevedet on imeytet-
tdvd tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnon-
mukaisesti eteenpdin.

Kuva: Ote Sékyldn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella katkovii-
valla.

Asemakaavoitus

Alueella on voimassa vuonna 1978 hyvaksytty Lusikkaojan asemakaava, jossa alue on
osoitettu puistoksi (P) ja loma-asuntoalueeksi (RH), jolle saa rakentaa sen kutakin taytta
800 m? kohti rakennusalaltaan enintdin 80 m?:n suuruisen yksikerroksisen lomarakennuk-
sen. Puistoon on osoitettu kulkuyhteydet (k) RH-tonteille. Vuonna 1998 vahvistetussa lu-
sikkaojan rakennuskaavassa Rantatie on osoitettu yleisen tien alueeksi (LYT). Tiealueelle
on osoitettu erilliset ajoneuvoliittymat rakennuspaikoille.



LUSIKKAOJAN ASEMAKAAVA SELOSTUS 13(23)
20.4.2023

Kuva: Ote Sdkyldn ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Pyhajarviseudun rakennusjarjestys on hyvaksytty Sakylan, Euran ja Kéylion kunnanval-
tuustoissa 12.12.2011 ja se on tullut voimaan 17.1.2012.

Pohjakartta
Pohjakartta on hyvaksytty 24.5.2002.

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Alueella laaditut selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu kohdassa 7.1.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena oli mahdollistaa alueelle ymparivuotista asumista
seka loma-asumista turvaten viheryhteyksien sdilyminen alueella.
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4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kunnanhallitus on tehnyt paatoksen asemakaavan laatimisesta ja kasitellyt Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta 24.01.2022 § 5.

43 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL
62 §). Tarkemmin osalliset on lueteltu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 27.1.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusty0 on jarjestetty siten, ettd osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta kaavan laadinnan
eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadintaan seka alustava aika-
taulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma seka ajankohtainen kaava-aineisto ovat nahtavilla Sakylan kunnanvirastos-
sa ja kunnan internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnosta 24.01.2022 § 5. Kaavaluonnos asetetiin nahtavilla
27.1.-28.2.2022 nahtaville kuulemista varten. Luonnoksesta saapui nelja lausuntoa ja yksi
mielipide. Palautteen pohjalta alueelle osoitettu uusi RA-tontti poistettiin, AO-tontteja va-
hennettiin ja alueen lansiosaan osoitettiin puistoaluetta. Rantatien alue muutettiin katu-
alueeksi ja kaavaan merkittiin nakemaalueet. Kaavaan lisattiin rantapuuston sailyttamista
seka hulevesia koskevat maaraykset. Selostuksen vaikutusten arviointia ja kaavan suh-
detta yleiskaavaan, maakuntakaavaan ja valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin tay-
dennettiin. Lisaksi tdydennettiin selostuksen lahtotietoja linnustoarvojen osalta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetdadan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Rantatien varteen osoitetaan uusi erillispientalojen korttelialue (AO) ja kaksi ohjeellista
tonttia. Tehokkuudella 0,25 rakennusoikeutta muodostuu noin 300 m?/tontti. Korttelissa
39 sijaitsevan loma-asuntotontti (RA) sdilyy ennallaan. Rakennusoikeus osoitetaan kerro-
nelidmetreind 80 k-m?/tontti voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kortteliin osoite-
taan ohjeellisella tonttijaolla tontti 1. Tonttien rajalle on varattu liittyma Rantatielle.

Alueen lansiosaan on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Lansiosassa sailyy siten viheralu-
etta vapaan rannan kohdalla. Korttelien valiin jadva rakentamaton osa sdilyy rannan suun-
taisena viheryhteytena (VL) laajemmille viheralueille. Liséksi alueelle osoitetaan ajoyhtey-
det rannassa olemassa oleville loma-asuntotonteille voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti. Rantatien osalta kaavamerkintd ajantasaistetaan ja kaduksi. Siihen asti, kunnes
kunta on tehnyt kadunpitopaatdksen, on huolehdittava kaavaan merkittyjen yleisen tien
nakemaalueiden toteutumisesta.

Suunnittelualue sijaitsee muulla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella Uusi-
kyld 0278302. Pyhajarvi kuuluu Natura 2000-verkostoon. Osayleiskaavaa varten laadi-
tussa luontoselvityksessa (Faunatica 2013) jarvialue on todettu linnustollisesti arvok-
kaaksi alueeksi.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1 ha. Kokonaisrakennusoikeus on noin 683 k-m?. Asema-
kaavalla osoitettu rakennusoikeus kasvaa noin 603 k-m?2. Aluetehokkuudeksi muodostuu

noin 0,06.

Kiyttotarkoitus pinta-alan. (m2)  rakennusoikeus (k-m?)

AO 2410 603
RA 1030 80
VL 4330
Katu 2 814
yhteensa 10584

52  ALUEVARAUKSET

5.2.1 Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue.

Asemakaavassa on osoitettu uusi erillispientalojen korttelialue Rantatien varteen, jossa
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuudella e=0,25. Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi
muodostuu noin 603 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on | u %. Liittyma Rantatielle on 0soi-
tettu tonttien rajalle.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

Rantaan on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen, olemassa oleva loma-
asuntojen korttelialue. Rakennusoikeutta tonteille on osoitettu yhteensa 80 k-m?ja suurin
sallittu kerrosluku on I. Loma-asuntojen kortteliin ei kaavassa ole osoitettu muutoksia.
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5.2.2 Muut alueet

VL

Katu

nat

Lahivirkistysalue.

Kaava-alueen lansiosassa rakentamattoman rannan kohdalla oleva puisto Rantatien ja
rannan valissa sadilyy, samoin korttelien valiin rannan suuntaisesti jaava puisto sdilyy vi-
heryhteytend alueella ja osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle osoitetaan voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti ajoyhteydet rannan olemassa oleville loma-asun-
totonteille.

Rantatien osalta kaavamerkinta ajantasaistetaan ja muutetaan kaduksi.

Natura-2000-verkostoon kuuluva alue.

Asemakaava-alue rajautuu Pyhédjarven Natura 2000 -alueeseen (FI0200161). Kartalla esi-
tetty rajaus noudattaa virallista, Valtioneuvoston hyvaksymaa rajausta, jonka tarkkuus ei
vastaa asemakaavan tarkkuutta.

5.2.3 Yleiset maaraykset

Tonttijako on ohjeellinen.

Loma-asuntojen korttelialueelle saa muodostaa enintddn kaavassa osoitetun maaran ra-
kennuspaikkoja. Rakennusten tulee sopia korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan, muodoil-
taan, materiaaleiltaan ja vareiltdan toisiinsa, lahimaisemaan ja ymparistoonsa.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia.

Esitetyn rakennusalan ja istutettavan alueen osan ulkopuolelle saa sijoittaa ainoastaan
vahaisia rakennelmia kuten grillikatoksen tai leikkimokin; rakennusalan ulkopuolelle saa
ulottaa vahaisia lomarakennukseen liittyvia katettuja tiloja kuten kuistin, katoksen, erk-
kerin tai pergolan: ei kuitenkaan ilman naapurin suostumusta alle kolmen metrin etdisyy-
delle tontin rajoista.

Grillikatoksen tai muun rakennelman etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintdaan 10 metria.

Rakentamattomat alueen osat tulee sailyttdaa paaosin luonnontilaisina ja niita tulee hoi-
taa. Rantapuusto on padosin sailytettdava eroosion valttamiseksi.

Perustusten suunnittelussa ja alimman lattiatason maarittelyn yhteydessa tulee ottaa
huomioon alueen alava sijainti vesiston darella. Alin rakentamiskorkeus on N2000+47,15.
Korkeus sijaitsee rakennusten perustuksissa olevan kapillaarisen nousun katkaisevan ker-
roksen alapuolella. Maanpinta tulee muotoilla tai porrastaa siten, etta se liittyy luonte-
vasti ymparoivaan maastoon seka viereisten tonttien ja kadun korkeusasemiin. Vahaisten
rakennelmien rakentamiskorkeus tulee maarittaa tapauskohtaisesti.

Alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta. Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maan-
kayttoa rajoittavat ymparistonsuojelulain 17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja
vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kayttokelpoisuu-
den heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia
olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd on vesiensuojeluviranomaisille
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varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueella on tarvittaessa rakenteellisin kei-
noin huolehdittava siitd, ettei ymparistolle haitallisia aineita padase maaperaan tai pohja-
vesiin.

Tontilla on suosittava vetta lapdisevia pintamateriaaleja. Puhtaat hulevedet on ensisijai-
sesti imeytettava tontilla. Jos imeytys ei ole mahdollista, hulevedet johdettava hidastaen
mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpadin.

53  KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin [ahtékohtana on maankéaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympadristovaikutukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Kaavamuutoksessa arvioidaan kaavamuutoksen toteutuksen vaikutuk-
sia voimassa olevan kaavan toteutumiseen ndahden. Kaavan muutoksella on eniten vaiku-
tuksia sen valittomassa laheisyydessa.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajama-/maisemakuva

Uudisrakentamisen myota alueen yhdyskuntarakenne tiivistyy ja maisemakuva muuttuu.
Asemakaava-aluetta ymparoi rakennettu ymparisto. Sakyldassa perinteinen kylarakenne
on muodostunut nauhamaisena teiden varsille. Rantatien varrella on kaava-alueen mo-
lemmin puolin vastaavia pientalotontteja. Uudet tontit tdydentavat siten yhdyskuntara-
kennetta perinteisen rakentamistavan mukaisesti ja siten vahvistavat taajaman omalei-
maisuutta. Uudet tontit on osoitettu olemassa olevan RA-tontin kohdalle, jolloin ne eivat
vahenna vapaata rantaviivaa ja puistoalue vapaan rannan kohdalla sailyy.

Rakentamista ohjataan kaavamaarayksin. Rakentaminen sovitetaan ymparistodn. Raken-
nusten tulee sopia korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan, muodoiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltdan toisiinsa, ldhimaisemaan ja ymparistoonsa.

Rantaan on osoitettu istutettava alueen osa, mika vahentaa rakentamisen aiheuttamia,
rantamaisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Rantapuustoa ei saa kokonaan poistaa ja ole-
massa olevaa puustoa tulee sdilyttaa.
Viesto, palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta
Kaava mahdollistaa noin viiden uuden asukkaan sijoittumisen alueelle. Vaikutukset vaes-
toon, palveluihin, tydpaikoihin ja elinkeinotoimintaan jaavat vahaisiksi.
Kulttuuriymparisto

Alueella ei ole tiedossa olevia kulttuuriarvoja. Rakentaminen on sijoitettu Rantatien var-
teen vastaten alueen perinteistd harjulle, Rantatien varrelle sijoittuneen nauhakylan ra-
kennetta.

Liikenne

Alueen liikenne tukeutuu Rantatiehen. Voimassa olevassa asemakaavassa on puistoalu-
een lapi osoitettu kaksi ajoyhteyttd rannan lomarakennuspaikoille. Yhteydet on
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kaavamuutoksessa sailytetty. Kahdelle uudelle AO-tontille on osoitettu uusi yhteinen liit-
tyma tonttien keskelle.

Kaavassa osoitetut kaksi AO-tonttia eivat merkittavasti lisdd Rantatien liikennemaaraa.
Liittymissa on huomioitava lilkkenneturvallisuuden kannalta riittavat nakemaalueet.

Rantatien varrella on lukuisia vastaavia kiinteistoja, joilta kevyt lilkkenne kulkee Rantatien
yli tie pohjoispuolella olevalle kdvelyn ja pyorailyn vaylalle. Merkittaville ylityskohdille voi-
daan tarvittaessa toteuttaa suojateita tai rajoittaa ajonopeuksia.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella tai sen lahettyvilla ei sijaitse ymparistohairioita. Alueella on kunnallistekniikka.
Pohjaveden suojelusta on annettu kaavassa maarayksia.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera, pohja- ja pintavedet

Alueen toteutuksessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti vesiston aarella. Rakentami-
sessa tulee huomioida kerran 100 vuodessa tapahtuvan tulvan mukaisesti annettu maa-
rays alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta, N2000+47,15.

Uudisrakennusten toteutus ei edellytd merkittdvaa maanpinnan muokkausta.

Erityistda huomiota tulee kiinnittaa siihen, ettei maaperaan ja vesistoon paase valumaan
pilaavia aineista ja siitd on tarvittaessa huolehdittava rakenteellisin keinoin. Pohjaveden
suojelusta on annettu kaavassa maarayksia.

Alue on vedenottoon soveltuvaa pohjavesialuetta ja pohjaveden muodostumisaluetta,
jolla tulee huomioida pohjaveden suojelu. Kaavassa on annettu maarayksia pohjaveden
suojelemiseksi. Hulevedet johtuvat luontaisesti jarveen. Maalajin ansiosta hulevesi myos
imeytyy hyvin maaperaan. Tulviin varautumisen osalta on annettu maardys alimmasta
suositeltavasta rakentamiskorkeudesta.

Maaraysten ja lakien mukaisella toiminnalla vaikutukset pohja- tai pintavesiin pysyvat va-
haisina.

Luonnonymparistd

Asemakaavamuutoksen seurauksena ldhivirkistysalue supistuu nykyisestd. Korttelien va-
liin jadva viherkaistale toimii kuitenkin edelleen rannan suuntaisena viheryhteytena eika
katkea rakentamisen seurauksena. Lisdksi alueella sailyy viheryhteys Pyhajarven rantaan.

Maaraysten mukaan rakentamattomat alueen osat tulee sdilyttda luonnontilana tai istut-
taa ja hoitaa. Rantapuustoa ei saa kokonaan poistaa.

Luonnosvaiheessa rantaan esitetty uusi RA-tontti on poistettu, joten rantaan ei kohdistu
kaavamuutoksen myota muutoksia. Uudet AO-tontit on osoitettu Rantatien varteen, ole-
massa olevan lomarakennustontin taakse ja niiden seka rantatontin valiin jaa viheralu-
etta. Rakentamattoman rannan kohdalla voimassa olevan asemakaavan mukainen puisto
sailyy. Olemassa oleva yhdyskuntarakenne taydentyy kahdella pientalotontilla. RA-tontilla
ranta on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, jota koskee maarays, ettei puustoa saa ko-
konaan poistaa. Kaavaan on lisatty myos maarays, ettd olemassa olevaa puustoa tulee
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sailyttdd. Rantapuustoa koskevan maarayksen tdaydentdaminen turvaa voimassa olevaa
asemakaavaa paremmin rantamaiseman sailymista ja vahentaa Pyhajarveen kohdistuvia
vaikutuksia. Rantatien varsi on kaava-alueen molemmin puolin vastaavasti rakentunut,
eivatka kaksi uutta, Rantatiehen tukeutuvaa asuintonttia aiheuta merkittavaa muutosta
Pyhajarven linnustoalueisiin kohdistuviin vaikutuksiin. Ymparoiva yhdyskuntarakenne
huomioon ottaen hankkeella ei todennakdisesti ole vaikutuksia Pyhajarven Natura-aluee-
seen.

5.3.3 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutus ei aiheuta kunnalle taloudellisia vaikutuksia. Rakentamisen aiheut-
tamista kustannuksista vastaa alueen maanomistaja

5.3.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Asemakaavan toteutuminen ei aiheuta sosiaalisia tai kulttuurillisia vaikutuksia.

54  NIMISTO

Olemassa olevaan nimistoon ei kohdistu muutoksia.

55  KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUIHIN TA-
VOITTEISHIN SEKA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN

Asemakaavan muutos tarkentaa yleiskaavaa ja tiivistda yhdyskuntarakennetta. Alueelle
osoitettu rakentaminen vastaa ja tdydentaa viereisten alueiden asuinpientalojen ja loma-
asuntojen kokoa ja miljoota Sakylan palvelujen tuntumassa. Sakyldssa perinteinen kylara-
kenne on muodostunut nauhamaisena teiden varsille. Uudet erillispientalotontit on sijoi-
tettu perinteisen rakentamistavan mukaisesti ja siten vahvistavat taajaman omaleimai-
suutta ja taloudellisuutta tukeutuessaan Rantatiehen ja olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen, ja -tekniikkaan. Kuntakeskuksen palvelut ovat kahden kilometrin padssa ja
Rantatien vartta kulkee keskustaan kavelyn ja pyordilyn reitti. Turvallisen ympariston
muodostumisesta on huolehdittu osoittamalla liittymiin nakemd&alueet Rantatielle. Poh-
javesien suojelusta on huolehdittu maarayksin. Rakentamisesta tai asumisen aiheutta-
masta liikenteesta ei aiheudu ymparistohaittoja. Rakennetun ympariston arvoja on kun-
nioitettu noudattamalla perinteisen nauhakyldn rakentamistapaa, huomioimalla ranta-
puuston sdilyminen seka osoittamalla uusi rakentaminen jo rakennetun rannan kohdalle.
Rantamaisemaan ei kohdistu muutoksia, eika kahden erillispientalon toteutuksella taaja-
marakennetta taydentden arvioida olevan vaikutuksia Pyhajarven linnustoarvoihin. Va-
paan rantaviivan kohdalla on sadilytetty lahivirkistysaluetta, minka lisaksi lahialueilta 10ytyy
laajempia virkistysalueita.

Sakylan osayleiskaavan viheralueiden riittavyystarkastelussa (Tengbom Eriksson arkkiteh-
dit Oy, 2015) on tutkittu virkistykseen soveltuvien alueiden sijaintia ja riittavyytta. Asema-
kaavan muutosalueella olevaa puistoa ei pienen kokonsa puolesta ole merkitty tarkeaksi
lahipuistoksi tai aluepuistoksi.

Asemakaava-alueen lansiosassa on sdilytetty vapaan rannan kohdalla puistoaluetta seka
rannansuuntainen viheryhteys korttelien lomasta. Asemakaavamuutos ei lisda
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rakennetun rannan osuutta. Vapaan rannan kohdalla sailytetty puisto turvaa rannan vir-
kistyskayttoa ja paasya rantaan. Myos nakymat Rantatielta jarvelle sailyvat hyvin puiston
kohdalla.

Lahialueella on lisdksi laajempia virkistykseen soveltuvia alueita. Asemakaavan muutos-
alueelta vajaan 300 metrin padssa on Pyhajarven rannassa Santanokanpuisto, jossa on
yhtendista rakentamatonta rantaa noin 470 metria. Rantaan on toteutettu mm. jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu reitti seka leikki- ja oleskelualue. Rantapuiston laajuus on noin
2,7 hajassiihen liittyy laajempia alueita sisdmaassa, yhteensa viheralueita on yli 5 ha. Ase-
makaava-alueelta vajaa 700 metrid lanteen sijaitsee ranta-alueella noin 6,5 ha laaja Ee-
nokin virkistysalue ulkoilureitteineen ja aktiviteetteineen. Eenokin virkistysalue jatkuu ta-
man lisdksi sisdimaassa ja on yhteensa yli 11 ha. Rantatien pohjoispuolella on yli 10 ha
kokoinen ldhivirkistysalue. Nain ollen lahiymparistossa on laajoja virkistysalueita, jotka on
jo toteutettu kunnan toimesta virkistyskayttoon.

Asemakaavan muutos on siten Sakylan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen, mutta tar-
kentaa rakentamiseen soveltuvan alueen rajausta alueella.

KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIN SEKA
MAAKUNTAKAAVAAN SISALTOVAATIMUKSIIN

Asemakaava-alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja silla lisdtdan
asuntotarjontaa Sakylan keskustan palvelujen ldhelld. Maarayksissa on huomioitu varau-
tuminen sadan aari-ilmidihin ja tulvariskiin maaraamalla alin rakentamiskorkeus. Lisdksi alu-
eella tulee kayttaa vetta lapaisevida materiaaleja ja ensisijaisesti imeyttaa puhtaat huleve-
det tontilla. Asemakaavan aiheuttama rakentaminen ei vaaranna Natura-alueen arvoja.
Kaava-alueen lansiosassa rakentamattoman rannan kohdalla on sdilytetty |ahivirkistysalu-
etta seka yhteys rantaan. Lisdksi asemakaavassa on huolehdittu rannan suuntaisesta viher-
verkoston jatkuvuudesta kohti laajempia virheralueita. Alue ei kuulu Sakylan osayleiskaa-
van mukaisiin ldhi- tai aluepuistoihin.

Yhdyskunnan toimivuuden ja kestavan liikkumisen osalta kaavamuutosalue sijoittuu edul-
lisesti suhteessa kuntakeskuksen palveluihin (etdisyys 2 km) ja maaperan rakennettavuu-
teen (hiekka). Vaikka Sdkylan kunnassa on asemakaavoitettu pientalotontteja, kuten kaa-
voituskatsauksessakin on todettu, eivat ne valttamatta toteudu esimerkiksi maanomistuk-
sen tai epdedullinen maaperan ja siten suurten toteutuskustannusten seka epaedullisen
sijainnin takia suhteessa palveluihin. Laajimmat toteutumattomat pientaloalueet sijaitse-
vat yli 8 kilometrin padssa kuntakeskuksesta Luvalahdessa ja Kepolassa, jossa myds maa-
pera on rakentamisen kannalta huonoa savea tai hienoa hietaa. Sakylan kaavoitusohjel-
massa mainitaan naiden alueiden osalta mahdollisista tulevista kayttotarkoituksen muu-
toksista, jolloin vapaat pientalotontit vahenevat reilusti. Kunnan omistamissa tonteissa
ovat mukana my®os rivitalot ja kerrostalot, mika lisda tarjonnan monipuolisuutta. Ndiden
asumismuotojen kysynta voi lisddantya vaeston ikdantymisen myota tulevaisuudessa. Kun-
nassa on siten monipuolista asuntotarjontaa, jota Lusikkaojan asemakaavamuutos lisda |a-
hella palveluita.

Suunnittelualue on noin kahden kilometrin pdassa keskustasta eli palvelujen saavutetta-
vuus on hyva, samoin maapera on hiekkaa eli rakentamisen kannalta edullista
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Alue on maakuntakaavan mukaisesti taajamatoimintojen aluetta. Alue tukeutuu olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa keskeisten
paateiden varrella. Asemakaavamuutos toteuttaa siten maakuntakaavan asettamia tavoit-
teita.

Rantamaiseman sadilymiseen on pyritty osoittamalla rantaan ulottuvien loma-asuintont-
tien rantaan istutettava alueen osa, jolla puustoa ei saa kokonaan poistaa ja alueen puus-
toa on sailytettava. Rantapuustoa koskevan maarayksen tdydentaminen turvaa voimassa
olevaa asemakaavaa paremmin rantamaiseman sdilymista ja vahentaa Pyhdjarveen koh-
distuvia vaikutuksia seka sailyttaa alueen viherverkostoa ja ekologista verkostoa.

Luonnosvaiheessa rantaan osoitettu uusi RA-tontti on poistettu, eikd olemassa olevaan
RA-tonttiin kohdistu muutoksi. Vapaan rannan kohdalla sailytetdan lahivirkistysaluetta.
Muutoksilla pyritddn olemassa olevan ymparistdn ja maiseman parempaan huomioimi-
seen ja puiston sailyttdmiseen vapaan rannan seka RA-tontin kohdalla.

Sakyldssa perinteinen taajama on alun perin muodostunut harjun suuntaisena nauhamai-
sena rakenteena Rantatien varrelle. Taltd osin asemakaavan muutos tukee taajaman oma-
leimaisuuden vahvistamista osoittamalla nauhamaista korttelirakennetta Rantatien var-
relle harjun suuntaisesti olemassa olevien tonttien jatkeeksi.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alue voidaan toteuttaa asemakaavan mukaisesti asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

Rantatie on kaavassa muutettu kaduksi. Rantatie muuttuu kaduksi vasta, kun kunta tekee
kadunpitopaatoksen (MRL 86 a §). Niin kauan kuin Rantatie on maantie, tulee huolehtia
riittavien ndakemaalueiden toteutumisesta. Rantatielle tulee hakea liittymalupa ajoneuvo-
liittymille.

Tulevan kadun varressa sijaitsevalla kapealla alueella on eri omistaja kuin muulla kaava-
alueen tontilla. AO- ja RA-korttelien ajo on osoitettu tdman kapean tontin |api. Ennen
tonttien rakentamista kadun varren kapea, yksityisessa omistuksessa oleva, osa tonttia on
liitettdva muuhun tonttiin.

Viherkaytdvan toteutumista loma-asutuksen ja AO-tonttien vililld on seurattava raken-
nuslupavaiheissa.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksesta seurataan kaavamdaardysten, ajantasaisen lainsddadannon sekd kunnan ym-
paristonsuojelumaardysten noudattamista. Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan
kunta.

Helsingissa 20.4.2023
TENGBOM OY

Enni Wiljanen

arkkitehti, YKS 645
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