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1.2

2.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2.12.2020 paivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 2 ja 4, osaa korttelista 1 sekd katu-, virkistys-,
erityis- ja kalanviljelylaitoksen aluetta (MK).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 2, 4, 101, 102, 103 ja
104, osa korttelista 1 sekéa katu-, virkistys-, vesi-, liikenne- ja erityisaluetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpaan taajaman keskella Kéyliénjarven rannalla. Alue ra-
joittuu Pyhan Henrikintiehen, jota pitkin on Kepolaan 8,5 km sek& Kuninkaanlahteentiehen,
jonka kautta on Sakylan keskustaan 4,5 km.
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Suunnittelualueen sijainti.

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kankaanp&an kalalaitoksen alueen suunnittelua on valmisteltu jo Kéylion kunnan ai-
kana vuodesta 2011 lahtien. Suunnittelun lahtokohdista pidettiin tyéneuvottelu ELY-
keskuksen, Koylion kunnan ja kaavan laatijan kesken 12.11.2010.

- MRL 63 &:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu alun
perin tammikuussa 2011. K@ylion kunta kuulutti kaavan vireille tulosta alun perin
tammikuussa 2011. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

- Kaavaa koskien pidettiin kaksi viranomaisneuvottelua: ensin aloitusvaiheessa
7.2.2011 ja toisen kerran kaavaa valmisteltaessa 24.4.2012.
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- Aluetta koskeva 1. kaavaluonnos oli nahtavilla syksylla 2012. Sékylan ja Kéylién
kuntaliitoksen jalkeen laadittiin 2. kaavaluonnos, joka oli ndhtavilla kesalla 2016.

- Molemmista luonnoksista osallisilla oli mahdollisuus esittéa mielipiteensa. Luonnok-
sista pyydettiin myds viranomaislausunnot.

- Kaavan laadintaa jatkettiin kevaalla 2020. Aiempien vaiheiden mielipiteiden ja lau-
suntojen seka alueella tapahtuneiden muutosten ja tarkentuneiden tavoitteiden poh-
jalta laadittiin kaavaehdotus kesan ja syksyn 2020 aikana. Samalla paivitettiin osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma.

- Alueen maaston, rakennuskannan ja kiinteistdjaon muutosten vuoksi laadittiin uusi
pohjakartta kevaalla 2020.

- Kaavaehdotus valmistui 2.12.2020.

- Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotuksen . .2020 (8 __ ).

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti néhtaville
.. .20 - . .20___ véliseksi ajaksi.

- Kaavaehdotuksesta lausunnot / muistutukset / vastineet.

- Kunnanhallitus esitti asemakaavan hyvaksymistda . .2020 (8 __ ).

- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .2020 (8§ ).

- Kaava on kuulutettu voimaantulleeksi . .2020 (8§ __ ).

ASEMAKAAVA

Asemakaava mahdollistaa toimintansa lopettaneen Kankaanpaan kalalaitoksen alueelle
uutta maankayttéa. Tavoitteena on osoittaa seka paarakennuksen etta kala-altaiden alueet
asuinkayttoon. Koylionjarven rantaan ja Kuninkaanléhteestd johtavan puron yhteyteen
osoitetaan viheralueita ja mahdollisuus luonnossa liikkumiseen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueella Koyliénjarven rannassa sijaitsee toimintansa lopettanut kalanviljely-
laitos. Sen paéarakennus on nykyisin asuinkayttssa. Rakennuksen etelapuolitse virtaa Ku-
ninkaanléahteesta tuleva vesi pienten lampien ja purojen kautta Kéylionjarveen. Hieman jar-
ven pintaa ylempéana on laaja entisen kalanviljelylaitoksen kalankasvatusaltaiden alue, joka
on aikoinaan rakennettu paikalle tuodusta maa-aineksesta. Samalla alkuperaista jarven
rantaa ja ranta-aluetta on muokattu. Viime vuosina kalanviljelyaltaat on padosin taytetty
maa-aineksilla ja entistd maanpintaa on korotettu noin metrin verran.

Rakennetut alueet keskittyvat kalanviljelysalueen ylapuolelle maantien (Kuninkaanlahteen-
tie, Pyhan Henrikintie) tuntumaan. Paatien varressa sijaitsee uudehko vanhusten palvelu-
talo ja Lohitien etelapuolella pienehk asuinkiinteistd. Palvelutalosta pohjoiseen sijaitsevat
tyhjilladn oleva kauppa, vanha rivitalo ja entinen meijerirakennus. Liséksi palvelutalon Ian-
sipuolella Lohitien varrella sijaitsee entinen terveystalo, joka on nyky&dan asuinkaytossa.
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Maa-aineksilla taytetty entinen kalanviljelyaltaiden alue.

Paatien varteen rakennettu vanhusten palvelutalo.

3.1.2 Maanomistus

Suunnittelualue on p&dosin Sakylan kunnan omistuksessa ja osittain yksityisessa omistuk-
sessa.
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Pohjakartta

Asemakaavan muutos laaditaan numeerisessa karttakoordinaattijarjestelméssd ETRS-
GK22 mittakaavaan 1:2 000. Alueelta on laadittu pohjakartta kevaalla 2020. Pohjakartta
tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:ssé (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset ja se
on hyvaksytty maankéayttd- ja rakennuslain 54 ¢ 8§:n (11.4.2014/323) mukaisesti. Kaavoi-
tuksen pohjakartta on hyvaksytty 19.5.2020.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Sakylan kunnan alueella maakuntakaavoituksesta vastaa Satakuntaliitto. Suunnittelualu-
eella ovat voimassa Satakunnan maakuntakaava sek& Satakunnan vaihemaakuntakaavat
1 ja 2. Nama kaavat yhdessa ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpi-
teisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriéssa 30.11.2011, ja se on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013. Satakunnan vai-
hemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriéssa 3.12.2014 ja se on saanut lain-
voiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1
on osoitettu maakunnallisesti merkittdvat tuulivoimatuotannon alueet. Kaavassa ei ole
suunnittelualuetta koskevia merkintoja.

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan
2. Paatds on saanut lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 kumoaa
Satakunnan maakuntakaavan (2013) vastaavat merkinnat ja maaraykset. Suunnittelualu-
etta koskien maakuntakaavasta on kumottu valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-aluei-
den (vma) seka valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén (kh1l) kaavamerkinnat ja
maaraykset.
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Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmasta. Alueen sijainti keltaisella ympyralla.
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Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen (A)
alueelle. Alue kuuluu my6s valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (vma);
Koylidnjarven kulttuurimaisemat. Liséksi alue on matkailun kehittdmisvyhykettd (mv2),
kaupunkikehittdmisen kohdevythykettd (kk) ja pohjavesialuetta (pv) (Sakylanharju-Virt-
taankangas).

Kuninkaanlahteentie ja Pyhan Henrikintie on merkitty yhdystieksi (yt) ja historialliseksi tieksi
(ht). Alueelta Sakylan suuntaan on osoitettu ohjeellinen yhdysvesijohto (v) ja ohjeellinen
siirtoviemari (j).

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin l&aninhallituksen 14.6. 1993 vahvistama
Kankaanpaan osayleiskaava. Kaavalla pdaosin todettiin silloinen maankaytté seka osoitet-
tiin uusia pientalorakentamisalueita taajaman it&- ja etelareunoille. Osayleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu maantien varteen palvelutoimintoja (P, PK, PY) ja asumista
(AP) seka kalanviljelylaitos erityisalueena (E). Osa Kuninkaanlahteesté johtavaa uomaa on
esitetty vesialueena, jolla on erityisia ymparistbarvoja (W/s). Sen molemmin puolin on lahi-
virkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutoksen kanssa rinnakkain on vireilla osayleiskaa-
van muutos, jossa tutkitaan suunnittelualueen maankayttdéa seka liikenne- ja viheryhteyk-
sia yleiskaavatasolla.

/
I

/ Kalanvilielyaltaa
I
/
I
/
‘f
/

Uiharant

- ~- '\:-7. . s AL : .
Ote Keskustan ja sen ympariston osayleiskaavasta. Alueen sijainti likimaaraisesti punai-
sella rajauksella.
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Asemakaavoitus

Kalalaitoksen ensimmainen asemakaava (silloinen rakennuskaava) vahvistettiin jo vuonna
1972. Alueen rakentaminen on siten varsin pitkdan ollut kaavoilla ohjattua. Kaavaa muu-
tettiin mm. vuonna 1995 keskustan osalta. Kankaanpéan koko taajaman asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyi Koylion kunnanvaltuusto 22.9.2003.

Alueelle on osoitettu em. asemakaavassa seuraavia aluevarauksia:

o TY Teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéristd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia

o ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta

o0 TK Kalanviljelylaitoksen korttelialuetta

o0 MK Kalanviljelylaitoksen aluetta

0 YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta

0 YSA Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta,
jolle saa sijoittaa asuntoja

o KLA Liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa asuntoja. Asunnot on

rakennettava liikerakennusten yhteyteen.
0 AO Erillispientalojen korttelialuetta
o VL Lahivirkistysaluetta
0 Katualuetta (Lohitie, jalankulkukatu)

Kumr‘.kaanlahdq
il RMA s it [ O o o[ By
Ote asemakaavojen yhdistelmasta.
katkoviivalla.

Ohjeellinen kaavamuutoksen rajaus punaisella piste-
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Kalanviljelylaitoksen korttelialueena (TK) on osoitettu laitoksen rakennusten alue. Kalanvil-
jelyslaitoksen alueena (MK) on todettu kala-altaiden alue kaikkine vesialueineen. Entisen
meijerin alue on TY-aluetta (teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia). Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alueena (ET) on todettu jatevedenpumppaamon alue jarven rannan tuntu-
massa. Elainlaakaritalon alue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (YS), ja entisen terveystalon alue sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa asuntoja (YSA). Liikerakennusten
korttelialueena, jolle saa rakentaa asuntoja (KLA) on todettu yksi liiketontti. Erillispientalo-
jen korttelialuetta (AO) on kolme rakennuspaikkaa, joista yksi on rakennettu.

Alueita on kaavoitettu jonkin verran luonnollista tai nykyista rantaviivaa kauemmaksi jarven
puolelle. Jarven vesialue on muutoin jatetty asemakaavojen ulkopuolelle. Rantaviivan si-
jaintia on asemakaavalla tarkistettava. Osa MK-alueeksi kaavoitetusta rantavyohykkeesta
on rantaruovikkona selvasti vesialuetta. Kuninkaanléhteesté laskevan puron ja lampien vie-
reen on osoitettu pieni lahivirkistysalue.

Selvitykset

Aiempien kaavojen, yleiskaavoituksen ja maakuntakaavan laadinnan yhteydessa alueelta
tehdyt selvitykset on huomioitu asemakaavan laadinnassa. Alue on osa valtakunnallisesti
arvokasta Koéylionjarven maisema-aluetta ja kansallismaisemaa. Kuninkaanlahteesta vir-
taavan uoman alue on térkea luonto- ja virkistysarvoiltaan. Alueen vanha rakennuskanta
on inventoitu vuonna 2012. Kalalaitoksen alueesta on tehty rakennettavuusselvitys vuonna
2017. Pohjatutkimuksia ja rakennuspaikkojen rakennettavuutta tarkennetaan kaavan val-
mistelun kuluessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan laatimisen tarve perustuu Sakylan kunnan tavoitteeseen kalanviljelyalueen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuinkayttéon. Hanke lahti liikkeelle ennen kuntaliitosta
Kdylion kunnan kaavana. Tuolloin kaytésta poistunut kalalaitoksen alue oli siirtynyt Sakylan
kunnalle, joka oli ndin ollen suunnittelualueen suurin maanomistaja.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on kuulutettu
tammikuussa 2011. OAS on paivitetty ja julkaistu kaavan valmistelun jatkuessa syksylla
2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Maanomistajat ja asukkaat:

- kaavoitettavan alueen asukkaat ja maanomistajat
- naapurialueiden maanomistajat

- alueella toimivat yritykset ja yhteistt

Kunnan hallintokunnat:

- kunnanhallitus
- Etela-Satakunnan ymparistdlautakunta
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Viranomaiset:

- Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo, likenne)
- Satakuntaliitto

- Satakunnan museo

Yhdyskuntatekniikka:
- vesihuoltolaitos
- sahko- ja teleyhtiot

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Kdylion kunta kuulutti kaavatydn kaynnistamisesta 25.1.2011. Kuntaliitoksen jalkeen kaa-
van valmistelu on jatkunut Sakylan kunnan toimesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu alun perin
tammikuussa 2011 ja sita on paivitetty huhtikuussa 2020. OAS pidetaan kunnanvirastossa
nahtavilla kaavan laadinnan ajan ja sita tarkennetaan tarvittaessa kaavan edetessa.

Kirjallisen mielipiteen esittamista varten laaditut kaavaluonnokset on asetettu nahtéaville
(MRL 62 §; MRA 30 8). Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksista on otettu huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

Luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen seka neuvottelujen pohjalta laadit-
tiin kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville (MRL 65 §; MRA 27 §). Mahdolliset
lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta kasitellaan ja niihin laaditaan vastineet.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnokset on lahetetty viranomaisille tie-
doksi valmisteluvaiheessa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa.

Liite 2: Viranomaisneuvottelujen muistiot 2011 ja 2013
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kunnan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa toimintansa lopettaneen Kankaanpaan
kalalaitoksen alueelle uutta maankayttda padasiassa asumiseen. Rantavyéhyke ja Kunin-
kaanlahteesta virtaavan puron varsi jatetaan yleisesti liikuttavissa oleviksi virkistysalueiksi.
Ranta-alueen uusille rakennuspaikoille seka vyleisille ranta-alueille pyritdan jarjestamaan
uusi katuyhteys suoraan Kuninkaanlahteentieltd uuden maantieliittyméan kautta. Samalla
tutkitaan nykyisten liittymien tarvetta ja sijaintia seké siséisen katuverkoston jarjestelyja.
Kevyen liikenteen toimiviin yhteyksiin ja turvallisuuteen kiinnitetaan erityista huomiota. Alu-
eella olevat vesi- ja viemarijohdot, jatevedenpumppaamot seka sahkoélinjat osoitetaan asi-
anmukaisin kaavamerkinndin ja osa-aluevarauksin.

Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Kalalaitoksen alueesta nykyisin suuri osa on kdytdnndssa joutomaata, jonka kayttbarvo
seka maisema- ja virkistysarvot ovat varsin vahaiset. Alueella olleet kalanviljelyaltaat on
paaosin taytetty maa-aineksilla ja maanpintaa on korotettu noin metrin verran. Alueen ot-
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taminen aktiiviseen rakentamiseen ja muuhun kayttédn parantaa valittémasti sen yleisil-
mettd. Muun suunnittelualueen osalta nykyinen maankaytto ja rakentamistilanne toimivat
lahtokohtana kaavamuutoksen siséllolle. Alueen keski- ja itdosassa sijaitsevat meijerira-
kennuksen, entisen liikerakennuksen, palvelukeskuksen ja asuinrakennusten alueet osoi-
tetaan paaosin nykyisen kayttonsa ja tavoitteiden mukaisesti.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta Koylionjarven maisema-aluetta ja kansallismaise-
maa. Arvokkaassa kulttuuriymparistdssa ja maisema-alueella on tarkeatéa kehittaa vajaa-
kayttdisen, ransistyvan ja rehevoityvan alueen maankayttoa. Historiallisesti ja paikallisen
kylamiljodn kannalta arvokas Kuninkaanléahde sijaitsee suunnittelualueen kaakkoispuolella
Kuninkaanl&dhteentien itapuolella. Kuninkaanldhteesta virtaa vesi maantien alitse suunnit-
telualueella olevaan ns. Pikkuldhteeseen, josta edelleen veden virtaus kulkee kaavamuu-
tosalueen etelareunan lammikoita, puroja ja johtoja pitkin Kéylionjarveen. Lampi- ja puro-
alue osoitetaan lahivirkistysalueena.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Kaavalla ei sen suppeudesta johtuen ole valtakunnallista merkitysta.

Maakuntakaavoitus
Kaava tukeutuu voimassa olevaan maakuntakaavaan sita tarkentaen.

Yleiskaavoitus

Voimassa olevan, mutta vanhentuneen Kankaanpdan osayleiskaavan muuttaminen sa-
massa yhteydessa on ollut valttamatonta, koska kalanviljelytoiminta on lakannut ja nyky-
olosuhteissa vastaava kayttd on mahdotonta. Uusi osayleiskaava tarkasteluineen tukee
kayttotarkoituksen muutoksia ja asemakaava vastaa sisalléltdan uutta osayleiskaavaa.

Asemakaavoitus

Uudisrakentamiseen otettavat kalalaitoksen alueet kytketddn muuhun kylataajamaan seka
nykyiseen liikkenneverkostoon ja rakennettuun ymparistéon. Edellytykset alueen nykyisen
rakennuskannan sailymiselle otetaan huomioon.

Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

Tavoitteita tarkistetaan ja tarkennetaan tarvittaessa.
MIELIPITEIDEN HUOMIOIMINEN

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnokset on asetettu nahtaville mielipiteiden esittamista varten (MRL 62 §; MRA
30 8) syksylla 2012 ja kesalla 2016. Kaavaluonnoksista annetut mielipiteet ja lausunnot on
huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

Liite 3: Kaavaluonnoksen 2012 vastineyhteenveto

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville (MRL 65 §; MRA 27 §8).
Kaavaehdotuksesta annetut muistutukset ja lausunnot (tarkentuu).

Liite 4: Vastineyhteenveto kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin (hy-
vaksymisvaiheessa)
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksen pinta-ala on yhteensa 7,4377 hehtaaria.

Asemakaavalla on osoitettu:

- Asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1) 0,3782 hehtaaria

- Erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1) 1,1376 hehtaaria

- Erillispientalojen korttelialueeksi (AO-2) 0,7054 hehtaaria

- Erillispientalojen korttelialueeksi (AO-2/s-1) 0,2452 hehtaaria

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL/s-1) 0,2609 hehtaaria

- Palvelujen ja liikerakennusten korttelialueeksi (PK/s-1) 0,4579 hehtaaria

- Liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa asuntoja (KLA-1) 0,5894 heh-
taaria

- Puistoksi ja lahivirkistysalueeksi (VP, VP-1, VL) 2,2097 hehtaaria

- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET)
0,0525 hehtaaria

- Vesialueeksi (W) 0,5928 hehtaaria

- Katualueeksi 0,8081 hehtaaria

Uuden asuinrakentamisen mitoitukseen ovat vaikuttaneet tavoite jarjestaa alueelle vapaata
rantaa ja suhteuttaa uusien tonttien koko niiden houkuttelevuuteen veden aarella. Raken-
tamisen tiheys ja laajuus eivat tule olemaan merkittavia, mutta tontit muodostavat kuitenkin
yhtenaisen kokonaisuuden sijoittuessaan varsin tiiviisti vierekkain. Alavan rannan ja perus-
tuskorkeuden noston vaatimat maanrakennustydt voidaan nain menetellen keskittaa suh-
teellisen pienelle alueelle. Lisaksi tontit voidaan nain korkeusasemiltaan helpommin muo-
toilla luontevasti rannan suuntaan aavistuksen laskeviksi.

Kaavamuutoksen ydinalue eli kala-altaiden alue on tavoitteiden mukaisesti suunniteltu eril-
lispientaloille (AO-1) siten, etta tontit rakentuvat yhden uuden paakadun varteen. Ranta-
viiva on osoitettu pddasiassa puistoalueeksi (VP-1), jonne osoitetaan ohjeelliset veneval-
kamaksi ja uimaranta-alueeksi varatut alueen osat, seka néaita tukevat leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa ja ohjeellinen pysékoimispaikka. Kuninkaanldhteesta virtaava
lampi- ja puroalue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Ylempana maastossa on alueita
nykyisten tai tulevien kayttotarkoitustensa mukaisesti osoitettu sekéd omakotiasumiseen
(AO-2, AO-2/s-1), liikekayttoon (KLA-1, AL/s-1) etta palvelu- ja likerakentamiseen (PK/s-
1, meijeri). Pumppaamo on esitetty omalla merkinnallaan (ET). Inventoinnin perusteella
muutamille kohteille on annettu lisamaareita (sr-1, s-1), seka erityisia kaavamaarayksia.

Liite 9: Seurantalomake (hyvéksymisvaiheessa)

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia on arvioitu vertailemalla suunnittelualueen nykyista maankayttéa ja
asemakaavaa suhteessa kaavamuutokseen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon jaavat vahaisiksi maan-
tien varrella ja kylanraitin maisemassa. Sen sijaan kalanviljelylaitoksen alue uudistuu tay-
sin, kun sinne rakennetaan uusia katuja, kunnallistekniikkaa ja asuinrakennuksia.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Alueen luonnonarvot liittyvat Pikkuléhteestd Koylidnjarveen virtaavaan veteen ja sen muo-
dostamaan, osittain muokattuun ja sdanndsteltyyn polveilevaan uomaan ja allasten sar-
jaan, josta tulee virkistysalueen sisainen vesiaihe. Voimassa olevassa asemakaavassa
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alue on osoitettu kalanviljelylaitoksen alueeksi. Alueelle nyt osoitettu lahivirkistysalue vah-
vistaa ndin ollen alueen virkistys- ja luontoarvoja.

Natura 2000 -alue (FI0200032) Koyliobnjarven pohjoispdassa sijoittuu selvasti erilleen
kaava-alueesta. Kaavalla sijoitettava rakentaminen liittyy kylataajamaan, jossa mm. jarven
virkistyskayttd on vakiintunut kayttdmuoto eika ristiriidassa suojeluarvojen kanssa. Kaa-
valla ei nain ole erityisia vaikutuksia Natura-arvoihin. Suurimmat vaikutukset alueen kayt-
tétarkoituksen muutos on jo aiheuttanut: kalanviljelykaytén loppumisella on ollut vaikutusta
jarven ravinnekuormiin. Alueen rakentuessa ja puistoalueiden valmistuttua aleen yleisilme
ja ndkymat kohenevat. Kaavalla on padosin positiivisia vaikutuksia sekd maisemaan etta
luontoon.

Kuninkaanlahteen lampi- ja puroalue.

5.2.3 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Ajoneuvoliikenne alueelle ja alueelta maantielle (Kuninkaanlahteentie / Pyhan Henrikintie)
lisdantyy uuden asuinrakentamisen vuoksi. Lisaksi jonkin verran rantaan suuntautuvaa lii-
kennetta lisdavat venevalkama ja uintipaikka. Uuden maantieliittyman vuoksi on nykyisten
littymien paikkaa tarkistettu vastaamaan uutta siséista katuverkostoa.

Viheryhteydet maantieltd Pikkulédhteen kautta jarvenrantaan paranevat. Samoin kulkemi-
nen alueen rantaa pitkin helpottuu, ja yhteydet muuhun kevyen liikenteen verkostoon pa-
ranevat. Kaavalla ei ole vaikutusta teknisen huollon verkostoon, joitain vahaisia putkisiirtoja
lukuun ottamatta, koska alue on kytkettavissa nykyisiin vesihuollon verkostoihin.

5.2.4 Muut vaikutukset (sosiaaliset, taloudelliset)

Kalalaitosten alueesta tulee osa rakennettua Kankaanpdan taajamaa, jolloin sen kaytto
tulee yleisten alueiden osalta julkiseksi ja samalla kunnossapidon kautta helpommin saa-
vutettavaksi. Uusien asukkaiden ja nykyisen vaestdn kohtaaminen tulee kaavan myoéta
mahdolliseksi.
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5.3

5.4
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Taloudellisesti kayttamattéman maan ohjaaminen rakentamiseen tuo kunnalle pitkalla ai-
kavalilla tuloja uusien asukkaiden ja vilkastuvan rakennustoiminnan kautta. Myds maan ja
tonttien arvo voi kohota jonkin verran. Rantaan osoitetut uimaranta ja venevalkama seka
puisto ja lapikuljettava ulkoilureitti mahdollistavat rannan kaytén kaikille. Uuden ja uudistu-
van ranta-alueen vetovoima saattaa heijastua myds laajemmin kylan toimintaan. Ranta-
alueen taytto ja pohjarakentaminen tuo toteutusvaiheessa kustannuksia.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

NIMISTO

Kaava-alueen nimistd on valmiiksi olemassa ja perustuu nykyiseen tilanteeseen. Katujen
osalta uuden paakadun nimeksi on osoitettu Kuhatie. Nykyinen Lohitie katkeaa uuteen
Kuhatie-katuun, ja tien alkuosa on osoitettu nimella Ahventie ja loppuosa nimella Ahven-
kuja. Kuhatien loppuosasta lahtevan kevyen liikenteen kadun nimeksi on osoitettu Kuha-
kuja.
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6.1

6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydesséa. Ranta-alueen
tayttémaalle tehtava katujen ja kunnallistekniikan sekd rakennusten toteutussuunnittelu
vaativat pohjaolosuhteiden ja oikean perustamistavan huomioimista.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alue toteutuu Sakylan kunnan ja maanomistajien toimesta kaavamuutoksen saatua lain-
voiman.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kunta seuraa kaavan toteutusta rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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