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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIUAINTI

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Ristolassa, Sakylan kunnan pohjoisosassa, valtatien 12
eteldpuolella. Muutosalue rajautuu pohjoisessa valtatiehen 12, ldnnessa Kokemaen-
tiehen, eteldssa Ketjutien eteldpuolella sijaitsevaan teollisuuskortteliin, maa- ja metsata-
lousalueisiin sekd iddssa Vinnarintiehen. Suunnittelualueen laajuus on yhteensa noin 8
hehtaaria.
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Kuva: Asemakaavan muutosalueen sijainti.
13 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi: Ristolan asemakaavan muutos
Paatarkoitus: Tarkoituksena on mahdollistaa alueella sijaitsevan teollisuus-

yrityksen laajentuminen yhdistamalla korttelin 3 tontti 2 ja
korttelin 1 tontti 1. Kaavassa maaritetaan kayttotarkoitus liit-
tymaalueen asemakaavamuutoksen myota Ketjutien alku-
padhan kaavaan jadneille jasentymattomille alueille.

Kaava-alueen pinta-ala: n. 80 000 m?
Rakennusoikeus n. 25 300 k-m?

Kaavaselostus koskee: 28.11.2019 paivattya asemakaavakarttaa
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6.1 Toteuttaminen ja agjoitus

6.2 TOLEULUKSEN SCUITNTA .ottt e e ettt eee e e e eeevsreeeseaaensaas 17

1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA

Asemakaavakartta ja maaraykset
Yhteenveto osallisten kuulemisesta seka kaavoittajan vastineet kaavaluonnok-
sesta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

3. Yhteenveto osallisten kuulemisesta seka kaavoittajan vastineet kaavaehdotuk-
sesta saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

4. Asemakaavan seurantalomake

1.6 LUETTELO ERILLISISTA LITEASIAKIRJOISTA

e  QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Asemakaavakartta 1:2000
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2. TIVISTELMA

2. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus on
tehnyt paatoksen asemakaavan muutoksen laatimisesta 17.6.2019 § 102. Asemakaavan
vireille tulosta on kuulutettu 27.6.2019.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnosta 17.6.2019 § 102. Kaavaluonnos oli nahtavilla
27.6.-11.8.2019 valisen ajan. Luonnoksesta saapui kolme lausuntoa ja yksi mielipide. Pa-
lautteen johdosta Vinnarintien liittyma valtatielle poistettiin ja muutettiin maa- ja metsa-
talousalueeksi. Ketjutien alkupdahan osoitettiin yleinen pysakoéintialue liityntapysakointia
varten. Kaavaan lisattiin yleinen maarays maaperan selvitystarpeesta. Tiivistelma palaut-
teesta ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusta 2.9.2019 § 130. Kaavaehdotus oli nahtavilla
5.9.2019 - 14.10.2019 valisen ajan. Ehdotuksesta saapui yksi lausunto, minka liséksi Etela-
Satakunnan ymparistétoimisto, Satakunnan museo ja Varsinais-Suomen ELY-keskus il-
moittivat, ettei niilld ole lausuttavaa. Ehdotuksesta saapui yksi muistutus. Ehdotukseen ei
tehty muutoksia.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen hyvaksyy Sakylan kunnanvaltuusto.

2.2 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa teollisuusyrityksen toiminnan laa-
jentuminen, minka takia korttelialueiden 1 ja 3 vélissa oleva EV-1 -alue liitetdan korttelin
1 tonttiin 2. Alueen lansiosan liittyman uudelleen jarjestelyjen takia kaavaan jadneet tar-
peettomat lilkkennealueet liitetddn viereisiin tontteihin ja liikennealueiden valiin jaava ka-
pea alue varataan liityntapysakointiin (LP).

Asemakaavassa on siten osoitettu kaksi TY-2 -korttelialuetta, joissa on ohjeellinen tontti-
jako. Alueen kokonaispinta-ala on n. 80 000 m2. Tonttitehokkuus alueella on 0,4, jolloin
rakennusoikeutta muodostuu yhteensi noin 25 300 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden noin 1350 k-m?.

Valtatien 12 viereen sekd kaava-alueen itdosaan on osoitettu suojaviheralue (EV-1), jolla
oleva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia. Ketjutien varrelle ja korttelien reunoille
on osoitettu istutettavaa alueen osaa seka puurivi. Kaavamuutosalueen itdosassa on maa-
ja metsatalousalue (M).

Lilkenne tukeutuu olemassa olevaan Ketjutiehen. Liittyminen valtatielle tapahtuu alueen
lansipuolelle toteutetun uuden liittyman kautta. Kaavaan on merkitty alueella kulkevat
sdhkolinjat seka Koylio-Sakylan Sahko Oy:n muuntamo (pm). Kartalle on merkitty valtatien
melualueet, joiden perusteella tulee tarvittaessa maaritella ulkoseinien daneneristavyys.

Alue sisaltyy osittain maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon, Koylionjarven kulttuurimaisema (kh1) ja alue rajautuu idassa valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Koyliénjarven kulttuurimaisemat (vma).

Korttelissa 4 on vuonna 2004 tapahtunut 6ljyvahinko, mikd on sittemmin puhdistettu,
mutta alueella on selvitystarve.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Tehtaan laajentamiseen vaadittavat rakentamistyot voidaan kdynnistda Ristolan 2. ase-
makaavanmuutoksen saatua lainvoiman.

Yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa Sakylan kunta. Korttelialueiden toteuttamisesta
vastaavat maanomistajat. Mahdollisista kaapeleiden siirtokustannuksista vastaavat siir-
ron aiheuttaja. Totutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.

Mikali korttelin 4 alueelle kohdistuu maankdayton muutoksia tai suunnitellaan laajoja
maankaivuutoimenpiteitd, on maaperdan mahdollinen pilaantuneisuus selvitettava hy-
vissa ajoin ennen maanrakennustoihin ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistet-
tava.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalueella toimii talla hetkelld nelja teollisuusyritysta ja alueella on
niiden toimintaan liittyvid halli-, varasto- ja tuotantorakennuksia. Alueen pohjoisosassa
valtatien puolella on metsaista suojaviheraluetta. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
sella EV-1 alueella on Koylio-Sakylan Sahko Oy:n sdhkodkaapeli ja muuntamo. Muutosalue
rajautuu iddssa Vinnarintiehen ja eteldssa Ketjutiehen, pohjoisessa valtatiehen 12 seka
lannessa Kokemaentiehen (yhdystie 2140).

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Kaavamuutosalue sijaitsee laaksossa Koylionjarvea ja Koylionjokea reunustavien peltojen
keskelld, noin 52,5 metria merenpinnan yldapuolella. Alueen maasto on suhteellisen ta-
saistaja viettda hyvin loivastiitdan kohti Koylionjarvea. Alue kuuluu Kéylionjarven valuma-
alueeseen.

Alueen maisemakuva on teollisuusalueelle tyypillinen. Eteldosa alueesta on rakennettua
ymparist6a, jota luonnehtivat varastohallit ja tuotantorakennukset. Rakentamattomat
alueet ovat nuorehkoa talousmetsaa ja puustoista suojaviheraluetta. Kaava-alueen ulko-
puolella, Vinnarintien itdpuolelle avautuu Koylionjarven kulttuurimaisemalle tyypillinen
viljelymaisema.

Luonnonolot

Alueella ei ole luonnontilaista ymparistda. Suojaviheralueille sijoittuvat metsat ovat ta-
lousmetsalle tyypillista tasaikaistd nuorta mannikkda, jonka pensaskasvillisuutena kasvaa
pihlajaa ja pajulajeja ja pohjakerroksessa sammalia, heinid, mustikkaa ja muita varpuja.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Liikenne

Alueen pohjoispuolella kulkee valtatie 12, itdosassa kaava-alue rajautuu Vinnarintiehen,
eteldssa Ketjutiehen seka lannessd Kokemaentiehen (yhdystie 2140).

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai tiedossa olevia
muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Alueella on jarjestetty energiahuolto, jatehuolto, vesihuolto seka tietoliikenneverkot. Alu-
eella sijaitsee Koylio-Sakylan Sahko Oy:n sahkokaapeli ja muuntamo.

Tyopaikat ja elinkeinot

Alueella toimii talla hetkella nelja teollisuusyritysta.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue sijaitsee valtatien 12 melualueella.

Alueen teollisuustoiminta on voimassa olevan mukaisesti teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-2).
Toiminta ei saa aiheuttaa sellaista ymparistohairiota, joka merkittavasti vahentaa laheis-
ten asuinkdyt6ssa olevien alueiden ja alueenosien asumisviihtyvyytta tai heikentda alueen
siistid yleisilmetta erityisesti paaliikennevaylien suunnista.

Alueella toimivan konepajan tontilla on vuonna 2004 tapahtunut 6ljyvahinko, mika on sit-
temmin puhdistettu eikd pohjavesitarkkailussa ole havaittu 6ljy-yhdisteita. Alueella ei ole

puhdistustarvetta, mutta kiinteistélle on MATTI-jarjestelmassa (maaperan tilan tietojar-
jestelma) merkitty selvitystarve.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on osittain kunnan ja osittain yksityisen omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2000. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudis-
tamisesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voi-
maan 1. huhtikuuta 2018. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon kaikessa alueiden kaytén suunnittelussa.
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Maakuntakaavoitus

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan. Maakuntakaava
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Asemakaava-alueelle on merkitty teollisuus- ja varastotoimintojen alueita (T). Alue rajau-
tuu maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Koylidnjarven
kulttuurimaisemat (vma) ja alueelle ulottuu maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparistd, Kéylionjarven kulttuurimaisema, (kh-1).

Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Asemakaavamuutosalueen sijainti on
merkitty punaisella ympyrdlld.

1. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan 1. vaihemaakuntakaava koskee maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuo-
tannon alueita. Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan vaihemaakuntakaa-
van 1 joulukuussa 2013, jonka jalkeen vaihemaakuntakaava saatettiin ymparistoministe-
rion vahvistettavaksi. Ymparistéministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 3.12.2014.

Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu asemakaavaa koskevia aluevarauksia, mutta
siind on koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia tuulivoiman tuotantoalueita ja
yksittaisid voimaloita koskien.

2. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan maakuntahallitus paatti 24.11.2014 kaynnistaa 2. vaihemaakuntakaavan laa-
timisen. Siind kasitelldan seuraavia teemoja: energiantuotanto soiden moninaiskaytto
(kasvuturve, soiden suojelu ja virkistyskdyttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot. Maakuntakaavan luonnoksessa kumottavalle asemakaavan muutos-
alueelle ei ole esitetty merkint6ja.

Yleiskaavoitus

Alueelle laadittu Ristolan osayleiskaava (KV 24.1.1994) on oikeusvaikutukseton. Valtatien
alue on merkitty seudulliseksi paavaylaksi ja Kokemaentie alueelliseksi paavaylaksi.
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Risteykseen on merkitty tieliikenteen alue, alueellinen paavayla (LM), eritasoliittyma seka
ohjeellinen kevyen liikenteen reitti. Muutosalueella on teollisuus- ja varastoalueita (T),
suojaviheraluetta (EV) seka katualuetta.

Kuva: Ristolan osayleiskaava.

Asemakaavoitus

Valtatien 12 eteldpuolella on voimassa paaosin Kéylion kunnanvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma Ristolan asemakaava. Muutosalueelle on osoitettu liikennealueita (LT, LP, pp,
katu), suojaviheralue (EV-1) seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden 1, 3 ja
4 (TY-2) tontteja sekd maa- ja metsatalousalue (M).

Sakylan kunnanvaltuustossa 11.06.2018 vahvistetulla Ristolan asemakaavan muutoksella
jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa on siirretty Kokemaentien varteen ja
Ketjutien liittyma sijoitettu uudelleen.
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Kuva: Ristolan asemakaava. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella pistekatkovii-
valla.

Tiesuunnitelma

Ristolan kohdalla Kokemé&entien liittyma on tiesuunnitelmassa (ELY / Ramboll Oy) porras-
tettu, ja tien rinnalle on osoitettu kevyen liikenteen vayla seka alikulku valtatien 12 ali.
Liittymaalueen liikennejarjestelyt on toteutettu. Tiesuunnitelmassa on osoitettu ole-
massa oleva maatalousliittyma Vinnarintielta valtatielle.
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Kuva: Ote tiesuunnitelmasta, esztarkastus 28.11.2017.
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Rakennusjarjestys

Pyhajarviseudun rakennusjarjestys on hyvaksytty Sakylan, Euran ja Koylion kunnanval-
tuustoissa 12.12.2011 ja se on tullut voimaan 17.1.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tarkistetaan uuden liittymaalueen osalta kaavaprosessin aikana. Liittyma on
rakenteilla.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Alueella sijaitsevalla
teollisuusyritykselld on laajentumistarpeita, mika edellyttda vanhan asemakaavan paivit-
tamista ja tonttien uudelleenjarjestelya. Ketjutien alkupdahan on jaanyt jasentymattomia
alueita, joille osoitetaan asemakaavamuutoksen myo6ta kayttotarkoitus.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kunnanhallitus on tehnyt paatoksen asemakaavan muutoksen laatimisesta ja kasitellyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 17.6.2019 § 102.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnosta 17.6.2019 § 102.
Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusta 2.9.2019 § 130.
Kunnanhallitus kasitteli tarkistettua kaavaehdotusta 2.12.2019 § 205.

Kunnanvaltuusto kasitteli tarkistettua kaavaehdotusta 9.12.2019 § 43.
43 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osalliset on lueteltu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustyo on jarjestetty siten, ettd osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta kaavan laadinnan
eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadintaan seka alustava aika-
taulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma seka ajankohtainen kaava-aineisto ovat nahtavilla Sakylan kunnanvirastos-
sa ja kunnan internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 27.6.-11.8.2019 valisen ajan. Kaavasta jatettiin yksi mielipide.
Tiivistelma ja vastineet |6ytyvat selostuksen liitteena.
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Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusta 2.9.2019 § 130. Kaavaehdotus oli nahtavilla
5.9.2019 - 14.10.2019 valisen ajan. Ehdotuksesta saapui yksi lausunto, minka lisdksi Etela-
Satakunnan ymparistoétoimisto, Satakunnan museo ja Varsinais-Suomen ELY-keskus il-
moittivat, ettei niilla ole lausuttavaa. Ehdotuksesta saapui yksi muistutus. Ehdotukseen ei
tehty muutoksia.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen hyvaksyy Sakylan kunnanvaltuusto.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

4.4

4.4.1

Viranomaisneuvottelut jarjestetddan maankdytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdaan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Luonnoksesta saapui kolme lausuntoa. Tiivistelmat ja vastineet ovat selostuksen liitteena.
Lausuntojen johdosta Vinnarintien liittyma valtatielle poistettiin ja muutettiin maa- ja
metsatalousalueeksi. Ketjutien alkupdidhan osoitettiin yleinen pysakointialue liitynta-
pysakointia varten. Kaavaan lisattiin yleinen maardys maaperan selvitystarpeesta.

Ehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on vastata elinkeinoeldman asettamiin vaatimuksiin ja luoda edelly-
tyksia uusille tydpaikoille ja yritystoiminnan kehittymiselle seka paivittda asemakaava vas-
taamaan nykytilanteen vaatimuksia korttelialueiden ja lilkkennejarjestelyjen osalta.

Osallisten tavoitteet

Asemakaavamuutos on kadynnistetty maanomistajan aloitteesta. Alueella toimivalla teol-
lisuusyritykselld on laajentumistarpeita, mika edellyttda kaavamuutosta.

Voimassa oleva asemakaava

Voimassa oleva asemakaava ei vastaa nykytilanteen vaatimuksia elinkeinoelaman kehit-
tymisen osalta ja sen ldnsiosa on jasentymaton liittymaalueen uusien liikennejarjestelyjen
edellyttdman kaavamuutoksen jaljilta.

Yleiskaavan tavoitteet

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisadltovaatimuksista sdddetdan (MRL 54.4
§). Huomioon otettavista tavoitteista kaavamuutosta koskevat ainakin kohdat 1. yhdys-
kuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, 2. olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen hyvaksikayttd, mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaes-
téryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon; 6. kunnan elinkeinoeldaman toimin-
taedellytykset sekd 8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.
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Maakuntakaavan tavoitteet

Maakuntakaavan teollisuus- ja varastointitoimintojen aluetta (T) koskevan suunnittelu-
maardyksen mukaan Alueen suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa liikenteel-
listen olosuhteiden jarjestamiseen seka huolehtia, etta teollisuustuotannosta tai muusta
toiminnasta viereisten alueiden ymparistolle ja asutukselle sekd mahdollisille pohjavesi-
alueille aiheutuvat merkittavat haitalliset vaikutukset estetaan.

Koyliénjarven kulttuuriympéristda (khl ja vma) koskien suunnittelussa on otettava huo-
mioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetdan niihin
liittyvien arvojen sdilymista ja kehittamista mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista
aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon anta-
miseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on otet-
tava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvo-
jen sailymista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista alueelle voidaan johtaa seuraavat tavoit-
teet:

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Luodaan edellytykset
vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan sadan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Ehkais-
tdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.7 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa teollisuusyrityksen toiminnan laa-
jentuminen, minka takia korttelialueiden 1 ja 3 valissa oleva EV-1 -alue liitetdan korttelin
1 tonttiin 2. Alueen lansiosan liittyman uudelleen jarjestelyjen takia kaavaan jadneet tar-
peettomat lilkkennealueet liitetddn viereisiin tontteihin ja liikennealueiden viliin jaava ka-
pea alue varataan liityntapysakointiin (LP).

Asemakaavassa on siten osoitettu kaksi TY-2 -korttelialuetta, joissa on ohjeellinen tontti-
jako. Valtatien 12 viereen seké kaava-alueen itdosaan on osoitettu suojaviheralue (EV-1),
jolla oleva puusto tulee sailyttda ja tarvittaessa uusia. Ketjutien varrelle ja korttelien reu-
noille on osoitettu istutettavaa alueen osaa seka puurivi. Kaavamuutosalueen itdosassa
on maa- ja metsatalousalue (M).

Liikenne tukeutuu olemassa olevaan Ketjutiehen. Liittyminen valtatielle tapahtuu alueen
lansipuolelle toteutetun uuden liittyman kautta. Kaavaan on merkitty alueella kulkevat
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5.1.1

5.2

5.2.1

sahkdlinjat seka Koylio-Sakylan Sahkod Oy:n muuntamo (pm). Kartalle on merkitty valtatien
melualueet, joiden perusteella tulee tarvittaessa maaritella ulkoseinien daneneristavyys.

Alue sisaltyy osittain maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon, Koylionjarven kulttuurimaisema (kh1) ja alue rajautuu id&dssa valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Kéylionjarven kulttuurimaisemat (vma).

Mitoitus
Alueen kokonaispinta-ala on n. 80 000 m?. Tonttitehokkuus alueella on 0.4, jolloin raken-
nusoikeutta muodostuu yhteensa noin 25 300 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa voimassa ole-
vaan asemakaavaan ndhden noin 1350 k-m?.
Kayttotarkoitus pinta-ala (m?) rakennusoikeus (km?)
TY-2 63 155 25300
LP 1047
EV-1 5351
M 665
Katu 9818
Yhteensa 80 036

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

TY-2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, olla ymparistd asettaa toiminnan

laadulle erityisia vaatimuksia.

Asemakaavassa on osoitettukaksi TY-2 -korttelialuetta, joissa on ohjeellinen tonttijako.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,4. Alueen kokonaisrakennusoikeu-
deksi muodostuu noin 25 540 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Kortteleissa on kadun varteen osoitettu istutettavia alueen osia seka puurivi. Korttelin 1
tontilla 2 on olemassa oleva muuntamo. Korttelissa 4 on tontilla 8 olemassa olevia sahko-
linjoja. Kartalle on merkitty valtatien melualueet, joiden perusteella tulee tarvittaessa
maaritella ulkoseinien daneneristavyys.

Kaavamaaraysten mukaan:

Toiminta ei saa aiheuttaa sellaista ympdristéhdiriétd, joka merkittdvdsti vihentdd Idheis-
ten asuinkdytéssd olevien alueiden ja alueenosien asumisviihtyvyyttd tai heikentdd alueen
siistié yleisilmettd erityisesti pddliikennevdylien suunnista.

Rakentamattomat sekd piha-, varastointi- ja pysédkéintialueiden ja ajoteiden ulkopuoliset
alueen osat tulee pitdd istutettuina.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 100 k-m2 tai vdhintddn 1 ap / tyépaikka.

Alueen rakentamisessa ja suojakasvillisuuden sdilyttdmisessé tulee ottaa huomioon alu-
een rajautuminen Koéyliénjérven valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
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Mikdli korttelin 4 alueelle suunnitellaan laajoja maankaivuutoimenpiteité, on maaperén
mahdollinen pilaantuneisuus selvitettévd hyvissd ajoin ennen maanrakennustéihin ryhty-
mistd ja tarvittaessa maaperd on puhdistettava.

5.2.2 Muut alueet

LP  Yleinen pysdkdintialue.

Ketjutien alkupddhdn on varattu alue liityntapysdkoinnille.

EV-1 Suojaviheralue.

Valtatien ja Vinnarintien varrelle on osoitettu suojaviheralueet. Alueella oleva puusto toi-
mii suojana valtatien seka Koylionjarven kulttuurimaiseman suuntaan.

Kaavamaarayksen mukaan alueella oleva puusto tulee sailyttda ja tarvittaessa uusia.

M Maa- ja metsatalousalue.

Alueen itdosassa on maa- ja metsatalousaluetta.

Katualueet

Alueella sijaitsee Ketjutie. Kokemaentien puoleisessa paassa ei tonteilta saa johtaa ajo-
neuvoliittymia Ketjutielle. Katualueen reunaan on merkitty istutettava alueen osa, jonka
alueelle saa tehda tarvittavat tonttiliittymat. Ketjutien varteen on osoitettu my®os istutet-
tava puurivi.

5.2.3 Kaavamaaraykset ja merkinnat

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat selostuksen liitteena.

53  KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksessa arvioidaan kaavamuutoksen toteutuksen vaikutuksia voimassa olevan
kaavan toteutumiseen ndhden. Kaavan muutoksella on eniten vaikutuksia sen valitto-
massa laheisyydessa. Vaikutukset kohdistuvat |dhinna elinkeinoelaman kehittymiseen ja
tyollisyyden lisddntymiseen. Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaiset.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutos lisaa jonkin verran rakennusoikeutta teollisuusrakentamiselle kortte-
lialueilla, mutta muutos ei ole merkittava. Voimassa olevassa kaavassa kortteleiden 1 ja 3
valissa oleva suojaviheralue muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
Muutoksella ei ole oleellista vaikusta yhdyskuntarakenteeseen tai taajamakuvaan.

Vdesto, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella ei ole palveluja eikd kaavamuutoksella ole vaikutuksia alueen vaestéon. Kaava-
muutos mahdollistaa elinkeinotoiminnan kehittymisen ja voi lisata tyopaikkojen maaraa
vahaisesti.
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Liikenne

Liikenne tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Valtatien liikenne aiheuttaa me-
lua, mutta alueelle ei ole osoitettu melulle herkkaa toimintaa. Liikenteen maara ei oleel-
lisesti lisdanny. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.

Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Varsinaisen arvokkaan maisema-alueen ja kulttuuriympariston voidaan todeta rajautuvan
kaava-alueen ulkopuolelle. Ristolan teollisuusaluetta reunustaa suojaviheralue, joka tulee
hoitaa puustoisena. Itdreunan maa- ja metsatalousalueen muuttuminen suojaviheralu-
eeksi turvaa paremmin kulttuurimaiseman arvojen sdilymista. Kaavassa on lisdksi annettu
maarayksia tontin istutuksista seka edellytetty, ettd Koylionjarven arvokas maisema-alue
huomioidaan rakentamisessa ja suojakasvillisuuden sdilyttamisessa. Kaavamuutoksella ei
siten ole merkittavia vaikutuksia arvokkaaksi luokiteltuun rakennettuun kulttuuriymparis-
toon.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen tekniseen huoltoon. Alueella on jarjestetty
kunnallistekniikka.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen teollisuustoiminta osoitettu TY-2 -merkinnall3, (teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue), jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Toiminta ei
saa aiheuttaa sellaista ympdristéhdiriétd, joka merkittévdsti véihentdd Idheisten asuinkdy-
tdssd olevien alueiden ja alueenosien asumisviihtyvyyttd tai heikentdd alueen siistid yleis-
ilmettd erityisesti pddliikennevdylien suunnista. Alueen toiminnasta ei tule aiheutua ym-
paristohairioita.

Mikali korttelin 4 alueelle kohdistuu maankayton muutoksia tai suunnitellaan laajoja
maankaivuutoimenpiteitd, on maaperdan mahdollinen pilaantuneisuus selvitettava hy-
vissa ajoin ennen maanrakennustoéihin ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistet-
tava.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos voi lisata jonkin verran tyollisyytta paikallisesti.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera, luonnonympaéristd, pohja- ja pintavedet

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen luontoon ja luonnonymparistoon. Istutettujen
alueiden maara pysyy ldhes samana.

Maisema

Kaavamuutoksella ei ole oleellisia vaikutuksia alueen maisemakuvaan. Korttelialue laaje-
nee vahdisesti. Voimassa olevan asemakaavan tarpeettomien liikennealueiden liittdminen
tontteihin seka muuttaminen osin suojaviheralueeksi seka istuttaminen ja huolittelu pa-
rantaa maisemakuvaa. Valtatien reunan suojaviheralue sdilyy ennallaan. Maa- ja metsata-
lousalueen muuttaminen suojaviheralueeksi todenndkdisesti muuttaa alueen puuston
monimuotoisemmaksi.
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5.3.3 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia. Hoidettavien suojaviheralu-
eiden maara pysyy lahes samana. Tonttijaosta aiheutuvista kustannuksista vastaa maan-
omistaja. Korttelialueiden toteutuksesta vastaavat maanomistajat. Muuntamon tai sah-
koverkoston mahdollisista siirtokustannuksistavastaasiirtoa vaativa taho.

54 NIMISTO

Olemassa olevaan nimist6on ei kohdistu muutoksia. Alueella sijaitsee Ketjutie niminen
katu.

55  KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTILANTEESEEN JA ASETETTUIHIN TAVOITTEISIIN

Asemakaava vastaa sille asetettuja tavoitteita ja mahdollistaa teollisuusyrityksen laajen-
tumisen. Tama tukee alueellisen elinkeinoelaman kehittymista. Kaavassa maaritetdan li-
saksi kayttotarkoitus liittymaalueen asemakaavamuutoksen myota Ketjutien alkupaahan
kaavaan jaaneille jasentymattomille alueille seka osoitetaan Vinnarintielle liittyma valta-
tielle olemassa olevan tilanteen mukaisesti.

56  KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN, MAA-
KUNTAKAAVAAN SEKA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN

Kaava mahdollistaa alueella toimivan yrityksen kehittymisen ja laajentamisen ja siten tu-
kee elinkeinoeldaman kehitysta ja yritystoimintaa. Alue on liikenteellisesti hyvin saavutet-
tavissa ja tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon seka kunnallistekniikkaan. Ympa-
ristd asettaa alueen teollisuustoiminnan laadulle vaatimuksia. Toiminta ei saa aiheuttaa
sellaista ymparistohairiota, joka merkittavasti vahentaa laheisten asuinkdytossa olevien
alueiden ja alueenosien asumisviihtyvyytta tai heikentaa alueen siistia yleisilmetta erityi-
sesti padvaylien suunnasta. Alueen pohjois- ja itdosaan on osoitettu suojaviheralueita,
jotka vahentavat kulttuurimaisemaan kohdistuvia vaikutuksia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.

—

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alue voidaan toteuttaa asemakaavan mukaisesti asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

Yleisten alueiden osalta toteutuksesta vastaa Sakylan kunta. Korttelialueiden ja rakenta-
misen toteutuksesta vastaavat maanomistajat.

Mikali alueelle kohdistuu maankaytdén muutoksia tai suunnitellaan laajoja maankaivuutoi-
menpiteitd, on maaperan mahdollinen pilaantuneisuus selvitettava hyvissa ajoin ennen
maanrakennustéihin ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava.

6.2  TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksesta seurataan kaavamaaraysten, ajantasaisen lainsadadannon seka kunnan ym-
paristonsuojelumaardysten noudattamista. Valvotaan toimintaa sen edellyttamin



18(18) SELOSTUS RISTOLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
28.11.2019

ymparistéluvin sekd hulevesien asianmukaista kasittelya seka riittavien aluevarausten
osoittamista niiden kasittelyyn.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.

Helsingissa 28.11.2019
TENGBOM QY

Maarit Suomenkorpi

maisema-arkkitehti, YKS 359



