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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan liikerakentamista Vahasakylédn kylén peltoalueelle S&kyldn
likekeskustan tuntumaan seka asumista Rantatien varteen. Osalle alueesta
muodostuu paikallistasoinen vahittdiskaupan suuryksikkd ja myymalakeskittyma.

Asemakaavan muutokset koskevat liittyvia alueita.

Asemakaavan muutos koskee 15.11. 1983 vahvistetun asemakaavan korttelia 160
ja katualuetta seka 3.1. 2006 hyvaksytyn asemakaavan korttelia 284
ja virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 160, 284-288, osa korttelista 164
seka virkistys-, katu- ja liikennealuetta.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaava koskee Vahasakylan kylan keskustanpuoleisimmalla osalla olevaa aluetta
Rantatien ja Sékylantien valissd. Alue rajautuu nykyisiin asemakaava-alueisiin
kasittden padasiassa peltoaluetta terveyskeskuksen ja entisen Vahasakylan koulun
valissa. Kaavamuutos koskee mm. paloaseman kéasittavaa korttelia Palomiehentien
pohjoispuolella. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu muutamia Rantatien varren
vanhempia asuin-, liike- ja maatalouspihapiireja.

Alueen pinta-ala on noin 22,5 hehtaaria.

e

Alueen rajaus opaskartalla



TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

- kunnanhallitus kdynnisti kaavoituksen paatoksellaén 15.2. 2010 (§ 42)

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 3.3. 2010

- kaavan vireille tulosta kuulutettiin paikallislehdessa ja kunnan
ilmoitustaululla 11.3. 2010

- kaavoituksen pohjakartta on hyvaksytty 24.5. 2002

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.4. 2010

- kaavoitustoimikunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 23.6. 2010

- kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen 28.6. 2010 (§ 145)

- kaavaluonnos asetettiin valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville
1.7.-16.8. 2010 véliseksi ajaksi

- lausuntoja antoivat luonnosvaiheessa Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen
ELY-keskus ja Satakunnan museo. Liséksi jatettiin viisi kannanottoa

- viranomaisneuvottelu jarjestettiin 4.10. 2010

- kaavoitustoimikunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 29.12. 2010

- kunnanhallitus hyvéaksyi asemakaavaehdotuksen

- kaavaehdotus asetettiin nahtaville __ valiseksi ajaksi

- lausuntoja antoivat ehdotusvaiheessa __

- kaavoitustoimikunta hyvéksyi asemakaavan ja esitti kaavan hyvaksymista

- kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan __
- kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __
- kuulutus kaavan voimaantulosta




3.1

LAHTOKOHDAT

Alueen kuvaus

Koko rakentamaton osa alueesta on toistaiseksi viljelykaytéssa ollutta peltoa.
Sakylantieltd on tarpeen osoittaa uusi maantieliittyma.

Koko alue ympéristdineen on varsin tasaista ja alavaa, ja sulamis- ja pintavesien

johtamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota: niiden osalta on alueelle toteutettava
kattava viemarointi. Liséksi alueen kautta kulkee 20 kV ilmajohto.

)

Varppeenkujan seututien eteldpuolinen osa pyritdan pitdmaén pééasiassa asunto- ja
kevyen liikenteen katuna: nopeuksia voidaan hallita my6s katujérjestelyin kuten
mahdollisin hidastein. Nimenmuutos on tien vaistaméatta katketessa tarpeen. Tien
itdpuolella on tuoreehko Vahasakylan paosin toistaiseksi rakentumaton pientaloalue.



Ristolan 1:130 pihapiiri Rantatien ja Varppeenkujan kulmassa on vapaa-ajankaytdssa.
Rakennuksilla on rakennushistoriallista ja maisemallista merkitysta. Paarakennus on
vuodelta 1928 ja muutoksia siihen tehty mm. 1950- ja 1980-luvuilla. Pihapiirissa ovat
samanikaiset, osin hirsi- ja rankorakenteiset sauna- ja ulkorakennus (vasemmalla) ja
navetta (oikealla). Sementtitiilinen makasiini ja halkovaja jdavat Rantatien etelapuolelle.
Tila on osa entistd Koppalan perintétilaa ja lohottu Uusi-Koppalasta 1928 (1932).
Vanha-Koppalan tila on ennen uusjakoa sijainnut Ristolan paikalla (inventointitieto
2010).

Salmisen 4:74 ja Vainion 4:76 rakennukset muodostavat tavallaan yhteista pihapiiria ja
sijaitsevat molemmat merkittavalla paikalla Rantatien tieymparistéssa. Molempien
suunnittelija on arkkitehti Totti Sora. Salmisen asuinrakennus on vuodelta 1951.
Levearunkoisen, keskusmuuripohjaisen hirsirakennuksen kuistipuolella on
aumakattoinen torni. Rakennuksella on rakennushistoriallista ja miljoémerkitysta.

Vainion asuin- ja entinen liikerakennus on vuodelta 1932, ja siina on toiminut
sekatavarakauppa, posti, limonaditehdas, antiikkiliike, parturi ja nykyisin hieroja.
Kulttuurihistoriallisen ja maisema-arvon lisaksi rakennuksella on rakennushistoriallista
merkitystd sailyneen klassistishenkisen ilmeensa my6té: siind on Rantatien puolella
frontoni, pihan puolella levea kuisti kaksin sisddnkaynnein, T-ikkunat sek& salmiakki- ja
lunetti-ikkunoita ja kissanpenkit. Rakennuksessa on profiilipeltivuoraus, mutta muuten
se on ulkoasultaan séilynyt.

Liikerakennuksen pohjoispuolella on muutama vaatimaton kanalarakennus seka
vieressa paarakennuksen kanssa suunnilleen samanikainen yksinkertainen
ulkorakennus.

Salminen on lohottu Vainiosta vuonna 1988, joka taas Sepéan tilasta vuonna 1915.
Myés suurilla havupuilla on maisemallista merkitysta taajamakuvassa.



Myllymaa 4:73 on vuodelta 1946 vuoden 1984 Karaatti-levyverhouksin. Pihapiirissa on
kissanpenkillinen punatiilimakasiini, navetta ja kanala 1940-50-luvuilta.

Pitka sininen Makelan 4:7 rakennus on vuodelta 1926 ja ulkoasultaan uudempi: sitd on
laajennettu lansi- ja pohjoissuuntiin 1930-, 1940- ja 1970-luvuilla. Rakennuksessa on
toiminut pitk&&n kelloliike. Tontilla on ulkorakennus.

Myllymaa on lohottu Sepé&sté vuonna 1958 ja Makeléan paakiinteistd vuonna 1926
(inventointitieto 2010). Molemmat ovat vakituisesti asuttuja omakotitaloja.

Koppalan (Uusi-Koppalan) 1:139 paarakennus on massaltaan noin 1900-luvun alun
mallinen, mutta ulkoasu mineriittiverhouksineen ja ikkunoineen seké sisétilat ovat
vuodelta 1959. Pitk&ssa, kapeassa rakennuksessa on kaksi korkeaa kuistia, joista
toiseen on rakennettu sauna. Aiemmin rakennuksessa oli jaetut T-ikkunat: kuisteissa
nakyy yha jugendaiheita.

Sementtitiilinen navetta on vuodelta 1929. Kissanpenkit on mainittu suhteellisen
harvinaisiksi alueella. Lisdksi tontilla on muita rankorakenteisia ulkorakennuksia.

Tila on toinen puoli vuonna 1794 jaettua Koppalan perintétilaa. Tila ei ole ollut
vakituisessa asuinkaytdssa 1980-luvun jalkeen (inventointitieto 2010).



Terveyskeskuksen aluetta sekd vanhan asemakaavan virkistysaluetta.
Vanha kevyen liikenteen reitti kulkee pohjois-eteldsuunnassa.

Terveyskeskuksen rakennukset kaava-alueen lansipuolella ovat monenikaisia.
Tavoitteena on jattda sosiaali- ja terveysalan rakentamiselle laajentumisvaraa.

Entisen tyévaentalo Tarmon paikalle Rantatien varteen kohoava senioritalo on
esimerkki sen tyyppisesta rakentamisesta, jolle ainakin todennékdisesti 16ytyy liséé
kysyntaa.

Peltotie/ajoyhteys johtaa Rantatielle ohi Vainion vanhan liikerakennuksen.
Kovin lahelle Rantatieta ei tiemiljdéseen tai harjumaisemaan sovi kovin korkea
rakentaminen.



Nykyiset K- ja S-marketit Pyhajarventien varressa. Marketeilla ei juuri ole
laajentumismahdollisuuksia erityisesti paikoitustilan puutteen vuoksi.

Pyhajarventien liittyma Sakylantielle jaa valttaméatta edelleen toiseksi paaliittymaksi
myd&s uudelle liikealueelle. Paloasema on vuodelta 1978.

Palomiehenkuja on varsin kapea, ja siihen rajautuu mm. rivitalokortteleita.
Valttamaton yhteys Pyhajarventielle on kuitenkin jarjestettava sen kautta. Jarjestely
edellyttda kadun leventamista ja erillistd kevyen liikenteen vaylaa.
Pohjoispuolisessa asemakaavamuutoskorttelissa on paloaseman liséksi kaksi
likerakennusta, mm. rautakauppa.

Rantatien ja Pyh&jarventien varsissa on jo kevyen liikkenteen vaylat.

Nykyisid pienyrityshalleja.



3.2

3.3

Inventoinnit

Alue muodostaa taajaman rajaa Kdylidnjarven - S&kylan osalla maakunnallisesti -
arvokkaan kulttuuriympaéristékokonaisuuden ja valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen suuntiin.

Museovirasto / Valtakunnallisesti merkittévét rakennetut kulttuuriympéristét RKY
http.//www.rky.fi/

Maisema-aluetyéryhmén mietinté 1. Arvokkaat maisema-alueet. Ympéristéministerio,
ympdristénsuojeluosasto, mietinté 66/1992. Helsinki 1993.

Taajaman rajaa pohjoisesta Varppeenkujan suunnasta. Vélissé seututie.

Kesan 2010 aikana on inventoitu uudelleen koko alueen vanha rakennuskanta osana
Pisara-projektia (Laura Hesso 2010).

Inventoinneissa on arvotettu ensisijaisesti suojeltaviksi kaksi vierekkaista
rakennuskohdetta, Salmisen asuinrakennus ja Vainion liikke- ja asuinrakennus.
Muille asuinrakennuspihapiireille on noteerattu mm. maisema-, milj66- ja
kulttuurihistoriallista arvoa seka rakennushistoriallista kerroksisuutta.

Suuri osa Rantatien varren rakennuskannasta tulee todennakdisesti muutenkin
sdilymaan muodossa tai toisessa. Valittémasti Rantatien varteen ei osoiteta
mittakaavaltaan huomattavasti poikkeavaa uutta rakentamista.

Alueen muu liike- ja elinkeinorakennuskanta on uutta eika erityisen merkittavaa.

Arkeologisten inventointien tilanne on Sakylan alueiden osalta suhteellisen heikko, eiké
kaava-alueelta tunneta erityisid muinaiskohteita. Rantatien varren rakennettu vyéhyke
on pitkdan asuttua. Uudisrakentamiseen paaosin osoitettavat pellot ovat tehokkaasti
muokattua maaperaa.

Maanomistus
Alueen maaomistustilanne on esitetty liitteessa 2.

Kunta on hankkinut alueelta maata seka koordinoinut maakauppojen esisopimuksia.
Suuri osa alueesta on edelleen yksityisomistuksessa.
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3.4

3.5

3.6

Yhdyskuntatekniikka

Alue liittyy keskustan yleiseen vesihuolto- ja sdhkéverkkoon. Alueen kautta olevan
asutuksen pohjoispuolitse kulkee vesijohto ja siirtoviemari, ja linjan pohjoispuolitse 20
kV séhkoilmajohto, joka on kdytdnndssa siirrettava.

Kaava-alue on suurelta osin pohjavesialuetta, ja Sakylanharjun-Virttaankankaan
pohjavesivarannot ovat kdytdnnéssa Sakylan kunnan ainoa talousvesildhde. Tdma on
huomioitava mm. hulevesiviemardinnissa ja toimintojen sijoittamisessa.

Liikenne

Alueen sijainti on keskeinen, ja se tulee tulevaisuudessa muodostamaan merkittavaa
kaupallista keskusta-aluetta Sakylén taajamaan.

Sakylantie, st. 204 Lieto-Eura, on seudullinen paavayla, jonka yhteyteen kaavoitettava
alue tukeutuu. Seututielle voidaan osoittaa yksi uusi liittyma, jolloin liittymaetaisyydet
jaavat riittdvan pitkiksi.

Rantatie, mt. 12691, on selvasti paikallinen tie, joka tulee liikenne- ja
ympaéristéhallinnon ohjeen mukaisesti kaavoittaa kaduksi.

Kaavoitettava alue liittyy vaistaméatta ymparistéénsa myds uuden Rantatien-liittyman
kautta seka nykyista Palomiehentieta pitkin Pyh&jarventien suuntaan.

Alueelle on paikallisen asiointilikenteen palvelemiseksi tarpeen luoda kattavat kevyen
liikenteen yhteydet seké katuvarsilla etta kortteleiden siséalla.

Palvelut ja kauppa
Yleiset kaupan edellytykset

Maakuntakaavoitusta palvelevassa selvityksessad Kauppa Satakunnassa (Viljanen,
Kirsi-Maria. Kauppa Satakunnassa. Satakuntaliitto, sarja A:292, 2009) on kasitelty
maakunnallisia l&htdkohtia kaupallisten toimintojen kehittymisen periaatteiksi.

Nykyisin Sakyla on ylivoimaisesti merkittavin asiointipaikkakunta paivittais- ja
erikoiskaupan (kestokulutustavara) seka palveluiden osalta omalta paikkakunnalta
sekd huomattavan vahva naiden osalta my6s Kéylién suunnasta, jossa Sakylasta
haetun paivittiistavaran osuus on jopa ldhes neljannes ja erikoistavaran osalta samaa
luokkaa Euran, Huittisten ja Porin tarjonnan kanssa.

Satakuntaliiton selvityksessa on mainittu kaavaillun kuntaliitoksen todennékdisesti
lisddvan vahittdiskaupan suuntautumista Euran suuntaan. Sakylan keskustaan ei ole
maakuntakaavassakaan nain ollen esitetty paikallista keskustatoimintojen
painopistetta. Liitoksen jdddessa toteutumatta on Sakylan keskustan kaupan ja
palveluiden kysynta nyt kuitenkin kehittymassa omillaan, ja kaupan olosuhteiden
vahvistaminen on kunnan intressissa.

Maanké&ytt6- ja rakennuslain 114 § mukaan vahittdiskaupan suuryksikké on yli 2000
k-m2 suuruinen myymala, ei kuitenkaan paljon tilaa vaativa erikoistavaramyymala.
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MRL 58 § 3 ja 4 momenttien mukaisesti

Viéhittadiskaupan suuryksikkdé ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tété tarkoitusta varten. - -

Mitd 3 momentissa sédédetédén, koskee myds olemassa olevan véhittdiskaupan
myymélan laajentamista tai muuttamista véhittdiskaupan suuryksikoksi,
véhittdiskaupan suuryksikén laajentamista seké sellaista myymalékeskittymaa, joka
vaikutuksiltaan on verrattavissa véhittdiskaupan suuryksikkéon. - -

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Satakunnan seutukaava 5) ei ole erityisia
edellytyksia tai rajoituksia kaupan varauksille annettu. Kaava-alue sijoittuu keskustan
taajama-alueelle, jossa kaupallisten toimintojen laajentuminen mahdollistetaan
asemakaavalla.

Vahvistettavana olevassa uudessa maakuntakaavassa on taajamatoimintojen alueelle
A osoitettu seuraava suunnittelumaarays:

"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille
palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia véhittdiskaupan suuryksikéitéa silloin,
kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltdén paikallisia. Jollei selvitysten perusteella
erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdan paikallinen kaupan suuryksikké on Porissa
kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Péivittéistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.”

Uudella maakuntakaavalla ei ole toistaiseksi oikeusvaikutuksia.

Uuden asemakaavan mahdollistamien toimintojen kaupallisia vaikutuksia on tarkemmin
arvioitu selvityksessa

Sékylé - Liikealueen laajentamisen kaupalliset ympéristévaikutukset. Entrecon Oy,
Espoo 2010. Selvitys on liitteena 5.

Ajankohtaiset kaupan hankkeet alueella

Markettirakentamisen osalta ei kaavamuutoksessa ole kyse pelkasta pinta-alan ja
toimintojen laajenemisesta, vaan myds siirtymisesta entisistd, niukemmista tiloista
Pyhé&jarventien varresta uudelle vyéhykkeelle, jonne mm. liiketoimintaan liittyvéat
oheistoiminnot ja avarammat paikoitusalueet mahtuvat paremmin. Nykyinen S-market
toimii vuokrakiinteistdssd, ja my6és K-marketin osalta siirtyminen tarkoittaa
kaytanndssakin toiminnan lakkaamista entisissa tiloissa, jotka néin vapautuvat
muuhun, vdhaisempié tilaresursseja vaativaan kayttéon.
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3.7

Nykyinen paivittdistavarakauppa Sékylan keskustassa:

Myymala

S-market Sakyla

K-market Huovintori

Nykyinen laajuus

huoneistoala 1370 k-m2
- myymaéla 940 k-m2
- varasto- ja sosiaalitilat 430 k-m2

huoneistoala 1340 k-m2

- myymala 900 k-m2

- ALKO 125m2

- varasto- ja sosiaalitilat 315 k-m2

Ajankohtainen
laajuustavoite yhteensa

- myymala 2500 k-m2

alle 2000 k-m2
- myymala alustavasti 1500 k-m2
- laajennustarve 2500/2000 k-m2

Siwa huoneistoala 395 k-m2 pieni - vapaammat aukioloajat
- myymadla ja posti 130 k-m2 ei merkittavda muutosta
- kahvila Valipala 150 k-m2
- varasto- ja sosiaalitilat 115 k-m2

R-kioski alle 100 k-m2 alle 100 k-m2

ei merkittidvaa muutosta

noin 2000 k-m2
noin 4650 k-m2

Myymadlédpinta-ala yhteensa nykyisin
Myymadlédpinta-ala yhteensa kaavan mahdollistamana (*

Kasvu yhteensa noin 2650 k-m2

(*paivittaistavarakauppaa sekd enenevassa mairin myos kulutustavarakauppaa)

Seka Osuuskauppa Keula ettd Kesko ovat siirtymé&ssa nykyisista tiloistaan uudelle
liikealueelle. Uusien tilojen yhteyteen on todennakdisesti tulossa oheistoimintoja, kuten
ravintola- ja kahvilapalveluita (mm. ABC-ravintola), tilaa pienemmille erikoisliikkeille ja -
palveluille (vuokratilaa) seka polttoaineiden jakelua. Kaytdnndssé Keulan
ajankohtainen hanke ylittaa jo yksindan vahittdiskaupan suuryksikén maaritelman rajat;
muutamissa muissakin hankkeissa rajan ylitys tulee ajankohtaiseksi. Yhdessa alue
tulee tietenkin muodostamaan myds paikallisen vahittdiskaupan myymaléakeskittyméan,
jossa pienemmillakin yksikdilld on kdytdnnossa vaikutuksensa kokonaisvolyymiin.

Sakylan keskustassa on ollut kauan puutetta liikke- ja toimitilakayttéddn sopivista
keskustatonteista. Keskustaan tukeutuvan alueen kaavoitus ratkaisee tilanteen varsin
pitkalla tédhtaimelld. Kaavatydn kuluessa esiin tulleet hankkeet toteutunevat varsin
nopealla aikataululla. Tamankin jalkeen jéa seka kunnan etté yksityiseen omistukseen
useita yhtendisia liikealuevarauksia. Esimerkiksi kaava-alueeseen kuuluvat nykyisen
Varppeenkujan itdpuoliset varaukset voidaan tarvittaessa toteuttaa pidemmalla
tédhtdimellda mydhempiné reservialueina.

Koska kyseessa on keskustataajaman osa, toivotaan kaavalla muutenkin muodostuvan
vahittaiskauppaan keskittyvien toimintojen aluetta, joten tuotantopainotteisille yrityksille,
ts. varasto- ja teollisuuskayttéon, ei aluetta osoiteta. Osalle aluetta sopivia toimintoja
olisivat my6s erilaiset tilaa vievan erikoiskaupan yksikét. Muun kuin tilaa vievan kaupan
eli [dhinna paivittaistavaran ja laajan tavaravalikoiman kaupan (ns. halpamarketit ym.)
sijoittumista on syyta erikseen ohjata.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on hyvaksytty 24.5. 2002.
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3.8

Suunnittelutilanne
Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Alueella on maakuntakaavana voimassa Satakunnan seutukaava 5. Seké
seutukaavassa ettd ymparistoministerién vahvistettavana olevassa,
maakuntavaltuuston 17.12. 2009 hyvaksyméssa Satakunnan maakuntakaavassa alue
on merkitty taajama-alueeksi.

Otteet seutukaavasta (maakuntakaava)
Ja hyvéksytystd maakuntakaavasta

limakuva 2000-luvun alkupuolelta.
Tilanne on muutamaa yksittéistéd rakennushanketta ja muutamaa asuinalueen
toteutettua katua lukuun ottamatta pitkélti sama.
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Aluetta koskevat merkinnét ja maérdykset Satakunnan seutukaava 5:ssé:

A-43

av-1

kh-157

SAKYLA, KESKUSTA.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu asumiseen ja muille taajamatoiminnoille kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita sekéa erityisalueita.

Ohjausvaikutukset:
Rakentamisen ja muun maankaytdn jarjestdminen taajamatoimintojen alueella edellyttaa
seutukaavaa yksityiskohtaisempien kaavojen laadintaa.

Yleismaardays M1

Taajamatoimintojen alueilla (A) tulee yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa erityista
huomiota kiinnittdad yhdyskuntarakenteen tdydentdmiseen ja tiivistdmiseen hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla.

Yleissuositus S12

Taajamatoimintojen alueilla (A) tulisi ennen uusien alueiden kaavoittamista uudistaa
vanhentuneet toteuttamattomat ja tehottomat kaavat, ottaa kaytt66n muut valmiiksi
kaavoitetut alueet sekd hyddyntaa jo valmiit tekniset verkostot.

PYHAJARVI.

ARVOKAS VESI- TAI VESISTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu vesiensuojelun kannalta tarkeita vesist6ja ja niiden valuma-alueita
kuten taajamien vedenhankinnan kannalta tarkeita raakavesilahteitd ja suojeluvesia.

Yleismaarays M56

Arvokkaalla vesi- tai vesistéalueella (av) ennen vallitsevien pintavesiolosuhteita olennaisesti
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté tulee asiasta neuvotella vesiensuojelusta vastaavan
viranomaisen kanssa.

Erityismaarays M57

Osa-alueella Eura, Kéylid, Sakyla av-1 (Pyhajarven valuma-alue) yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa ja suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittdd Pyh&jarven kalatalous- ja
virkistyskayttdarvon sdilyttdmiseen.

KOYLIONJARVEN KULTTUURIMAISEMA.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Merkinnalla on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ymparist6ja (alueita ja kohteita)
maisemallisin, historiallisin ja rakennustaiteellisin perustein.

Yleismaadrays M68

kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja kohteissa (kh) tulee yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa ja rakentamisessa erityistd huomiota kiinnittda kulttuurihistoriallisen arvon
sdilyttdmiseen.

Yleissuositus $S127

Kulttuurihistoriallisesti arvokasta ympérista (kh) ei tulisi turmella ymparist66n huonosti
soveltuvalla rakentamisella, uusien liikennevéylien ja pdasahkdlinjojen rakentamisella, maa-
ainesten otolla, arvokkaiden rakennusten ja rakenteiden purkamisella tai muilla vastaavilla
toimenpiteilla.

Yleissuositus $139

Ennen kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistéa (kh) merkittdvasti muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymisté tulisi asiasta ottaa yhteys kunnan kaavoitusviranomaiseen ja
Satakunnan museoon.
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Aluetta koskevat merkinnét ja méérédykset hyvéksytyssd maakuntakaavassa:

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, pdavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké
erityisalueita.

Suunnittelumdarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.

Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ympéaristéénsa tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden k&yttéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.
Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja
-kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista
viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon
tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset
yksik6t ovat merkitykseltdan paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta
osoiteta, merkitykseltdan paikallinen kaupan suuryksikk®é on Porissa kooltaan alle

5000 k -m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

kk KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE (Eura - Sakyla)
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittdmispolitikan alueidenkaytéllisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niitad vydhykkeitd, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti térkeitd alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita.

vma VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.
- Kéyliénjarven kulttuurimaisemat

kh1 VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét.
- Pyh&jarven ja Koylidnjarven vélinen kulttuurimaisema

Suunnitteluméaarays vma, kh1

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja
kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan 1&hiympéristén suunnittelussa on otettava huomioon
kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympéristéarvot seké huolehdittava, ettei
toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen séailymista.

pv POHJAVESIALUE
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta térkeét ja siihen soveltuvat
pohjavesialueet.

st SEUTUTIE / PAAKATU
Merkinnalla osoitetaan seututiet ja vastaavat paakadut. Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.
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Yleiskaavoitus

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan yleiskaavan 5.12. 1988 ja yleiskaavan
tarkistuksen 12.6. 1996. Oikeusvaikutteettomassa yleiskaavassa alue on merkitty
paadasiassa ymparistdhéairidita aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi (TY) ja
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP); Varppeenkujan itdpuolella on maa- ja
metsétalousaluetta (MT) ja paloaseman korttelin kohdalla keskustatoimintojen
aluetta (C). Katuverkko on esitetty silloisten - ja nykyisten - katujen jatkeiksi. Kevyen
likenteen yhteydet on esitetty vain pddkokoojakatujen yhteyteen. Aluetta halkoo
Pyhé&jarven valuma-alueen raja (av-pistekatkoviiva).

Ote yleiskaavasta

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, eika oikeusvaikutteeton yleiskaava
kaikilta osin vastaa en&é keskustan laajentumistavoitteita.

MRL 54 § 4 mom. mukaan "Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon my6s mité yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan. "

MRL 39 § mukaisten yleiskaavan siséltévaatimusten osalta on siis

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen,

sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympaéristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

7) ympéristéhaittojen vdhentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

"- - selvitettéva ja otettava huomioon siind méaarin kuin (laadittavan
yleiskaavan) ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat."

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on aluetta tarkasteltu kevyesti
yleisella tasolla ndma sisaltévaatimukset huomioiden.
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Yleiskaavallinen kaavio - liikenne ja aluevaraukset

Uusi asemakaava siirtaa erityisesti paivittaistavarakaupan toimintoja Pyhajarventien
varresta tilavammille alueille mutta kuitenkin edelleen vanhan liikkekeskustan yhteyteen.
Laajeneva katuverkko muuttaa vaistamatta myds keskustan liikkennevirtoja
asiointiliikenteen osalta. Uusi liittyma Sé&kylantielta tulee toivottavasti kerdéamaan
suuren osan pidemmalta tulevasta liikenteesta: kuitenkin on myés vaistamatonta, etta
Rantatien ja Palomiehentien suunnat saavat tietyn paikallisliikenteen lisédyksensa.

Tiiviimpi rakentaminen ja julkiset ja yksityiset palvelut sijoittuvat edelleen
keskustavyohykkeelle ja ennen kaikkea S&kyléntien eteldpuolelle: nauhataajaman
kapeuden osalta on maantien rajavaikutus koettu joskus ongelmalliseksi.
Taajamatoimintojen laajentaminen taajamanléheisille pelloille "oikealle puolelle tietd"
ratkaisee osaltaan néaita tilaongelmia tuomatta hairitsevéda maantien
poikittaislikennettd. Uusi kadusto liittyy olevaan rakenteeseen kaikista mahdollisista
suunnistaan.

Pyhé&jarventien varresta tulee osaltaan vapautumaan liiketilaa, jolle on oletettava
olevan my6s uutta kysyntda. Paakadun vetovoima séilynee edelleen hyvéna jo
saavutettavuutensa perusteella, kun taas uudisalue tulee kasittdmaan suurempia
yksikdita ja mahdollisesti my6s tilaa vievia toimintoja.

Uudisalueen osalta on luonnoksesta laadittu hyvin alustava katusuunnitelma, johon on
mitoitettu varsin vélja katuverkko ja kattava kevyen liikkenteen vaylasto.

Liite 4 Alustava katusuunnitelmatarkastelu

Aluerakenteen perusteella ei alueelle ole osoitettu erityisia viher- tai virkistysalueita
lukuun ottamatta suojavydhyketyyppisia kaistoja. Mm. asuinkorttelialueille on
mahdollista jérjestdd omat oleskelualueensa, ja laheiset kunnalliset virkistyspalvelut
ovat myds nédiden kaytettavissa.

Alueen kaavanmukainen toteutuminen tulee todennakdisesti kestdmaan useita vuosia:
osa alueesta muodostaa juuri kaavallista reservia elinkeino- ja palvelutoiminnoille seka
asumiselle.



-18 -

Asemakaavoitus

Suurella osalla alueesta ei ole ennestdén asemakaavaa. Asemakaavan muutos koskee
paaasiassa Palomiehentien pohjoispuoleisen korttelin kasittadvéa 15.11. 1983
vahvistettua Karjankujan asemakaavaa, jossa paloasema on merkitty omalla YP-
merkinnallaan ja myymalahallit ymparistéhairiéita aiheuttamattoman teollisuuden (TY)
alueiksi, sekd 3.1. 2006 hyvaksytyn Vahasakylan asemakaavan maatalous- ja
varastokayttssa olevaa toimitilatarkoituksiin kaavoitettua aluetta seka katu- ja
virkistysaluetta.

Ote asemakaavayhdistelméstéa

Otteet asemakaavayhdistelmésté - kaavamuutosalueita

Liite 3 Poistuva kaava

Palomiehentie pohjoispuolisine kortteleineen on kaavamuutoksessa mukana kadun
leventdmisen tarpeen ja merkintéjen paivittdmisen vuoksi; sellaisenaan toteutumatonta
KTY-aluetta taas laajennetaan itdsuuntaan.
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41

4.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Kaavamuutos on kdynnistynyt kunnan aloitteesta liiketonttitarpeen tyydyttamiseksi.
Alueella on paéosin yksityisomistusta, mutta kaavaty6n aluksi ja kuluessa on kunta

neuvotellut maakaupoista. Osasta aluetta on tehty kiinteistdkauppojen esisopimuksia.

Kunnanhallitus kdynnisti kaavoituksen paatéksellaan 15.2. 2010 (§ 42).
Vireilletulosta kuulutettiin 11.3. 2010.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaty®n aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka valmistui
3.3. 2010. Suunnitelmaan saattoi tutustua koko kaavan laadinnan ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan koottiin luettelo osallisista.
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnos oli MRL 62 § mukaisesti laadintavaiheen kuulemista varten nahtavilla
1.7.-16.8. 2010 vélisen ajan.

Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaavaehdotus asetettiin néhtaville __ valiseksi ajaksi.
Viranomaisyhteisty6

Kaava on laadittu kunnan virkamiesjohdon, kunnanhallituksen ja kaavanlaatijakonsultin
yhteisty6na.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.4. 2010.

Lausunnot antoivat luonnosvaiheessa Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus
ja Satakunnan museo. Lis&ksi jatettiin viisi kannanottoa.

Liite 7 Yhteenveto lausunnoista ja kannanotoista seké kaavoittajan vastineet
Liite 8 Viranomaisneuvottelumuistio

Kaavan hyvéaksyminen

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan muutoksen
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen
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4.3

4.4

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut luoda keskustaan uutta liikealuetta ja varauksia
tiiviimpaan asuinrakentamiseen. Kaavanlaajennusalue turvaa keskustan aluevarausten
riittdvyytté naihin tarkoituksiin pitkalle tulevaisuuteen.

Asemakaavan vaihtoehdot ja vaihtoehtojen valinta

Kaavaratkaisun pohjalle tutkittiin eri toimintojen tilantarpeita seka liikenteellisia ja
kevyen liikenteen ratkaisuja.

Luonnosvaiheen lausuntojen ja kannanottojen perusteella mm. Rantatien varren

pihapiirien alueiden kaavamerkintdja tarkennettiin osittain sailyttdvaan suuntaan.

Liséksi liikealueiden kaavamerkintdjé ja -maarayksia tdsmennettiin mm. laaditun

kaupallisen arvioinnin perusteella sekd muutamien liikehankkeiden suunnitelmien
tarkennuttua.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Asemakaavan rakenne

Kaavalla muodostuu uutta rakennettua taajamaa katuverkkoon, joka tukeutuu seka
Sékylédntiehen etta taajaman katuverkkoon Palomiehentien sekd Rantatien kautta.
Asemakaava kasittda seka varauksia kaupallisille liketoiminnoille etta tiivimmalle
asutukselle ja julkisille palveluille.

Merkittavélle osalleen Sakylantien eteldpuolelle muodostuu vahittdiskaupan
suuryksikkdaluetta (KM-1, KM-2, KM-3). Nam& muodostavat yhdessa paikallisesti
merkittdvan kaupallisen keskittym&n. Muilla kuin KM-1- ja KM-2-alueilla ei sallita
paivittdistavarakauppaa: kaavoituksen tavoitteena on osoittaa realistisia kaupan
varauksia olevan tilanteen pohjalta ilman ylimitoitusta. Tdm& on my6s maakunnallisten
tavoitteiden mukaista.

Alueelle tulevat sijoittumaan mm. Sakylan merkittavimmat paivittdistavarakaupan
ketjut. Varaukset sallivat myés ns. paikallisesti uusien toimijoiden sijoittumisen.

Laajennustyyppisena alueena toimitilakayttéon osoitetaan Sakylantien vartta
Varppeenkujasta/ uudesta Hovilantiesta itdsuuntaan (KTY-1). Nailla alueilla sallitaan
myo6s vahadinen ymparistohairiitd aiheuttamaton tuotanto ja tydpaikkarakentaminen.
Etusija tulisi kuitenkin olla myymalatyyppisilla toiminnoilla. KTY-1-alueille ei kuitenkaan
sallita vahittdiskaupan suuryksikkdjen muotoutumista, joten niilld on kielletty
lainsdadannén mukaisen suuryksikkésaantelyn piiriin kuuluvat paivittaistavarakauppa
ja laajan tavaravalikoiman kauppa eli Iahinna ns. halpamarketit. Sen sijaan néille
alueille voi sijoittua mm. tilaa vaativan erikoiskaupan toimintoja, joihin yleensa luetaan
esimerkiksi huonekalu-, auto-, maataloustarvike- ja puutarhaliikkeet.

Terveyskeskuksen alueen viereen jatetdan laajennusaluevaraus sosiaali- ja
terveysalan toiminnoille (YS), joille voi sijoittua mm. hoitopalveluja tai esimerkiksi
tuetun asumisen yksikkdja. Alueelle on esitetty myds yksi kerrostalojen korttelialue
(AK). Rantatien varteen osoitetaan asuin- ja liikealuevarauksia (AL-1), joille sallitaan
myds esimerkiksi ns. Kivijalkakauppoina myds liiketoiminta. Naista osalle ja& my6s
yksittaisia suojeltavia rakennuksia eli yhteista pihapiirid muodostavat Vainion ja
Salmisen paarakennukset. AO-varaukset kasittdvat myds kaksi vanhaa pihapiiria,
Uusi-Koppalan ja Ristolan, joilla pientaloasuminen on tavoitteellinen kayttétarkoitus
myds tulevaisuudessa, ja joiden osittainen tiivistdminen pientalorakentamisella on
mahdollista. Uuden liikekadun varteen on osoitettu myds yksi rivitalotontti (AR).

Osalla rakennetuista alueista toiminnot todetaan kaavalla sellaisinaan (YP, paloasema;
KL-1, pienemmaét aluevaraukset).

Virkistysalueina on osoitettu vahaisia asutuksen suojakaistoja (VL, VL-1).
Yksittadisen ulkorakennuksen kiinteisté osoitetaan yhtendisena osana paikoitusaluetta
(LPA).

Katuverkko on mitoitettu siten, ettd kaikkien uusien katujen varsille voidaan toteuttaa
kevyen liikenteen vaylat, joilla onkin suurta merkitystad kauppa-alueiden asuinalueilta
saavutettavuuden kannalta. Pohjavesialueet on huomioitu riskialttiita toimenpiteita
rajoittavin kaavamaarayksin.

Liite 6 Aluehavainnekuva
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5.2

5.3

Mitoitus

Mm. liikealueiden mitoitukseen ovat vaikuttaneet odotettavissa olevat uudet toiminnot,
niiden realistinen laajuus ja niiden tyypillisesti vaatimat oheistoiminnot kuten tilavien
paikoitusalueiden valttdmattdmyys.

Liite 9 Seurantalomake (yksityiskohtainen maanké&yttéjakauma)

Kaavan vaikutukset
Kaavan suhde ylempiin kaavoihin

Kaava toteuttaa maakunnallisia tavoitteita Sakylan tukemiseksi paikallisena
palvelukeskustana, ja kaava-alue sijoittuu keskeisesti voimassa olevan
maakuntakaavan (l. entisen seutukaavan) taajama-alueelle. My&s vahvistettavana
olevan uuden maakuntakaavan taajama-aluevarausmerkintd kattaa koko alueen. Koko
liketaajama myos pitaytyy seututien eteldpuolella, mikd on taajamarakenteen kannalta
suotuisa suunta. Kaupallisten toimintojen siirtymé nyKkyisiltd Pyhajérventien
kauppakiinteistéilta ei ole maantieteellisesti merkittava.

Vahittdiskaupan mé&éaran kasvu on paikallisen kysynnan pohjalta perusteltu. Yksikét
tayttavat paivittaistavarakaupan osalta maankaytt6- ja rakennuslain edellytykset
paikallisen vahittdiskaupan sijoittumisesta.

Kaavan suhde muihin asemakaava-alueisiin ja rakennettuun ympéristé6n

Kaava-alueen liiketarkoituksiin osoitettavat osat muodostavat pitkalti itsendisen, laajan
kaupallisten toimintojen vydhykkeen entiselle peltoalueelle. Lénsipuolella olevat yritys-
ja julkiset toiminnot (terveyskeskus, erikoisliikkeet) liittyvat kuitenkin jo mittakaavaltaan
ja toiminnoiltaan varsin hyvin markettialueeseen.

Palomiehentien varren ja Varppeenkujan (Jussilantien) pientaloasutus on pyritty
rauhoittamaan mahdollisuuksien mukaan siten, etté niihin rajautuisi I1&hinna kevyen ja
tonttilikenteen vaylia. Kevyen liikkenteen yhteyksind hyédynnetdan vanhoja yksityis-
/peltoteitd. Palomiehentien leventdminen ja parantaminen on kuitenkin valttdmaténta
vaistdmatta odotettavissa olevan asiointilikenteen lisdantymisen myéta.

Rantatien varressa on kaava-alueella vanhoja, osittain toistaiseksi vajaakayttdisia
tilakeskuksia ja asuinrakennuksia, joista osa tulee todennékdisesti jossain vaiheessa
poistumaan. Niiden osalta Rantatien miljé6 tulee muuttumaan jonkin verran: kaavalla
kuitenkin myds mahdollistetaan naiden sailyminen ja esimerkiksi hillitty korvautuminen
vastaavalla matalalla rakentamisella. Tiemiljoén mittakaavaa ja luonnetta tulisi
tarvittaessa ja uudisrakentamisen yhteydessa korostaa esimerkiksi puuistutuksilla.
Kaksi paikallisesti arvokasta rakennusta on esitetty suojelumerkinndin. Jo tama
kiinnittda Rantatien miljddn mittakaavaa tiemaiseman avainkohdassa.

Pyhajarven rantaharjun asutus on koko kaava-alueen matkalta pientalovaltainen.
Alueella on 2005 hyvéaksytty asemakaava, jolla on mahdollista sen sailyminen
pientaloalueena. Korkeampaa rakentamista on uudella kaava-alueella vedetty
kauemmaksi tielinjasta, mika on osoitettu kaavamerkinnéin. Rantatien pohjoispuolinen
rakentaminen saattaa silti joiltakin osin muodostaa mittakaavaltaan ja tehokkuudeltaan
jonkinmoista kontrastia harjuasutukselle: korkeintaan nelikerroksisen rakentamisen
vybhyke on kuitenkin selkedasti rajattu paattymaan liikealueeseen ja jatkoksi keskustan
vastaavassa mittakaavassa rakennetuille alueille.
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Uudesta katuliittymésta itddn séilyy taajaman rakenne matalana. Markettialueet jaévét erilleen
Rantatien miljéésta; vanhojen pihapiirien sdilyminen tai hillitty uudis-/lisdrakentaminen on
mahdollista.

(Ndkymé Rantatieta pitkin Idnnestad uuden liittymén kohdalta.)

Nelikerroksisen rakentamisen sallivat varaukset jadvéat omaksi kokonaisuudekseen
terveyskeskuksen itdpuolelle, eivdtkd mittakaavaltaan uhkaa tiemiljéén p&dndkymié.
(Nadkymé Rantatieta pitkin ldnnesté keskustan suunnasta

- iddsta Uuden-Koppalan /uuden liittyman kohdalta.)



-24 -

Liikenteelliset vaikutukset

Erityisesti likerakentamisen toteutuminen aiheuttaa lisdéntyvaa liikkennettd ennen
kaikkea lansisuunnasta uutta Rantatien liittymaa pain. My6s nykyisella
Palomiehentielld paikallislikenteen kasvu tulee olemaan merkittdvéa. Kauempaa
suuntautuva asiointiliikenne taas jakaantunee suhteellisen tasaisesti uuden Sakyléntien
littyman ja vanhan Pyhajarventien/Sakylantien liittyman valille.

Alueella on varauduttu kattavan kevyen liikenteen vaylavarauksiin kaikilla uusilla
kaduilla.

Palomiehentien eteldpuolelle on tarpeen rakentaa kevyen liikenteen vayla ensi tilassa.
Tama edellyttda kadun laajentamista tien pohjoispuolelle. Rantatien pohjoispuolista
kevyen liikkenteen vaylaa tulisi mahdollisuuksien mukaan jatkaa Vainion entisen
kaupparakennuksen kohdalta aina uuteen liittymaan saakka.

Uusi maantieliittym& markettialueelle aiheuttaa todennékdisesti Sakylantien
pohjoispuolisen Varppeenkujan liittymé&n siirron. Tallainen jarjestely olisi mahdollinen
esimerkiksi viemalla liittyma luoteeseen Karjankujan liittym&an saakka. Vastakkaisilla
liittymilla tulisi olla etaisyyttd useampi sata metrid, mité on vaikea muulla jarjestelylla
toteuttaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Koska alue on rakentamattomalta osaltaan luontoarvoiltaan kéyh&a vanhaa peltoa ja
muilta osin rakennettuja pihapiireja ja liike- ja varastoalueita, ei suoria merkittavia
vaikutuksia luonnonarvoihin ole. Merkittdvimmat vaikutukset liittyvat alueen
vesiolosuhteisiin, joiden osalta erityisesti valumavesien kasittely vaatii erityisen
huolellista suunnittelua.

Vaikutukset pohjavesialueeseen seka Pyhdjérven Natura 2000-alueeseen
(Natura-vaikutusten arvioinnin tarve)

Koska taajaman merkittavalla rakentamisella voi olla vaikutuksia valumien ja
huuhtoutumien kautta jérven olosuhteisiin, on kaavan vaikutuksia Pyh&jarven tilaan
yleispiirteisesti arvioitava.

Rantaharju erottaa kaavoitettavan alueen jarven rannasta, ja Rantatien ja rannan valiin
jaa edelleen alueelle tyypillistad pientalopainotteista kyldasutusta.

Taajaman hulevesia on tyypillisesti paikoittain johdettu Pyhajarveen. My6s uusien
rakennettavien ja pinnoitettavien alueiden osalta tulee huolehtia, ettei pohjavesiin tai
jarveen paase kulkeutumaan haitallisia kemikaaleja tai ravinteita.

Kuitenkin koko uuden kaava-alueen pintavedet valuvat jo nykydan pohjoiseen -
rumpujen kautta Sakylantien ali Kéyliénjarven suuntaan (jo pohjakartassa nakyy noin
kahden metrin korkeusero Rantatien ja Sékylantien valillg).

Pintavesien johtaminen tulee perustumaan huolelliseen suunnitteluun, ja alueen
vesihuoltoratkaisut toteutetaan heti alueen muun kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydessa, erityisesti koska varsinkin markettialueiden paikoituskentét tulevat
muodostamaan laajahkoja pinnoitettuja alueita.
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Alueelle rakennetaan koko alueen kattava sadevesiviemardinti, joka toteutetaan
tarvittaessa sadevesipumppaamon avulla. Jarjestelmaan johdetaan myés kiinteistdjen
salaojavedet.

Pohjavesialueen muodostumisalueen rajaus kulkee lahelld Rantatietd viemaérilinjan
kohdalla. Koko pohjavesialue ulottuu kuitenkin jopa liikekortteleiden alueelle.
Polttoaineiden jakeluasemista sijainniltaan merkitty sijaitsee lahella Sakylantieta noin
150 m paéassa pohjavesialueen rajasta. Kaavalla mahdollistetaan myés erityisesti KM-
2-korttelialueella pohjavesialueen ulkopuolella mahdollinen jakeluaseman sijoittuminen,
mikali joka tapauksessa harkittavat ymparisténsuojelulain puitteissa sovellettavat
lupaedellytykset tayttyvat. Pohjavesialue kasittdd kdytdnndssa muutenkin suuren osan
Sakylan keskustaajamaa, jonka alueella on kauttaaltaan huolehdittava
pohjavesisuojauksesta.

Nain ollen kaavan mukaisilla hankkeilla ei ole luonnonsuojelulain 65 § mukaisia
todenndkdisia merkittavia vaikutuksia (1 mom.) Pyhajérven Natura 2000-alueen
suojeluarvoihin. Niilld ei my&dsk&an ole erityisia vaikutuksia pohjavesiolosuhteisiin.

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Alueen ilme tulee rakentamisen myéta muuttumaan maatalouselinkeinon leimaamasta
kylamaisyydesta keskustataajaman suuntaan. Erityisesti muutos nakyy Sakyléntien
I&hestymissuunnista, ennen kaikkea etelasta, sekd asuinrakentamisen tiivistymisena
Rantatien milj66ssad. Seka alueen vilkkaus ettd asumisen tiiviys tulevat kasvamaan:
seniorivdestdn maaran suhteellisesti lisddntyessa kasvaa keskusta-asumisen
houkuttavuus riippumatta suoraan vakiluvun muutostrendeista.

Rantatien varren tilakeskuksilla ei kaava-alueen osalla ole endad maatalouselinkeinoon
littyvaa kayttéa.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen taloudellisista vaikutuksista merkittdvimmat liittyvat kaupan ja muun
liketoiminnan laajenemiseen keskustassa.

Kunnallistekniikan kustannukset ja maanhankinta ovat laajalla alueella kunnalle
merkittdva investointi, mutta samalla kunnan elinkeinokilpailukyky kasvaa, ja
liiketoiminnalla on positiivisia vaikutuksia tyéllisyyteen.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenké&yttétavoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11. 2000 (tark. 13.11. 2008) paéattényt valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista. Maankaytt6- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan
alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Kaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin:

- kaava tiivistda yhdyskuntarakennetta ohjaamalla asutusta olevan taajaman
yhteyteen

- myd&s uusien varausten osalta hyddynnetddn olemassa olevaa vesihuolto-
ja liikenneverkostoa

- alueen ymparistdon jaa edelleen riittdvan laajoja viheralueita

- toteutuessaan kaava edistaa kunnan taloudellista kasvua

- kaavan aluevarauksilla ei ole merkittévia vaikutuksia I&hiympéariston
luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen.
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5.4

5.5

Kaavamerkinniat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.
Nimistd ja numerointi

Uudet kadut saavat nimet Koppalantie, Koppalankuja, Pakulantie ja Ristolantie.
Varppeenkujan Sakylantien eteldpuolinen osa saa uuden nimen Jussilantie.

Korttelinumerot 285-388 ovat uusia, 160 ja 284 nykyisia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan kaavanmukaisesta toteuttamisesta vastaa Sakylan kunta.

Turussa 17.12. 2010, tark. 29.12. 2010
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