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Kankaanpaan osayleiskaavan muutos/ Kankaanpaan asemakaavan muutos, kalalaitos

Neuvottelu on osayleiskaavamuutoksen osalta MRL:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu. Osayleiskaava- ja asemakaavahankkeet etenevat rinnatusten.

Vaihtoehtoja on tutkittu erityisesti asemakaavatasolla luonnosvaiheessa. Ratkaisussa on
pyritty jarkevaan rakentamistehokkuuteen. Esilla on hieman téaydennetty
asemakaavaluonnoskartta seka alustava osayleiskaavaluonnoskartta.

Sakyla on alueen paaasiallinen maanomistaja.

Vanha osayleiskaava on oikeusvaikutteinen. Osayleiskaavamuutoksen tarkoituksena on
pyrkia eroon kalalaitoksen E-merkinnasta ja tarkistaa muita lahialueen merkintoja.

Knaapin mielesta osayleiskaavassa tulisi kiinnittdd huomiota sopivaan tarkkuuteen eli
valjahkoihin aluevarauksiin. Yleiskaavan sisaltdvaatimusten virkistysalueiden ja
kulttuuriarvojen osalta tulee tayttya. Selostuksessa tulee kayda ilmi, mihin taajaman
virkistysalueet sijoittuvat. Nummelinin mukaan /s-merkinnéat osayleiskaavassa ovat
kulttuuriympariston osalta tarkkuudeltaan riittavat. Selostuksessa arvot tulee esittda. Meijerin
Kiinteistd on myyty yksityiseen kaytttéon, jonka laatu tarkentuu. Sille ei ole vaadittu suojelua,
koska tilanne on ollut epdvarma. Tilanne parantuu kaytdon myota. Liuska-Kankaanp&aén
mukaan maakuntakaavatason intressit liittyvat virkistysverkkoon. Kuninkaanlahteen todettiin
johtavan osittain purettavien johtojen kautta kala-altaiden alueelle. Kalankasvattamo on
paatynyt Sakylan kunnalle pitkallisen vesioikeusprosessin kautta. Maankayttésopimus on
vaiheessa, eika sopimusta toteutuksen jakautumisesta ole. Tonttien myynti edellyttéaa selkeaa
sopimusta.

Nummelin totesi yleisesti, ettei uudistettu valtakunnallisten maisema-alueiden inventointi tuo
muutosta Koylibnjarven maisema-alueen rajaukseen. Pyhan Henrikintie on merkittava
suojelumerkinnalla myds osayleiskaavassa. Maisema-aluetta koskevan yleisohjauksen tulisi
l6ytya osayleiskaavasta.

Asemakaavaluonnoksen K-merkityt alueet sallivat kohtuullista, hillittya lisdrakentamista.
Palvelutaloja voi rakentaa asemakaavassa joko Y- tai A- paakayttétarkoitukseltaan merkityille
alueille.

Pohjavedet on luonnoksissa huomioitu. Liittymapaikkoihin ei tulle muutoksia.

Omarantaisille pientalotonteille kaivattiin perusteluja. Viherverkon jatkuminen pohjoiseen tulisi
selvittaa. Virkistysyhteyden toteutus vaatii kunnalta vahvan kannan.

Rannan arvoa ei tulisi rajata vain muutamille tonteille. Alueen toteutuksen tavoitteena tulisi
olla kokonaisuutena korkealaatuinen alue ja jarven virkistysyhteyksien jattaminen koko
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taajama-alueen kayttdon seka riittavien ja luontevien yhteyksien varaaminen paitsi rannan
suunnassa, myds sisamaasta rannalle esimerkiksi Kuninkaanlahteen suuntaan.
Tarkastelemalla viherverkostoa asemakaavaa laajemmin voidaan varmistua maakuntakaavan
tavoitteen mukaisen kokonaisuuden rakentumisesta.

Knaapin mukaan tonttien myyminen yksitellen on suhteellisen haastavaa. Itse alue vaatii jo
kustannussyista yhtendisen alkuvaiheen toteutuksen (maanrakennus).

Koko alue vaatisi yksityiskohtaista rakentamisen ohjausta jo rakennusvalvonnan ratkaisujen
helpottamiseksi. Nummelin kaipasi asemakaavan AO-1-alueille yksiselitteistéd maaraysta
katemateriaalista (esim. tumma tiili, konesaumattu pelti). Kayttdullakon kiellon tarkoituksena
on luonnoksessa ollut estda kerrosluvun ylittdvat kayttotilat. "Rakennusvalvonnan hyvaksyma’
on asemakaavan sanamuotona epatarkka. Rakentamistapaohjeeseen olisi kaytannollista
liittda julkisivujen ja katteiden varitysta ohjaava varikartta.

Alin rakentamiskorkeus puuttuu asemakaavakartalta (tulostusvirhe). Tarvittavat
massanvaihdot tulisi huomioida kaavamateriaaleissa. Varsinaisia pilaantuneita maita ei
ilmeisimmin ole, mutta tilanne tulee selvittda selostuksessa. Maaperatutkimus on jossakin
vaiheessa tarpeen: penkereen alapuolinen osa alueesta on entista jarvenrantaa, ranta
hiekkaa ja mutaa. Alue on joka tapauksessa taytettava kokonaisuutena ja rakennukset
paalutettava.

Ollikka totesi Koylion rakentamisvauhdin olevan nykyisinkin kohtalainen.

Osayleiskaava ja asemakaava voidaan hyvaksya jopa samassa valtuuston kokouksessa,
kunhan jarjestys on oikea: yleiskaava ensin.

Maankayttésopimuksen tarve tulee paivittaa oas:iin. Osayleiskaavamuutoksesta ei pyydeta
lausuntoja, mutta luonnos annetaan tiedoksi.

Ristolan alueen kaavoitustarpeet

Ristolan teollisuusalueen kantatien etelapuolinen osa on asemakaavoitettu. Pohjoispuolella
on lahinna nykyisen teollisuuden laajennuspaineita. Kaytté on varastopainotteista.
Rakennusjarjestys mahdollistaa 0,15:n rakennusoikeuden ilman asemakaavaa.

Vanhassa seutukaavassa ja oikeusvaikutteettomassa osayleiskaavassa on esitetty kantatien
eritasovaraus. Maakuntakaavassa pohjoispuolelle ei ole esitetty varauksia eika risteykseen
erityisia jarjestelyja. Asemakaavassa on liittyman porrastukseen varauduttu. Esimerkiksi
mahdollisiin seudullisesti merkittaviin tydpaikka-alueisiin taajamien ulkopuolella on oltava
hyvat perustelut.

Alueelta tulisi ensiksi laatia osayleiskaavatasoinen, kaavamainen mutta epavirallinen
tarkastelu, jonka perusteella olisi arvioitavissa alueen mahdollinen asemakaavoitustarve tai
suunnittelutarveratkaisulla/poikkeamisluvalla mahdollisten laajennusten mittakaava.
Ratkaisevaa on mm. tarvittavien uusien varausten laajuus (taajamaluonne, jolloin tarvitaan
asemakaava), toiminnan laatu ja suhde liikkennejarjestelyihin ja muuhun maankayttoon.
Asemakaavoilla rakentaminen on kaikin puolin turvallisempaa kuin poikkeamisilla.

Yleiskaavallisen tarkastelun perusteella voi asiasta pyytaad viranomaiskommentit ja edeta
valitulla tavalla.
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