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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

SAKYLAN KUNTA
RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJEN-
NUS

Ranta-asemakaava koskee:
Sakylan kunnan kiinteistéja 783-401-13-34 Toukola, 783-401-1-
71 Toukola II, 783-401-1-104 Kiila I ja 783-401-13-45 Kiila II seka
maaraalaa 783-404-302-M610.

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 1 (osa).

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1 (osa) seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta. Kaavan tekninen piirtéminen on
tehty FlexiTon Informaciotechnologiai Kft:ssa (Budapest, Unkari).
Sakylan kunnan puolelta tydta on ohjannut tekninen johtaja Tarmo
Saarinen.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 6.8.2015

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 6.8.2015 - 7.9.2015

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 19.1.2016 - 18.2.2016

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 14.3.2016
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Saky-
Idn kunnassa Pyhdajarven ita-
rannalla, Pyhdjoen kylassa
noin 10 kilometrid kuntakes-
kuksesta etelaan.

Suunnittelualueen Idhiympa-
ristd on jo varsin tiheasti ra-
kennettu loma-asuntokayt-
toon.
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1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelutydn tavoitteena on siirtdaa nykyisen loma-asunnon ra-
kennusoikeus kauemmaksi rantaviivasta ja korottaa RA-alueen ra-
kennusoikeus muuttuneen tilanteen mukaiseksi, mahdollistaa sa-
vusaunan rakentaminen nykyisen saunarakennusoikeuden koh-
dalle seka osoittaa maa- ja metsataloutta palvelevalle talousraken-
nukselle/varastolle rakennusoikeus taustamaastoon.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on loma-asuinkaytdssa oleva rakennuspaikka,
jossa sijaitsevat yksi vapaa-ajanasunto, rantasauna ja talousra-
kennus.

e g - B AP e

Vapaa-ajanasunto, rantasauna ja talousrakennus (siniset rakennukset)

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,57 ha. Rantaviivan pituus on
noin 40 metria.

Suunnittelualueen taustamaasto on maa- ja metsatalousmaata.

- oot R ko

.,_- - i < .“71}‘

Metsaaluetta, jonka reunalla on tasattu hiekkakentta
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2.2,

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen ranta-alue on
ihmisen muovaamaa rakennettua
ymparistdaAlueelta on laadittu
erillinen luontoselvitys vuonna
2013 (Faunatica Oy).

Suunnittelualueen kaakkois-
osassa on lahde. Luontoselvityk-
sessa suunnittelualueelta ei ole
havaittu muita merkittavia huo-
mioon otettavia luontotyyppikohteita.

Suunnittelualuetta halkoo etela-pohjoissuunnassa luontoselvityk-
sessa havaittu liito-oravien kayttama kulkuyhteys. Suunnittelualue
ei ole kuitenkaan liito-oravan elinpiiria tai sellaiseksi soveltuvaa.

Pyhajarvi  kuluu Natura 2000 -verkostoon (kohdekoodi
FI0200161). Pyhajarvi on kirkasvetinen, matala ja aava jarvi. Sen
pinta-alasta yli 60 % on 4-7 metrin syvyista. Pyhajarvi on tarkea
pesinnanaikainen ruokailualue monille jarven lahiymparistéssa pe-
siville lajeille. Jarvi on poikkeuksellisen tuottava kalavesi. Laaja ja
avoin jarvenselka ja suurelta osalta yhtendinen rantaviiva rajoitta-
vat vesikasvien esiintymista.

Lansi-Suomen vesioikeus on vahvistanut Pyh&jarven valuma-alu-
eelle vesilain normaalia ankarammat suojelumaaraykset.

Pyhajarven alueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin liitteen II la-
jeja.
Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministeri6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdkselld 13.3.2013.
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Ote maakuntakaavasta (ei mittakaavassa)

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle tai sen valittomaan lahei-
syyteen kohdistuvat seuraavat merkinnat:

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittdmisen
kohdevyohykkeet.

Suunnittelumaaéréays

Vyohykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
luiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttédminen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnalld osoitetaan valtioneuvoston paatdsten
mukaisesti Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alu-
eet.

Lisaksi rantarakentamista koskee suunnittelumaarays:

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentaminen
suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltaan kestaville
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ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riittavat yleiset virkis-
tyskdyttémahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen varaami-
nen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myds maan-
kohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen
edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yh-
teiskayttoalueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri
maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon
jarjestaminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-

asuntoa mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asu-
tuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Sakylan kunnanvaltuusto on paattanyt 11.12.2012 § 57 kaynnistaa
Sakylan osayleiskaavan laadinnan. Suunnittelualue kuuluu laadit-
tavan osayleiskaavan alueeseen. Osayleiskaava on edennyt ehdo-
tusvaiheeseen.

S ||

27

'A

| 3

Suunnittelualue

'\1

Ote Sakylan osayleiskaavaehdotuksesta (8.6.2015), ei mlttakaavassa

Osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualueelle kohdistuvat seu-
raavat merkinnat:

RA Loma-asuntoalue.
Asemakaavalla alueelle voidaan osoittaa myds ymparivuotista asutusta.

Maa- ja metséatalousalue.
M -1 Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskadyttoon. Alueella sallitaan maa- ja metséataloutta
palveleva rakentaminen. Alue on MRL 72 § mukaista ranta-aluetta.
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duuuu=) Ekologinen kédytava
Liito-oravan elinpiirien valilla sijaitseva tarked kulkuyhteys.

Likimaarin nuolen osoittamalla alueella tulee sailyttda yhtendinen, riittavan leved puustovydhyke,
joka toimii liito-oravan kannalta kulkuyhteytena.

—_ @ - Paavesijohtolinja.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Raskintien ranta-
asemakaava, mika on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa
10.11.2008 ja on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 20.6.2011.

1 Ranta-
asemakaavan
muutosalue

J

PYHAJARVI
4.9

404
PYHAJOKI

401 ~ ="
ISOSAKYLA §—~3 I e s/ \

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (ei mittakaavassa)

Rakennusjarjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.

Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta mit-
tausluokassa 3, mittakaava 1:2000. Kartan on laatinut Kiinteistd ja
Mittaus Oy, ja se on hyvaksytty Maanmittauslaitoksessa 9.6.2005.

Pohjakarttaa on taydennetty ranta-asemakaavan laajennusalueen
osalta. Taydennetty pohjakartta tayttda maankayttdé - ja raken-
nuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaminen

Kaavoitustyéhén on ryhdytty rakennuspaikan maanomistajan
aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten kanssa on neuvoteltu kaavahankkeesta 9.3.2015.
Muistio neuvottelusta on liitteena (liite 4).

Osalliset ja vireille tulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja. Sakylan kunta on suhtautunut hankkeeseen myodnteisesti.

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt kokouksessaan 4.5.2015 §
101 Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus -nimisen
kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
13.4.2015 paivatyn kaavaluonnoksen.

Ranta-asemakaavatydn vireille tulo on kuulutettu paikallisessa leh-
dessa 6.8.2015 seka Sakylan kunnan ilmoitustaululla.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavillad 6.8.2015 - 7.9.2015.
Kaavaluonnoksesta ei jatetty osallisten mielipiteita.

Kaavaluonnoksesta on annettu nelja lausuntoa: Varsinais-Suomen
ELY-keskus, Satakuntaliitto, Satakunnan Museo ja Pyhdajarviseu-
dun ymparistétoimisto (liite 5). Kaavan laatija on tehnyt vastineet
annettuihin lausuntoihin (liite 6).

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaehdotusta laadittaessa on
huomioitu seuraavat asiat:

- Natura 2000 alueen rajaus on lisatty kaavakartalle

- alin rakentamiskorkeus on lisatty kaavamaarayksiin

- savusaunan rakennusalaa koskevaan kaavamaaraykseen on li-
satty maininta savusaunojen paloturvallisuuteen liittyvien etai-
syysmaaraysten huomioon ottamisesta

- RA-alueen kaavamaaraysta on tarkennettu (vierasmajan koko)
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Kaavaehdotus

Taydennetty 29.2.2016:

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 28.10.2015 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan 23.11.2015 § 226. Kunnanhallitus on
hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutosesityksella: "RA-korttelialu-
een kokonaisrakennusoikeus tulee muuttaa ELY-keskuksen esitta-
millé perusteluilla voimassa olevan Raskintien ranta-asemakaavan
mukaiseen 115 m?:iin."”

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 19.1.2016 - 18.2.2016
Sakylan kunnanvirastossa.

Kaavaehdotuksesta on jatetty kaksi lausuntoa (liite 7). Kaavaeh-
dotuksesta ei ole jatetty kaavatyon osallisten mielipiteitd. Kaavan
laatija on tehnyt vastineet annettuihin lausuntoihin (liite 8). Lau-
suntojen perusteella kaavakarttaan ja -maarayksiin ei ole tehty
muutoksia.

Kaavaehdotusvaiheen jalkeen maanomistajan pyynndsta maa- ja
metsatalousalueella (M) olevaa rakennusalaa on laajennettu ran-
nansuuntaisesti noin 3 metria pohjoiseen siten, etta rakennusala
on 8 metrin paassa loma-asuntoalueen (RA) rakennusalan rajasta.

Teknisend muutoksena kaava-asiakirjoihin on muutettu yhdisty-
neen Sakylan kunnan uusia vaakuna (entisen Kéylién kunnan vaa-
kuna).

Taydennetty 17.3.2016:

Vahaisten muutosten jalkeen paivitettya kaavaehdotusta ei ole tar-
peen asettaa yleisesti nahtaville uudelleen. Sakylan kunnanhallitus
on kasitellyt muutetun kaavaehdotuksen (paivatty 29.2.2016) ko-
kouksessaan 7.3.2016 § 56.

Kaavan hyviksyminen
Lisatty 17.3.2016:

Sakylan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 29.2.2016 paivatyn Ras-
kintien ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kokouk-
sessaan 14.3.2016 § 17.

3.3. Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteet on maaritelty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa.
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3.4. Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Ranta-asemakaava on laadittu esitetyn tarpeen mukaisesti.

Kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu kappaleessa 4.4 Ranta-ase-
makaavan vaikutukset.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava-alueelle on osoitettu yksi omarantainen loma-
rakennuspaikka, jolle saa rakentaa yksiasuntoisen loma-asunnon,
vierasmajan, savusaunan / rantasaunan (enintaan 25 k-m?) seka
varaston (enintdan 30 k-m?). Rakennuspaikan kokonaisrakennus-
oikeus on 175 kerrosnelidmetria.

Rakennuspaikan rakennusalaa on siirretty kaavamuutoksessa kau-
emmaksi rantaviivasta. Samassa yhteydessa rakennuspaikan koko
on kasvanut noin 850 m2. Rakennusoikeuden maara on suhteutettu
Raskintien ranta-asemakaavassa vastaavankokoisten (huomioitu
pinta-ala ja rantaviivan pituus) rakennuspaikkojen kokonaisraken-
nusoikeuteen.

Lisdksi kaava-alueen maa- ja metsatalousalueelle saa rakentaa
maa- ja metsataloutta palvelevan rakennuksen (enintdan 150
k-m?). Rakennukseen ei saa sijoittaa asuin- tai saunatiloja. Maa-
ja metsatalousalueen pinta-ala on noin 2,24 ha.

Rakenteellisesti kaava-alue perustuu olemassa olevaan verkos-
toon.

Mitoitus
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,57 hehtaaria.
Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 325 m?.
Kaava-alueen muunnetun rantaviivan pituus noin on 40 metria.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty seurantalo-
makkeella (liite 1).

4.2, Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus ei vaaranna
alueen luonnonymparistdén tai maiseman arvoja. Uudisrakentami-
sen sijoittaminen ei hairitse alueen lahiymparistdén virkistyskayt-
toa.

Rakennusalojen ulkopuolisen rantapuuston sailyttaminen auttaa
rakennusten sopeuttamisessa ymparistdéén ja turvaa liito-oravien
kayttamat kulkureitit.
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Kaava-alueen rakennuskanta on pienimittakaavaista, mika asettaa
erityisia vaatimuksia tulevan rakentamisen laadulle, varsinkin ma-
teriaalivalintojen, ulkovarityksen ja rakennusten koon osalta.

Alue on maastonmuodoiltaan rakennuskelpoista, rakennusalat on
osoitettu kaavassa rakennettavuudeltaan edullisille kohdille. Ra-
kennuslupaa haettaessa tulee varmistua, etta rakentamisen kor-
keusasema on valittu tulvia ajatellen turvalliseksi. Suositeltu alin
rakentamiskorkeus on 1,5 m keskiveden korkeuden ylapuolella.

4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteenda ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet

Korttelialueita on yksi, ja silld on yksi loma-asunnon rakennus-
paikka.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

RA RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YKSIASUNTOISEN LOMA-ASUNNON,
VIERASMAJAN KERROSALALTAAN ENINTAAN 25 M2, SAUNAN /
SAVUSAUNAN KERROSALALTAAN ENINTAAN 25 M2 SEKA VARASTON
KERROSALALTAAN ENINTAAN 30 M2, RAKENNUSPAIKAN
KOKONAISRAKENNUSOIKEUS RAKENNUSALOITTAIN ON OSOITETTU
ERIKSEEN.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien kerroslukua, pihajarjes-
telyita, yhtenaistd maisemakuvaa ja yhtenadista rakentamistapaa.

Maa- ja metsitalousalueet

Korttelialueen taustamaasto on maa- ja metsatalousaluetta.
Ranta-asemakaava mahdollistaa alueelle 150 kerrosneliometrin
suuruisen maa- ja metsataloutta palvelevan rakennuksen rakenta-
misen. Rakennukseen ei saa sijoittaa asuin- tai saunatiloja.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

M

Lisatty 29.2.2016:

M-alueelle osoitetulle rakennusalalle maanomistajan tarkoituksena
on rakentaa maa- ja metsataloutta palveleva talousrakennus, joka
mahdollistaa maatalouden liitdnnaiselinkeinojen harjoittamisen.
Talousrakennus mahdollistaa muun muassa polttopuiden tekemi-
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sen, kuivaamisen ja myynnin seka toimii kalustosuojana ajoneu-
voille (traktori, kurottaja) ja muille laitteille, joita voidaan kayttaa
Iahialueen Kiinteistéjen ja teiden huolto- ja kunnossapitotoimenpi-
teisiin.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
Vaestorakenne ja —kehitys alueella

Kaava ei lisda uutta vakituista asutusta.
Yhdyskuntarakenne

Kaava-aluetta ymparoivat ranta-alueet ovat paaosin rakennettu.
Kaavalla ei ole vaikutusta rakennetulle ymparistélle, koska kaava
mahdollistaa vahaisen lisarakentamisen olevan rakentamisen la-
heisyyteen.

Kaava-alueella pyritdan myds Idytamaan ajanmukaisia ratkaisuja
vapaa-ajanasumisen muuttuviin tarpeisiin.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teiden/katujen rakenta-
mista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Sakylan keskustassa.

Liikenne

Kaavan toteutuminen lisda erittdin vahadisessa maarin vapaa-ajan-
asuntorakentamisen maarad, ja siten liikennemaarien lisaantymi-
nen olemassa olevalla verkostolla on lahes merkityksetonta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyspalveluita, mutta vesistd ja
metsat tarjoavat mahdollisuuden virkistyskayttoon.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
Maisemarakenne, luonnonolot

Osittain rakentamattomana ollut luonnonmaisema muuttuu raken-
netuksi ymparistdksi. Rakentaminen on pyritty sijoittamaan siten,
etta vahainen lisarakentaminen ei erotu maisemasta.

Uudet rakennukset tulee sovittaa ymparistdéon ja olemassa olevaan
rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Kaavassa on an-
nettu maarays rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomate-
riaaleihin ja varitykseen. Rakennusalojen ulkopuolinen ranta-
vyObhykkeen kasvillisuus tulee sailyttaa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Kaavaratkaisu turvaa liito-oravan kulkureitin sailymisen.
Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavan ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sakylan
kunta.

Raisiossa 28-16-2615 29.2.2016 (17.3.2016)

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

783 Séakyla Tayttamispvm 17.03.2016
Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus

14.03.2016 Ehdotuspvm 23.11.2015
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 06.08.2015
17 Kunnan kaavatunnus

783V140316A17

2,5659 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,3219

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2440

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,04

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1

Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,5659 100,0 325 0,01 2,3219 185
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa 0,3289 12,8 175 0,05 0,0849 35
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 2,2370 87,2 150 0,01 2,2370 150
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

2,5659

100,0

325

0,01

2,3219

185

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

0,3289

12,8

175

0,05

0,0849

35

RA

0,3289

100,0

175

0,05

0,0849

35

|L yhteenséa

|E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

2,2370

87,2

150

0,01

2,2370

150

im

2,2370

100,0

150

0,01

2,2370

150

W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Raskintien alueelle laaditaan ranta-asemakaava ja ranta-asema-
kaavan muutos. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaa-
van laadinnan lahtdkohtia, sisaltda ja tavoitteita seka sisaltaa
suunnitelman siita, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan osalli-
sia seka suunnitelman siitd, mita kaavan vaikutuksia tullaan arvi-
oimaan.

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kunnassa noin 10 kilometria kun-
takeskuksesta etelaan.

Alueen sijainti (ei mittakaavassa)

Sisaltad Maanmittauslaitoksen aineistoa (www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versiol_20120501)
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Tavoite

Suunnittelualueella on rakennettuna vapaa-ajanasunto, ranta-
sauna ja talousrakennus.

Suunnittelualue rajoittuu Pyhajarveen, ja muunnettua rantaviivaa
on noin 40 metria.

Laadittavan ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavamuutoksen
tavoitteena on siirtda nykyisen loma-asunnon rakennusoikeus kau-
emmaksi rantaviivasta ja korottaa RA-alueen rakennusoikeus
muuttuneen tilanteen mukaiseksi, mahdollistaa savusaunan raken-
taminen nykyisen saunarakennusoikeuden kohdalle seka osoittaa
maa- ja metsataloutta palvelevalle talousrakennukselle/varastolle
rakennusoikeus taustamaastoon.

Suunnittelun Iahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Kaavatilanne

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministeri6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Ote maakuntakaavasta (ei mittakaavassa)
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Maakuntakaavassa suunnittelualueelle tai sen valittétmaan lahei-
syyteen kohdistuvat seuraavat merkinnat:

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumaarays

Vyohykkeiden sisdlla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
luiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettaessa tulee ottaa huomioon vyohykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdsten
mukaisesti Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alu-
eet.

Lisaksi rantarakentamista koskee suunnittelumaarays:

Yleiskaava

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta rakentaminen
suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltaan kestaville
ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riittdvat yleiset virkis-
tyskdyttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen varaami-
nen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myds maan-
kohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen
edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yh-
teiskayttdalueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri
maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon
jarjestaminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vélille 0-8 loma-
asuntoa mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asu-
tuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Sakylan kunnanvaltuusto on paattanyt 11.12.2012 § 57 kaynnistaa
Sakylan osayleiskaavan laadinnan. Suunnittelualue kuuluu laadit-
tavan osayleiskaavan alueeseen. Osayleiskaava on edennyt luon-
nosvaiheeseen.
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Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Raskintien ranta-
asemakaava, mika on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa
10.11.2008 ja on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden

paatoksella 20.6.2011.

PYHAJARVI
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asemakaavan
muutosalue
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (ei mittkaavassa)
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Rakennusjarjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.

Luontoselvitys

Kaynnissa olevan Sakylan osayleiskaavatydn yhteydessa suunnit-
telualueesta on laadittu vuonna 2013 luontoselvitys (Faunatica
Oy), mita hydédynnetdaan ranta-asemakaavan laadinnassa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta mit-
tausluokassa 3, mittakaava 1:2000. Kartan on laatinut Kiinteisto ja
Mittaus Oy, ja se on hyvaksytty Maanmittauslaitoksessa 9.6.2005.
Pohjakarttaa tdydennetaan kaavatydn aikana puuttuvilta osin, niin
etta se tayttaa maankaytté - ja rakennuslaissa ranta-asemakaa-
van pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
Tehtavat selvitykset
Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:
- Nykytilanne
Osalliset
Suunnitteluty6n osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maan-
omistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta, palo-
ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-
toimet

- viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto

Vaikutusalue

Suunnittelualueen lisaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat valit-
tdmassa laheisyydessa olevat muut kiinteistodt ja vesialue.
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Osallistuminen

Suunnittelutyén alkuvaiheessa on jarjestetty _ . .2015 aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu, jossa on kasitelty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kaavaprosessin aikana osalliset voivat esittéaa mielipiteitd kaavan
sisaltéon. Tarvittaessa osallisilla on mahdollisuus neuvotella kaa-
van laatijan kanssa.

Suunnittelutyon kulku

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmistelumateri-
aali asetetaan samanaikaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kunnan
ilmoitustaululle. Nahtavilla olosta ja kaavatydn vireilletulosta kuu-
lutetaan kunnan alueella ilmestyvassa lehdessa, jossa kunnan vi-
ralliset ilmoitukset julkaistaan. Maanomistajille ja rajanaapureille
lahetetdan tieto nahtavilla olosta kirjeitse. Kunta pyytaa viranomai-
silta lausunnot kaavaluonnoksesta. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta sekda kaavan valmistelumateriaalista osallisilla ja on
mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti kun-
taan tai kaavan laatijalle.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kunnan ilmoitustaululle 30 pai-
van ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituskaytannén
mukaan. Maanomistajille ja rajanaapureille |ldhetetdan tieto nahta-
villa olosta Kirjeitse.

Kunta pyytaa viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.

Ranta-asemakaava hyvaksytaan Sakylan kunnanvaltuustossa. Hy-
vaksymistd koskevasta paatdksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheessa ja ehdotuksen nahtavilla olon jélkeen jarjestetaan
tarvittaessa viranomaisneuvottelut.

Kaavaluonnos ja kaavaehdotus léahetetdan viranomaisille lausun-
nolle.

Arvioitavat vaikutukset
Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistolliset vaikutukset
- Sosiaaliset vaikutukset
- Taloudelliset vaikutukset
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Tavoiteaikataulu

Yhteystiedot

- Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen
yhteydessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selos-
tusosassa.

1) Kaynnistamisvaiheen viranomaisneuvottelu: maaliskuu 2015

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmistelu-
materiaali ndhtavilla: huhti-toukokuu 2015

3) Kaavaehdotus nahtavilla: elo-syyskuu 2015

4) Viranomaisneuvottelu kaavaehdotuksesta (tarvittaessa): loka-
kuu 2015

5) Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatds: marraskuu 2015

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa
Nosto Consulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

Nosto Consulting Oy

DI Pasi Lappalainen

Purokatu 2 / 12, 21200 RAISIO

puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Kunta:

Sakylan kunta

Tekninen johtaja Tarmo Saarinen

Rantatie 268, 27800 SAKYLA

puh. 044 517 1014, tarmo.saarinen@sakyla.fi

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotuk-
set voi osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy
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SAKYLAN KUNTA

RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS JA LAAJENNUS
28162646 29.2.2016 1:2000

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KORTTELIA 1 (osa)
ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

KORTTELI 1 (0osa) SEKA MAA- JA METSATALOUSALUETTA.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YKSIASUNTOISEN LOMA-ASUNNON,

VIERASMAJAN KERROSALALTAAN ENINTAAN 25 M2, SAUNAN /
SAVUSAUNAN KERROSALALTAAN ENINTAAN 25 M2 SEKA VARASTON

KERROSALALTAAN ENINTAAN 30 M2. RAKENNUSPAIKAN
KOKONAISRAKENNUSOIKEUS RAKENNUSALOITTAIN ON OSOITETTU
ERIKSEEN.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSPAIKAN NUMERO.
RAKENNUSOIKEUS KERROSNELIOMETREINA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA MAA- JA METSATALOUTTA
PALVELEVAN RAKENNUKSEN. RAKENNUKSEEN E| SAA SIJOITTAA ASUIN-
TAI SAUNATILOJA. LUKU OSOITTAA SALLITUN KERROSALAN

NELIOMETREINA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA RANTASAUNAN / SAVUSAUNAN.

SAVUSAUNAN RAKENTAMISESSA PITAA HUOMIOIDA, ETTA
SAVUSAUNOJA KOSKEVAT PALOTURVALLISUUDEN

ETAISYYSMAARAYKSET TAYTTYVAT. LUKU OSOITTAA SUURIMMAN
SALLITUN KERROSALAN NELIOMETREINA.



i ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

1/2r 1 MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KELLARIKERROKSESSA KAYTTAA
KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

S 1 RAKENNUSALA
Lo ]
pommmoes 1 RAKENNUKSEN HARJASUUNTAA OSOITTAVA VIIVA
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

"""" o777 MOYHTEYS,
poTom e 7 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE, JOLLA SIUAITSEE
i luoT i METSALAIN 10 §:N MUKAINEN LAHDE.

NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVAN ALUEEN RAJA. VESIALUEEN OLOSUHTEITA

VAARANTAVAT TOIMENPITEET ON KIELLETTY.

PIHAJARJESTELYT:

RAKENTAMATTA JAAVAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA EI KAYTETA AJO- TAI
KAVELYTEINA EIKA PYSAKOINTIIN, ON JATETTAVA LUONNONTILAISIKSI TAI ISTUTETTAVA
JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

RANNAN SUOJAAVA PUUSTO TULEE PYRKIA SAILYTTAMAAN.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA:
MAAPERAN RAKENNETTAVUUS ON TUTKITTAVA ENNEN RAKENNUSLUVAN TAI

TOIMENPIDELUVAN MYONTAMISTA PERUSTAMISTAVAN MAARITTAMISEKSI JA
PIHA-ALUEEN VAKAUDEN VARMISTAMISEKSI.

RAKENNETTAESSA 5 M LAHEMMAKSI NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA EI RAJAN

PUOLEISESSA SEINASSA SAA OLLA IKKUNOITA ALLE 160 CM KORKEUDELLA
LATTIATASOSTA.

RAKENNUSTEN ON SIJOITUKSELTAAN, MUODOLTAAN, MATERIAALEILTAAN JA

VARITYKSELTAAN SOPEUDUTTAVA RAKENNUSKANTAAN JA MAISEMAAN TURMELEMATTA
LUONNONARVOJA.

RAKENNUSTEN KOSTEUDELLE ALTTIIDEN OSIEN ALIN RAKENTAMISKORKEUS TULEE OLLA
+46,50 M N60 / +46,80 M N2000.



JATEVESIEN KASITTELY JA JATEHUOLTO:

RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA ON ESITETTAVA SELVITYS TALOUSVEDEN HANKINNASTA
JA JATEVESIEN KASITTELYSTA. PESUVEDET ELI HARMAAT JATEVEDET ON KASITELTAVA
YLEISEN VIEMARIVERKOSTON ULKOPUOLELLA SIJAITSEVIEN KIINTEISTOJEN JATEVESIEN
KASITTELYSTA ANNETUN LAINSAADANNON EDELLYTAMAN VAATIMUSTASON MUKAISESTI.
PIENPUHDISTAMOSSA TAI MAASUODATUKSESSA KAYTETTY, PUHDISTETTU JATEVESI ON
ENSISIJAISESTI IMEYTETTAVA MAAHAN. JATEVESIEN MAAPERAKASITTELYYN PERUSTUVA
PUHDISTAMO ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 15 METRIN PAAHAN KESKIVEDENKORKEUDEN
MUKAISESTA RANTAVIIVASTA. KIINTEISTOKOHTAISET VESIHUOLLON RATKAISUT TULEE
TOTEUTTAA SITEN, ETTA KIINTEISTOJEN LITTAMINEN MAHDOLLISESTI MYOHEMMIN
RAKENNETTAVAAN VESIHUOLTOLAITOKSEN VIEMARIIN ON MAHDOLLISTA.

JATTEET TULEE HOITAA KUNNAN JATEHUOLTOMAARAYSTEN MUKAISESTI.
KUIVAKAYMALAN JATTEEN JALKIKOMPOSTOINTIPAIKKA, MUUT KOMPOSTOINTIPAIKAT
JAKIINTEIDEN JATTEIDEN KERAILYVALINEET ON SIJOITETTAVA NIIN, ETTA JATTEEN
KASITTELYSTA EI AIHEUDU VIIHTYVYYS,- TERVEYS- TAl YMPARISTOHAITTAA.

POISTUVA KAAVA (1:4000):
<= | 3M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA JOTA
: >< OTSAKKEESSA MAINITTU KAAVANMUUTOS KOSKEE JA JOLTA

AIEMMAT KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET POISTUVAT.

A~ 2

SAKYLAN KUNTA Nahtavilla: _._.2016-__. 2016
RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN Hyvaksytty: — __._ 2016
MUUTOS JA LAAJENNUS Tullut voimaan: . .2016
Tyénumero, versio 1:2000
t’ Consulting YSK 163-RAK1502

Nosto Consulting Oy
Purokatu 2/12, 21200 Raisio
www.nostoconsulting.fi

puh. 0400 858 101 Tiedosto: Sakyla_Raskintie-04.dwg

Paivays:

Raisiossa 29.2.2016 Pasi Lappalainen, dipl.ins.
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El NOSTO Sivu1/2

Consulting 163-RAK1502

MUISTIO

SAKYLAN KUNNAN RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Viranomaisneuvottelu

Aika 9.3.2015, klo 13.00 - 13.40

Paikka Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turku

Lasna Tuomo Knaapi Varsinais-Suomen ELY-keskus (pj.)
Sulho Lehto Maanomistaja
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy (siht.)

1. Neuvottelun avaus

Tuomo Knaapi avasi tilaisuuden. Todettiin lasnaolijat.

Paatettiin, etta Knaapi toimii neuvottelun puheenjohtajana ja etta Pasi
Lappalainen laatii muistion neuvottelusta.

2. Yleisesittely
Osallistujille on toimitettu ennen kokousta tutustuttavaksi alustava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma.

Lappalainen kertoi kaavatyon taustasta ja tavoitteista.

3. Keskustelu kaavan laadinnan vaiheista ja tavoitteista

Kaydyn keskustelun yhteydessa kirjattiin muistiin seuraavia asioita:

1) Mahdollisen savusaunan edellyttamat palomaaraysasiat pitéa huomi-
oida kaavassa.

2) Luontoselvityksessa todetun liito-oravan kulkureitti pitdd huomioida
kaavassa.

3) Suunnittelualueen halkoo sahkélinja, jonka mahdollinen siirto tulee
selvittda ennen lopullisen kaavaehdotuksen hyvaksymista.

4) Raskintien ranta-asemakaavan yhteydessa laadittua luontoselvitysta
hyddynnetadn suunnittelutyéssa yleiskaavan luontoselvityksen li-

saksi.
NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Purokatu 2 / 12 www.nostoconsulting.fi
21200 RAISIO etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku



Nosto Consulting Oy Sivu2/2

5) Todettiin Satakuntaliiton (maakuntainsinééri Anne Nummela) sahko-
postitse 6.3.2015 antama kommentti, ettd maakuntaliitolla ei ole
muuta kommentoitavaa kuin toivomus, ettd Pyhajarven ranta-alueita
suunniteltaisiin mieluummin kokonaisuutena osayleiskaavalla.

4. Sovitut toimenpiteet

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta.
5. Neuvottelun paattaminen

Neuvottelu pdatettiin klo 13.40.

Pasi Lappalainen

JAKELU Lasnaolijat
Tarmo Saarinen, Sakylan kunta
Anne Nummela, Satakuntaliitto
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Viite: lausuntopyynté 4.8.2015

Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, luonnosvaihe

KAAVAHANKE

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kunnassa Pyhajarven itdrannalla,
Pyhéjoen kyldssa noin 10 kilometrid kuntakeskuksesta etelaan.

Suunnittelutydn tavoitteena on siirtda nykyisen loma-asunnon
rakennusoikeus kauemmaksi rantaviivasta ja korottaa RA-alueen
rakennusoikeus muuttuneen tilanteen mukaiseksi, mahdollistaa
savusaunan rakentaminen nykyisen saunarakennusoikeuden kohdalle
sekd osoittaa maa- ja metsataloutta palvelevalle talousrakennukselle/

varastolle rakennusoikeus taustamaastoon.

Suunnittelualue kuuluu laadittavan osayleiskaavan alueeseen.
Osayleiskaava on ehdotusvaiheessa.

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Raskintien ranta-
asemakaava, mikd on hyvéksytty Sakylan kunnanvaltuustossa
10.11.2008 ja tullut lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden
paatdkselld 20.6.2011.

ELY —KESKUKSEN KANNANOTOT

Kaavahanke tarkoittaa voimassa olevan Raskintien ranta-asemakaavan
mukaisen yhden rakennuspaikan laajentamista taustamaastoon seké
rakennusoikeuden korottamista 115 kerrosneliémetristéd 150
kerrosneliémetriin. Liséksi rakennuspaikalle on osoitettu rantasaunan /
savusaunan rakennusala, jolle saa sijoittaa vastaavan kokoisen ( 25 m?)
saunarakennuksen kuin voimassa olevassa kaavassakin.

ELY —keskus on pitdnyt Raskintien ranta-asemakaavassa osoitettuja
rakennusoikeuksia tihedsti rakennetulle loma-asuntoalueelle
perusteettoman suurina. Korkein hallinto-oikeus on kuitenkin katsonut,
ettei Raskintien ranta-asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden
ma&ar3 ollut poikkeuksellisen suuri. Luonnoksessa esitetty

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-. LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde 0295 022500 Kirilgamo varsinais-suomi@ely-keskus.fi ltsendisyydenaukio 2. PL 523 201071 Turku
fax (02) 251 1520 www . ely-keskus.fisvarsinais-suomi
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rakennusoikeus vastaa nyt Raskintien ranta-asemakaavassa
suurimmille kahdelle rakennuspaikalle osoitettua rakennusoikeutta.

ELY —keskus pitda edeileen luonnoksessa esitettyd rakennusoikeutta
tiheasti rakenretulle ioma-asuntcalueelle suurena, kun ctetaan
huomicon myés endctusvaiheessa oleva alueen yleiskaavoitus.

Rakennusoixkeuden jakautumista tuiee naissd oloissa chjata tarkemmin
ainakin maarittdmalla vierasmajan enimmaiskoko esimerkiksi
rakennusjirjestyksen pchijaita niin, ettei toteutus johda kahteen
tavanomaiseen lomarakennukseen,

Maa- ja metsétalousalueeile ( M ) on osoitettu maa- ja metsataloutia
palvelevan rakennuksen rakennusala. Ratkaisu ei ole tavanomainen,
kun suunnittelualueeila on maa- ja metséatalousaluetta noin kaksi
hehtaaria valittémasti lomarakennuspaikkojen taustalla. Taita osin
rakennusoikeudelle tuiee esittaa perustelut.

Suunnittelualue rajoittuu Natura 2000 —alueeseen, joten tat4 osoittava
kaavameikinta tulee lisitd kaavaan.

Kaavan yleismaarayksiin tulisi lisdtd maéraykset alimmasta
rakentamiskorkeudesta seka liito-cravan kulkureitin huomioon
ottamisesta.

Ylitarkastaja Esa Hoffrén
//
7 0
Ylitarkastaja /Tuomo Knaapi

Lisédtietoja asiasta antaa tarvittaessa Tuomo Knaapi

Puhelin 0295 022880

lite: kaavaluonnos 13.4.2015
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'''' SATAKUNTALIITTO Lausunto SL/190/03.03.00/2015 1(3)
The Regional Council of Satakunta 7.9.2015 id: 26088

Sékyldn kunta
Kunnanhallitus
Rantatie 268
27800 Sikyld

Kaavan laatija:
kkaavasuunnittelija Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy
pasi.lappalainen{@nostoconsulting.fi

Viite: Lausuntopyyntonne 4.8.2015

LAUSUNTO SAKYLAN RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOKSESTA

Kaavahanke

Kaavoitettava alue sijaitsee Sidkyldn kunnassa Pyhdjirven itdrannalla, Pyhdjoen kylissd noin 10
kilometrid kuntakeskuksesta eteldén.

Ranta-asemakaava koskee Sikyldn kunnan kiinteistéjd 783-401-13-34 Toukela, 783-401-1-71
Toukola 1II, 783-401-1-104 Kiila 1 ja 783-401-13-45 Kiila 11 sekd mdairdalaa 783-404-302-M610.
Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 1 (osa) ja ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 1
(osa) sekd maa- ja metsitalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavaselostuksen mukaan siirtdd nykyisen loma-
asunnon rakennusoikeus kauemmaksi rantaviivasta ja korottaa RA-alueen rakennusoikeus
muuttuneen  tilanteen  mukaiseksi, mahdollistaa  savusaunan  rakentaminen  nykyisen
saunarakennusoikeuden  kohdalle sekd osoittaa maa- ja metsdtaloutta palvelevalle
talousrakennukselle/varastolle rakennusoikeus taustamaastoon.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaava

Ympiristoministerié  on  vahvistanut = 30.11.2011  Satakunnan  maakuntakaavan (N:o
YM1/5222/2010). Ympdristoministerid on vahvistanut maankiyttd- ja rakennuslain 210 §:n 1
momentin nojalla maankdytt- ja rakennuslain mukaisena maakuntakaavana voimassa olevien
Satakunnan seutukaava 5:n ja Satakunnan seutukaava 2:n sekéd Kiikoisten kunnan alueella voimassa
olevan Pirkanmaan 3. seutukaavan kumoamisen. Korkein hallinto-oikeus on hyldnnyt
maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013.

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei kohdistu aluevarauksia, mutta alueen
itdpuolelle Sikylintien/Turunvéyldn varteen on osoitettu yhdysvesijohto ja siirtoviemiiri.

Vaihde: (02) 620 4300 Fax: {02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite:  PL 260, 28101 PORI Kiyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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Suunnittelualue sijaitsee Pyhdjdrven rannalla ja Pyhijarvi on kokonaisuudessaan Natura 2000 —
verkostoon kuuluva alue,

Suunnittelualue kuuluu my6s Pyhéjdrven ja Koylidnjdrven ympérilli olevaan matkailun
kehittiimisvyohykkeeseen (mv2). Merkinnilid osoitetaan merkittdvit kulttuuriympéristd- ja
maisemamatkailun kehittimisen kohdevydhykkeet, Merkintdin kohdistuvan suunnittelumiadrayksen
mukaan vyShykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkéyton suunnittelussa on kiinnitettivi erityistd
huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava
huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttouri-, maisema- ja fuontoarvoihin
sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja
vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitettiiessd tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja
niiden ominaispiirteiden siilyttdminen,

Satakunnan maakuntakaavan yleisen rantarakentamista ohjaavan suunnittelumdirdyksen mukaan
rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti
sijoitettavaksi sietokyvyltddn kestiville ranta-alueille, furvaten kullakin vesistdalueella rijttivit
vleiset virkistyskdyitdmahdollisuudet ja yhtenéiisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan
suungittelussa., Suunnittelussa on furvattava myds maankohoamlsranmkolle ominaisten luonnon
kehityskulkujen alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskiyttdalueiden ja yleisten
alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja
vesihuollon jérjestiminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vilille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviiva-
kilometrid kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Satakunnan vathemaaluntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyviksyttiin maakuntavaltuustossa 13.12.2013 ja
ympdéristoministerié vahvisti kaavan 3.12.2014, Vaihemaakuntakaavassa 1 méiritellddn tuulivoiman
tuotantoon parhaiten soveltuvat maakunnallisesti merkittdvit alueet Satakunnassa. Vaihe-
maakuntakaava 1 perustuu voonna 2011 valmistuneeseen Mannertuulialueet Satakunnassa -
selvitykseen.

Satakunnan vaithemaakuntakaava 2

Yleiskaava

Satakumman maakuntahallitus padtti 24.11.2014 kdynnistdd vaihemaakuntakaavan 2 laatimisen.
Vaihemaakuntakaavassa 2 késitellddn: energiantuotanto (turve, bioenergia ja mahdollisesti
tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia), soiden moninaiskdyttd (kasvuturve, soiden suojeln ja
virkistyskdyit®), kauppa, maisema-alucet ja rakennetut kulttuuriympiristét.  Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nihtdvilld 27.4. — 5.6.2015.
viillisend aikana.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa eikd rantayleiskaavaa.

Sékyldn kunnanvaltuusto on 12.11.2012 paittanyt kdynnistdd Sikyldn oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan laadinnan. Suunnittelualue kuuluu télle alueelle, osa- alueelle B. Yleiskaava on parhaillaan
ehdotuksena nahtavilla.

Alueelle B laaditaan yleiskaavaa siten, ettd sen perusteella voidaan rantarakentamiselle mydntad
rakennuslupa MRL 72.1 § perusteella. Olemassa olevat sekd uudet rakennus-paikat on merkitty
karttaan. RantavyOhykkeelld voidaan rakentaa vain merkityille rakennuspaikoille, hajarakennu-
sotkeutta vyGhykkeen M-1 -alueella ei ole. Yleiskaavassa on merkitty ranta-asemakaavoitetut alueet,
joilla yksityiskohtainen rakentaminen toteutetaan niiden mukaisesti. Suunnittelualue kuuluu osittain

Vaihde:
Postiosoite:

(02) 620 4300 Fax: (02) 6353091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
PL 260, 28101 PORI Kéyntiosoite: Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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alueelle, mikd on osoitettu yleiskaavaluonnoksessa merkinndlld ranta-asemakaava-alue.
Rakentaminen méédriytyy ranta-asemakaavan mukaan.

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Raskintien ranta-asemakaava, miki on hyviksytty
Sékyldn kunnanvaltuustossa 10.11.2008 ja on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden pédtok-
selld 20.6.2011.

Yleisend kannanottona Satakuntaliitto katsoo, ettd Pyhdjirven rantojen kdyttod tulisi suunnitella
ensisijaisesti kokonaisuutena eli osayleiskaavalla. Luonnoksessa esitetty kaavaratkaisu poikkeaa
juuri lausunnolla olevasta Sikyldn osayleiskaavaehdotuksesta. Suunnittelvalueelle on osoitettu
osayleiskaavan ehdotusvaiheessa RA-lomarakennusalue, jolle voidaan asemakaavoituksella osoittaa
myds pysyvéd asutusta. Sataluntaliitto pyytid huomioimaan osayleiskaavan valmisteluprosessin tétd
ranta-asemakaavan muutosta ja siind méériteltdvdd maa- ja metsdtalouden rakentamisaluetta
suunniteltaessa.  Satakuntaliitto  kiinnittdd myds huomiota rakennusoikeuden runsaaseen
kasvattamiseen RA-rakennuspaikalla verrattuna Raskintien voimassa olevaan ranta-asemakaavaan.

Alueella kiytdssi oleva alin rakentamiskorkeus on todettu kaavaselostuksessa, mutta se olisi hyvi
todeta myds kaavan yleismédrdyksissd. Myos jitteiden ja jitevesien kisittelyd koskevat
yleismédrdykset tulisi lisitd kaavakarttaan.

Suunnittelualue rajoittuu Natura 2000 —alueeseen ja titd osoittava kaavamerkintd ja —mdiriys
puuttuvat ranta-asemakaavasta.

Teknisend huomautuksena todetaan lisdksi, ettd RA-korttelialuetta koskevaa kaavamidrdyksen
sanamuotoa voisi vield kokonaisrakennusoikeuden osalta selkeyttdd. Kaavakartan perusteella
ndyttdd, ettd rakennuspaikan laajennuksen myo6td ajoyhteys korttelin 1 rakennuspaikoille estyy.
Téamd tulee tarkistaa. Myds kerroskorkeusmerkinnét tulee tarkistaa vastaamaan kaavaméaardyksid ja
tarkoitusta.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan perusteella lausunnolla olevasta ranta-
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen luonnoksesta téssd vatheessa muuta huomautettavaa.

SATAKUNTALIITTO
) -
.,‘;q - / - il .y < (’Q(‘/ L./\/ L D —
/ Fe g LCCEET ey }6'.’4’:;(7\7(20 VV\L_ S )
Piivi Liuska-Kankaanpdi ~~ Anne Nummela
alueiden kdyton johtaja maakuntainsindori

Tiedoksi; Varsinais-Suomen FLY-keskus
Satakunnan Museo-
Vaihde; (02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
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Satakuntaliitto
Ympaéaristoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Lausunnolla olevan S&kylan Raskintien ranta-asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnoksen alue
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Lausunto 1(1)
Satakunnan Museo 11.9.2015
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Lausuntopyyntdnne 4.8.2015

Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, paivatty
13.4.2015

Lausuntonaan Raskintien ranta-asemakaavan muutos- ja laajennus-
luonnoksesta Satakunnan Museo toteaa, ettei silla ole toimialansa
puitteissa huomautettavaa. Endotusvaiheessa kaava-asiakirjoja ei tar-
vitse lahettad enad lausunnolle Satakunnan Museoon.

Satakunnan Museo

s .
Museonjohtajan sijaisena, W% X‘) (A/MM/(/(K&/
L

tutkija iisa Nummelin

Museovirasto/kirjaamo
Satakuntaliitto/kirjaamo
Varsinais-Suomen ELY-keskus/Tuomo Knaapi

Porin kaupunki
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11, 28100 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori fi
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Saspumispvm I Numeroivucsr T
Pakula Anja yaxem i D‘“’“‘"""”r_
l & P ey (AL
Lihettaja: Reko Jukka é;’::) {//’ )/ééé",’ 2 ‘ﬁﬂ
Lihetetty: 12. elokuuta 2015 10:02 [LESR Cenal Yl ) protion ima
Vastaanottaja: kirjaamo
Kopio: Saarinen Tarmo
Aihe: VL: Lausuntopyyntd / RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS
Liitteet: Lausuntopyynto_Raskintie_Sinivuori_070915mennessa.pdf; Ote_khall_04052015

_Raskintie_RAK.pdf; Kaavakartta_Raskintien_RAKM_Luonnos_13.4.2015.pdf;
Selostus_Liite_2_OAS.pdf; Selostus_Liite_4_Viranomaisneuvottelu_muistio_
9.3.2015.pdf; Selostus_Raskintien_RAKM_Luonnos_13.4.2015.pdf

Olemme tarkastaneet Raskintien ranta-asemakaavan muutoksen luonnoksen. Lausuntoasiaa ei kasitell3
ympdristélautakunnassa. Ymparistdtoimisto pyytda ottamaan jatkotydssa huomioon seuraavaa:

Savusaunan rakennusalassa on syyta huomioida sen olevan palovaarallinen rakennus ja sen edellyttamat
suojaetdisyydet rajaan ja naapurin rakennuksiin; ts. rakennusalan sijainti on kenties tarkistettava savusaunan
rakentamisen mahdollistamiseksi MRA 57§ 2. momentin mukaisesti.

terv.

Jukka Reko

Ympéristopaallikko
Pyhajarviseudun ymparistétoimisto
Rantatie 268 27800 Sakyla
jukka.reko@sakyla.fi

tel. +358 44 3302 492

Lahettdja: Polvi Anja

Lahetetty: 5. elokuuta 2015 10:11

Vastaanottaja: Reko Jukka

Aihe: VL: Lausuntopyyntd / RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Lahettdja: Pakula Anja

Lahetetty: 4. elokuuta 2015 14:03

Vastaanottaja: Polvi Anja; Tapio Leena

Aihe: Lausuntopyyntt / RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
Sakylan kunta pyytaa lausuntoanne seuraavista kaavoista:

1 Raskintien ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen luonnos (MRA 30 §)

Pyydadmme fausuntoanne 7.9.2015 mennessé osoitettuna Sakylan kunnanhallitukselle, osoite Rantatie
268, 27800 Sakyla.

Lisatiedot:
Tekninen johtaja Tarmo Saarinen, tarmo.saarinen@sakyla.fi
seka suunnittelijoittain:
- Kaavan laatija (1): kaavasuunnittelja Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy,
pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi, puh. 0400 858 101

1
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Consulting

KAAVAN LAATIJAN VASTINE

SAKYLAN KUNTA
RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Sakylan kunnan Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus on
ollut kaavaluonnoksena nahtavilla 6.8.2015 - 7.9.2015. Kaavaluonnok-
sesta on saatu neljd lausuntoa. Kaavaluonnoksesta ei ole jatetty kaava-
tyon osallisten mielipiteita.

Kaavan laatijana olen tehnyt vastineet annettuihin lausuntoihin.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto (9.10.2015)

ELY —keskus pitda edelleen luonnoksessa esitettyéd rakennusoikeutta
tiheasti rakennetulle ioma-asuntcalueelle suurena, kun ctetaan
huomicon myés endotusvainheessa oleva alueen yleiskaavoitus.

Rakennusoixeuden jakautumista tuiee naissd oloissa chjata tarkemmin
ainzkin maarittdmalld vierasmajan enimmaiskako esimerkiksi
rakennusjarjestyksen pchijaita niin, ettei toteutus johda kahteen
tavenomaiseen lomarakennukseen.

Maza- ja metsétalousalueelle ( M ) on osoitettu maa- ja metsataloutia
palvelevan rakennuksen rakennusaia. Ratkaisu ei ole tavanomairen,
kun suunnitteluaiueeila on maa- ja metsatalousaluetta noin kaksi
hehtaaria valittt masti lomarakennuspaikkojen taustalla. T&ita csin
rakennusoikeudelle tulee esittda perusteliut.

Suunnittelualue rajoittuu Natura 2000 —alueeseen, joten t&t4 osoittava
kaavamerkinta tulee lisaté kaavaan.

Kaavan yleismaarayksiin tulisi lisdtd maaraykset alimmasta
rakentamiskorkeudesta seka liite-oravan kulkureitin huomioon
pttamisesta

Vastine

Kuten korkein hallinto-oikeuskin ratkaisussaan on aiemmin todennut, niin
Raskintien rantarakentamisen maara ei ole milldén tavoin poikkeukselli-
nen. Tahan kysymykseen ei ole taman kaavatydn aikana tarvetta palata.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Purokatu 2 / 12 www.nostoconsulting.fi
21200 RAISIO etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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Kaavan tarkoituksena ei ole mahdollistaa normaaleista kaytanteista poik-
keavan vierasmajan rakentamista rakennuspaikalle. Kaavaehdotusta laa-
dittaessa RA-alueen kaavamaaraysta tarkennetaan niin, etta vierasmajan
suurimmaksi sallituksi kooksi rajataan 25 kerrosneliometria.

Maa- ja metsatalousalueelle osoitetun rakennusalan tarkoitus tulee ole-
maan, kaavassa esitetyt rajaukset huomioiden, ensisijaisesti mahdollistaa
metsatalouden harjoittamiseen tarkoitettujen varastotilojen rakentami-
nen. Ratkaisu on valmisteilla olevan Sakylan osayleiskaavan mukainen,
jossa yleiskaavan M-1 -alueille sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen. Ranta-asemakaava madrittelee yleiskaavaa yksityiskoh-
taisemmat ehdot rakentamisen maaralle ja sijoittumiselle.

Kaavakartalle lisataan kaavaehdotusvaiheessa Natura 2000 -alueen ra-
jaus ja sitd koskeva kaavamaarays.

Kaavakartalle lisataan alinta rakentamiskorkeutta osoittava kaavamaa-
rays.

Liito-oravan luontainen liikkuminen on jo nykyiselld maankaytélla hyvin
rajoittunutta suunnittelualueella (avointa aluetta). Kaavamaaraykset ran-
tapuuston sailyttamisesta ja rakennusalojen ulkopuolisten osien velvoit-
teesta pitda istutettuna, parantavat pitkalla tahtaimelld liito-oravan
elinymparistdn kehittymista alueella.

Satakuntaliiton lausunto (7.9.2015)

Yleisend kannanottona Satakuntaliitto katsoo, ettd Pyhédjérven rantojen kayttod tulisi suunnitella
ensisijaisesti kokonaisuutena eli osayleiskaavalla. Luonnoksessa esitetty kaavaratkaisu poikkeaa
juuri lausunnolla olevasta Sikylidn osayleiskaavaehdotuksesta. Suunnittelualueelle on osoitettu
osayleiskaavan ehdotusvaiheessa RA-lomarakennusalue, jolle voidaan asemakaavoituksella osoittaa
my0s pysyvéd asutusta. Satakuntaliitto pyytdd huomioimaan osayleiskaavan valmisteluprosessin tétd
ranta-asemakaavan muutosta ja siind mddriteltdvdd maa- ja metsitalouden rakentamisaluetta
suunniteltaessa.  Satakuntaliitto  kiinnittdid my6s huomiota rakennusoikeuden runsaaseen
kasvattamiseen RA-rakennuspaikalla verrattuna Raskintien voimassa olevaan ranta-asemakaavaan.

Alueella kiytossd oleva alin rakentamiskorkeus on todettu kaavaselostuksessa, mutta se olisi hyvi
todeta myOs kaavan yleismddrdyksissi. Myods jitteiden ja jitevesien Kkisittelyd koskevat
yleismédrdykset tulisi lisitd kaavakarttaan.

Suunnittelualue rajoittuu Natura 2000 —alueeseen ja tétd osoittava kaavamerkintd ja —méirdys
puuttuvat ranta-asemakaavasta.

Teknisend huomautuksena todetaan lisdksi, ettd RA-korttelialuetta koskevaa kaavamdirdyksen
sanamuotoa voisi vield kokonaisrakennusoikeuden osalta selkeyttdd. Kaavakartan perusteella
ndyttdd, ettd rakennuspaikan laajennuksen myotd ajoyhteys korttelin 1 rakennuspaikoille estyy.
Téma tulee tarkistaa. Myos kerroskorkeusmerkinnit tulee tarkistaa vastaamaan kaavamaardyksid ja
tarkoitusta.

Vastine

RA-rakennuspaikan pinta-ala kasvaa kaavamuutoksessa noin 850 m?, ja
kokonaisrakennusoikeus lisdantyy 35 k-m?2. Rakennusoikeuden lisdys on
vdhainen, ja rakentamisen maara on alueelle sopiva, vrt. vastine ELY-
keskuksen lausuntoon.
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Ranta-asemakaavassa osoitettu maa- ja metsataloutta palvelevan raken-
nuksen rakennusala on valmisteilla olevan Sakylan osayleiskaavan mu-
kaisella M-1 -alueella. Mikali valmisteilla oleva osayleiskaava etenee eh-
dotuksen mukaisesti, suunnittelualueen maankayttéa on mahdollista ar-
vioida uudelleen asemakaavalla, jossa mahdollistetaan muun muassa ym-
pdrivuotinen asuminen alueella.

Kaavakartalle lisataan alinta rakentamiskorkeutta osoittava kaavamaa-
rays.

Kaavakartalla on maarays jatevesien kasittelysta ja jatehuollon jarjesta-
misesta.

Kaavakartalle lisataan kaavaehdotusvaiheessa Natura 2000 -alueen ra-
jaus ja sitd koskeva kaavamaarays.

RA-alueen kaavamaarayksen tekstia tarkennetaan kaavaehdotusvai-
heessa vierasmajan rakennusoikeuden ja rakennuspaikan kokonaisraken-
nusoikeuden osalta.

Korttelin muille rakennuspaikoille kulku tapahtuu jo nyt eteldisen ajoyh-
teyden kautta voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti.

RA-alueen rakennuspaikalla sallitaan rakentaminen kahteen kerrokseen,
joista alin kerros on rinteeseen sijoittuva vajaa kerros. Mikali rakentami-
nen tapahtuu ns. tasamaan ratkaisuna, kahteen tasoon rakentaminen ei
ole mahdollista. Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa ole-
vien ohjeiden mukaisia.

Satakunnan museon lausunto (11.9.2015)

Lausuntonaan Raskintien ranta-asemakaavan muutos- ja laajennus-
fuonnoksesta Satakunnan Museo toteaa, ettei silla ole toimialansa
puitteissa huomautettavaa. Ehdotusvaiheessa kaava-asiakirjoja ei tar-
vitse |dhettda endd lausunnolle Satakunnan Museoon.

Vastine

Ei toimenpiteita.

Pyhadjarviseudun ymparistotoimiston lausunto (12.8.2015)

Savusaunan rakennusalassa on syytd huomioida sen olevan palovaarallinen rakennus ja sen edellyttamat
suojaetaisyydet rajaan ja naapurin rakennuksiin; ts. rakennusalan sijainti on kenties tarkistettava savusaunan
rakentamisen mahdollistamiseksi MRA 57§ 2. momentin mukaisesti.

Vastine

Savusaunan rakennusalaa koskevaan kaavamaardykseen lisatdan mai-
ninta savusaunojen paloturvallisuuteen liittyvien etdisyysmaardysten
huomioon ottamisesta.
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Raisiossa 28.10.2015

Nosto Consulting Oy
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ymparistdkeskus

Varsinais-Suomi
24.2 2016

Sakylan kunta
Kunnanhallitus
Rantatie 268

27800, Sakyla

Viite: lausuntopyynté 14.1.2016

Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, ehdotusvaihe

KAAVAHANKE

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kunnassa Pyhéjéarven itdrannalla,
Pyhéajoen kyldssa ncin 10 kilometrid kuntakeskuksesta etelédan.

Suunnittelutydn tavoitteena on siirtd3 nykyisen loma-asunnon
rakennusoikeus kauemmaksi rantaviivasta ja korottaa RA-alueen
rakennusoikeus muuttuneen tilanteen mukaiseksi, mahdollistaa
savusaunan rakentaminen nykyisen saunarakennusoikeuden kohdalle
seki osoittaa maa- ja metsétaloutta palvelevalle talousrakennukselle/
varastolle rakennusoikeus taustamaastoon.

Suunnittelualue kuuluu laadittavan osayleiskaavan alueeseen.
Osayleiskaava on ehdotusvaiheessa.

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Raskintien ranta-
asemakaava, mikd on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa
10.11.2008 ja tullut lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 20.6.2011.

ELY —keskus on antanut lausunnon kaavanmuutoksen luonnos-
vaiheessa 19.10.2015.

Kunnanhallitus on asettanut kaavaehdotuksen nahtiville todeten
samalla, ettd RA-korttelialueen kokonaisrakennusoikeus tulee muuttaa
voimassa olevan Raskintien ranta-asemakaavan mukaiseen 115
kerrosnelidmetriin.

ELY -KESKUKSEN KANNANOTOT

Kaavahanke tarkoittaa voimassa olevan Raskintien ranta-asemakaavan
mukaisen yhden rakennuspaikan laajentamista taustamaastoon seka
rakennusoikeuden korottamista 115 kerrosnelitmetrista 150
kerrosneliometriin. Liséksi rakennuspaikalle on osoitettu rantasaunan /
savusaunan rakennusala, jolle saa sijoittaa vastaavan kokoisen ( 25 m?)
saunarakennuksen kuin voimassa olevassa kaavassakin.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde 0285 022500 kinaamo.varsinais-suomi@ely-keskus fi Itsenaisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
fax (02) 251 1520 www ely-keskus fifvarsinais-suomi
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tarmo.saarinen@sakyla.fi

kirjzamo@satakunta.fi

lisa.nummelin@pori.fi
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ELY —keskus on pitanyt Raskintien ranta-asemakaavassa osoitettuja
rakennusoikeuksia tiheésti rakennetulle loma-asuntoalueelle
perusteettoman suurina. Korkein hallinto-oikeus on kuitenkin katsonut,
ettei Raskintien ranta-asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden
médra ollut poikkeuksellisen suuri. Ehdotuksessa esitetty
rakennusoikeus vastaa nyt Raskintien ranta-asemakaavassa
suurimmille kahdelle rakennuspaikalle osoitettua rakennusoikeutta.

ELY —keskus pitdd edelleen ehdoluksessa esitettya rakennusoikeutta
tiheésti rakennetulle loma-asuntozalueelle suurena, kun otetaan
huomioon myds ehdotusvaiheessa oleva alueen yleiskaavoitus.
Kaavanmuutoksen edellytyksid ja maanomistajien tasapuolista kohtelua
arvioitaessa tuleekin ottaa huomioon myds yleiskaavoituksen
yhteydessa tehdyt linjaukset rakentamisen méarén osalta.

Maa- ja metsitalousalueelle ( M ) on osocitettu maa- ja metsataloutta
palvelevan rakennuksen rakennusala. Ratkaisu ei ole tavanomainen,
kun suunnittelualueella on maa- ja metsétalousaluetta noin kaksi
hehtaaria vélittbmasti lomarakennuspaikkojen taustalla. T&lta osin
rakennuscikeudelle ei ole esitetty mitdan perusteita.

oA

Ylitarkastaja Esa Hoffrén

/ .
Ylitarkastaja uomo Knaapi

Lisatietoja asiasta antaa tarvittaessa Tuomo Knaapi

Puhelin 0295 022880

lite: kaavaehdotus 28.10.2015
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SAKYLAN KUNTA

RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS JA LAAJENNUS
EHDOTUS 28.10.2015 1:2000
ABEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KORTTELIA 1{osa}

ASEMAKAAVALLA 25 ASEMAXAAVAN MUUTOKE ELLA MUCDOSTUU
KORTTELL 1 josa) SEKA MAA- A METSATALOUSALUETTA,

ASEMAKAAVAMERIGNNAT JA MAARAYKSET:
LOMA-ASUN

TOJEN KORTTELIALUE
RAKENHUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YIKSIASUNTOISEN LOMA-ASLINNCE,

VIERASMALAN KERROSALALTAAN ENINTAAN 23 M2 SAUNAN |
SAVUSAUNAN KERROSALALTAAN ENINTAAN 25 M2 SENA VARASTON
KERROSALALTAAN ENINTAAN 30 M2,
KOKONAIERAKENNUSOIKEUS

ERINBEEN.

AN ON CSOTETTU
MAAA- JA METSATALOUSALUE,

3 M KAAVA-ALIVEEN HAJAN ULKDPUOLELLA DLEVA VIVA.

KORTTELIN. KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

O3A-ALUEEN RAJA.

MORTTELN HUMERD.

FAKENNUSPAIKAN NUMERO.

ARAMENNUSOIELS KERROSHELIOMETREINA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SUOITTAA MAA- JA METEATALDUTTA

PALVELEVAN RAKENHUKSEN. RAKENNUKSEEM Ei SAA SUOITTAA ASUAN.

TAI SAUNATILOUA. LUK DSOITTAA SALLITUN KERROSALAN

MELIOMETREINA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SUDITTAA RANTASAUNAN | BAVUSAUNAN

BAVUSALINAN RAKENTAMISESSA PITAA HUCMIOIDA, ETTA
BAVUSALINGUA KOSKEVAT PALOTURVALLISUUDEN

ETABYYSMARRAYKSET TAYTTYVAT, LUKY OSOITTAA SUURBIIAN
SALLITUN KERRORALAN N

L4}

34

ROCUALAINEN HUMERQ OSOMTAA RAKENNUSTEN, RAKERNLIKSEN TAI
SEN DSAN SUURMMAN SALUTUN KERRDSLIVUN.

LRATOLLMY ROOMALASEN HUMERDN EDESSA DSOTTAA KUSNGA SULREN OSAN
AKEMHUKSEN SULWEMMAN KERRORSEN ALASTA SAA KELLARRERROKSESSA KAYTTAA
IERROSALAAN LUETTAVAKS TRAKS

RAGEMNUSALA

RAKENNUNSEM HARLASLIUNTAL QSOITTAVA VA,
ISTUTETTAVA ALLEEM DSA

AICYHTEYS.

LUIONINCH MOMMUCTOLSUUCEN KANNALTA ERTTVSEN TARKEA ALUE, JOLLA SUNTEEE
LETSALAIN 1 §N MUKAINEN LAHOE.

NATURA 2000 VERKLS TOOM MUULU/VAN AULUEEN RAJA. VESIALLIEEN CLOSUHTEITA
VAARANTAVAT TOOMENPYTEET DN KELLETTY

FHALAUTITILYT:

RANENTAUATTA JAVAT RAKEMNUSPAIAN DSAT, JOTA EI KAYTETA AX- TN
KAVELYTENA ESA FrEAiNTIN, On JATETTAW LUOMONTLARSICE TAl STUTETTAVA
$4 PICETTAYA HUCUITELLUSSA KUNMOSSA

RAMHAN SLOANYA PULESTO TULEE PYRyoA SALYTTAMN

ARATA RAKENTAMSMALRAYRIUL:

BUAPERAN RAKENHETTAVLRIS O TUTIITTAVA ENMEN RAENHUSLIVAN TA)
TORENMDELINAN LYONTALESTA PERLISTAMISTAVAM UIARTTAMESEHS JA
PHAACLEEN VAXALIDEN VARUESTALISEXS

RAXENNETTAESSA. 5 M UMEASMAKET AN N RAKENNUSPARGAN RAIA E] RALNY
PUDLEISESAA SERASEA S0k QLLA IIUNOITA A4E 10 CM IORXELIDELLA
LATTLAZASOSTA.

IAENSUSTEN OM SUCITUBSEL TAAN, MUCTIOLTANS, MATERWALELTAAN JA
VARITYICSEL TAAM SOPELIDUTTAVA RAKEMHISSIANTAAN JA MASEMAAN TURMELERIATTA
LUONNCINARVOM

RAKEMNUSTEN KOS TEUDELLE ALTIIDEN OBIEN ALN RAMENTAMISKORKEUS TULEE OLLA
450 1 MO0 | »44.80 W OO0
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JATEVEREN KASITTELY JA JATEHUOLTO:

RAKENNUSLAVAN YHTEYDESSA ON ESITETTAVA SELVITYS TALOUSVEDEN HANKINKASTA
JA JATEVESIEN KASITTELYSTA. PESUVEDET ELI HARMAAT JATEVEDET ON KASITELTAVA
YLESSEN VIEMETVERRDSTOM LLKCPUCLELLY SUNTSEVIEN KENTEISTOUEN MATEVESIEN
WASITTELYSTA ANHETUN LAMSAATUAMNON EDELLYTALAN VAATIMUSTASON MUMASESTL
PENPUHEESTAMOSSA TAHMAASUCEOATUKSESSA KAYTETTY, PUHDRSTETTL JATEVES: OH
ENSISUAISESTI MEYTETTAYA MARHAN. JATEVESTEN WAAPERARASTTTELYYH PERUS TUVA
PUHDUSTAS ON SUQITETTAVA VAHNTAAN 15 METRIN PAKHAN KESKNVEDEMKORYEUDEN
MUKAISESTA FANTAVIVASTA, KINTEISTOKOHTAISET VESIHUOLLON RATKAISUT TLLEE
TOTEUTTAA STTEM, ETTAIENTEISTOJEN LRTTANRNEN MAHDOLLISESTS MrOHEMUN
IRAEMIRE TTAVAAM VESIUOL TOLATOKSEY VIEMARTN ON MAHDOLLISTA

JATTEET TULEE HOMTAA KIWHAR JATEHUOL TOMMRAYSTEH MUKASESTI
KURVAKATUALAN JATTEEN SALNIKOMPOSTOINTIPARKA. MULT KOMPOSTONTIPARAT
JAKITEDIN JATTEIDEN KERALYVALINEET ON SUQETTAYA HEN, ETTA JAITEEN
KASITTELYSTA E7 AMEUDU VIHTYVYYS - TERVEYS: TAl YNPARSTOHAITIAA

POISTUVA RARVA (140005

[ I AAVAALUEEN RAJAN LEOPUCLELLK OLEVA VIVA JITA
>< OTEAKKEESSA MANTTU KAAVANMURTOS KOSKEE JA JOLTA
AIEMMAT KAAVANERKHMAT JA - MAARAYKSET POLSTUVAT
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Kaavan laatija:
Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy
pasti.lappalainen(@nostoconsulting. fi

Viite:

Lausuntopyynténne 14.1.2016

LAUSUNTO SAKYLAN RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOKSESTA

Kaavahanke

Kaavoitettava alue sijaitsee Sdkyldn kunnassa Pyhéjdrven itdrannalla, Pyhédjoen kyldssd noin 10
kilometrid kuntakeskuksesta eteldén.

Ranta-asemakaava koskee Sékyldn kunnan kiinteistja 783-401-13-34 Toukola, 783-401-1-71
Toukola II, 783-401-1-104 Kiila I ja 783-401-13-45 Kiila IT sekd méiédrdalaa 783-404-302-M610.
Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 1 (osa) ja ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 1
(osa) sekd maa- ja metsitalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavaselostuksen mukaan siirtdd nykyisen loma-
asunnon rakennusoikeus kauemmaksi rantaviivasta ja korottaa RA-alueen rakennusoikeus
muuttuneen  tilanteen  mukaiseksi, mahdollistaa = savusaunan rakentaminen nykyisen
saunarakennusoikeuden  kohdalle sekd osoittaa maa- ja  metsdtaloutta palvelevalle
talousrakennukselle/varastolle rakennusoikeus taustamaastoon.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava

Ympéristoministeridé on  vahvistanut  30.11.2011  Satakunnan  maakuntakaavan (N:o
YM1/5222/2010). Ympéristdministerié on vahvistanut maankiytté- ja rakennuslain 210 §:n 1
momentin nojalla maank&ytté- ja rakennuslain mukaisena maakuntakaavana voimassa olevien
Satakunnan seutukaava 5:n ja Satakunnan seutukaava 2:n sekd Kiikoisten kunnan alueella voimassa
olevan Pirkanmaan 3. seutukaavan kumoamisen. Korkein hallinto-oikeus on hylidnnyt
maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013.

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei kohdistu aluevarauksia, mutta alueen
itdpuolelle Sdkylantien/Turunviyldn varteen on osoitettu yhdysvesijohto ja siirtovieméri.

Vaihde: (02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta. fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite:  PL 260, 28101 PORI Kiyntiosoite: Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto. fi
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Suunnittelualue sijaitsee Pyhédjérven rannalla ja Pyhdjdrvi on kokonaisuudessaan Natura 2000 —

. ~Ve1§kOStodn‘ikuuluva alue.

i

e e e Suimittebaatue . kuuluu my6s Pyhdjirven ja Koylidnjarven ympérillda olevaan matkailun
f i oo e K@hittAmisvyohykkeeseen  (mv2). Merkinndlld osoitetaan merkittavit kulttuuriymparisto-  ja

maisemamatkailun kehittdmisen kohdevydhykkeet. Merkintdin kohdistuvan suunnitteluméiriyksen
Tikaan vyohykkeiden sisilld toteutettavassa alueidenkiytén suunnittelussa on kiinnitettavi erityisté

-huomiota- matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava

huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin
sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja
vy6hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessi tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja
niiden ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Satakunnan maakuntakaavan yleisen rantarakentamista ohjaavan suunnittelumiiriyksen mukaan
rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etti rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti
sijoitettavaksi sietokyvyltddn kestdville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riittdvét
yleiset virkistyskdyttomahdollisundet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan
suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon
kehityskulkujen alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskéyttdalueiden ja yleisten
alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja

vesihuollon jérjestiminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vilille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviiva-
kilometrid kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyviksyttiin maakuntavaltuustossa 13.12.2013 ja
ympéristoministerid vahvisti kaavan 3.12.2014. Vaihemaakuntakaavassa 1 miiritelldsin tuulivoiman
tuotantoon parhaiten soveltuvat maakunnallisesti merkittdvit alueet Satakunnassa. Vaihe-
maakuntakaava 1 perustuu vuonna 2011 valmistuneeseen Mannertuulialueet Satakunnassa -
selvitykseen.

Satakunnan vajhemaakuntakaava 2

Yleiskaava

Satakunnan maakuntahallitus pdatti 24.11.2014 kiynnistdd vaihemaakuntakaavan 2 laatimisen.
Vathemaakuntakaavassa 2 Kkésitelldéin: energiantuotanto (turve, bioenergia ja mahdollisesti
tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia), soiden moninaiskiyttd (kasvuturve, soiden suojelu ja
virkistyskiytt6), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympdristét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteet on hyviksytty maakuntahallituksessa 23.11.2015 (MH
23.11.2015/§145).

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa eiki rantayleiskaavaa.

Sikyldn kunnanvaltuusto on 12.11.2012 paittinyt kdynnistdd Sikylidn oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan laadinnan. Suunnittelualue kuuluu tille alueelle, osa- alueelle B. Yleiskaava on parhaillaan

ehdotuksena nihtivilla.

Alueelle B laaditaan yleiskaavaa siten, ettd sen perusteella voidaan rantarakentamiselle myontia
rakennuslupa MRL 72.1 § perusteella. Olemassa olevat sekd uudet rakennus-paikat on merkitty
karttaan. Rantavyohykkeelld voidaan rakentaa vain merkityille rakennuspaikoille, hajarakennu-
soikeutta vydhykkeen M-1 -alueella ei ole. Yleiskaavassa on merkitty ranta-asemakaavoitetut alueet,

Vaihde:
Postiosoite:

(02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
PL 260, 28101 PORI Kdyntiosoite: ~ Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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joilla yksityiskohtainen rakentaminen toteutetaan niiden mukaisesti. Suunnittelualue kuuluu osittain
alueelle, mikd on osoitettu yleiskaavaluonnoksessa merkinndlli ranta-asemakaava-alue.
Rakentaminen médrdytyy ranta-asemakaavan mukaan. Lisdksi kaava-alue ulottuu yleiskaava-
ehdotuksessa maa- ja metsétalousalueelle (M-1) ja loma-asuntoalueelle (RA).

Yleiskaavassa suunnittelualueelle osoitetut kaavamidriykset:

- — Ranta-asemakaava-alve.
Rakentaminen miardytyy ranta-ssemskasvan mukaan.

RA Loma-asuntoalue.
Azemabazvaliz sleeslis voidasn osoittaa myds ymparivuotists asutesta.

= ffaz- ja metzdtalovsalue.
M-1 Alus on tarkoitetty mag- o reetsEtalouskByitsan. Alveslls sallitaan masa- ja metsitaiouits
nalvelava :l'.'*;f"-i.*FI?;'-!l'{’r'l‘uE‘:' Aluz on MRL 72 § mukaista ranta-ahoetta.

Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Raskintien ranta-asemakaava, mikd on hyviksytty
Sikyldn kunnanvaltuustossa 10.11.2008 ja on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paétok-
selld 20.6.2011.

Kannanotot

Satakuntaliitto uudistaa luonnosvaiheen kannanottonsa missé se katsoo, ettd Pyhdjdrven rantojen
kayttod tulisi suunnitella ensisijaisesti kokonaisuutena eli osayleiskaavalla. Ehdotuksessa esitetty
kaavaratkaisu poikkeaa vireilld olevasta Sékylédn osayleiskaavachdotuksesta. Suunnittelualueelle on
osoitettu osayleiskaavan ehdotusvaiheessa RA-lomarakennusalue, jolle voidaan asemakaavoituksella
osoittaa myds pysyvdd asutusta. Satakuntaliitto pyytdd huomioimaan osayleiskaavan
valmisteluprosessin titd ranta-asemakaavan muutosta ja siind méériteltivid maa- ja metsitalouden
rakentamisaluetta suunniteltaessa. Osayleiskaavan pitkille edistyneestd valmistelusta eroavaa
ratkaisua tulisi perustella kaavaselostuksessa.

Satakuntaliiton muut luonnosvaiheen lausunnossa esiin tuomat asiat on huomioitu Raskintien ranta-
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheessa.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan perusteella lausunnolla olevasta ranta-
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotuksesta muuta huomautettavaa.

SATAKUNTALIITTO

D s
Péivi Liuska-Kankaanpdi Anne Nummela
alueiden kdyton johtaja maakuntainsinddri

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus (Tuomo Knaapi)
Satakunnan Museo (Liisa Nummelin, Leena Koivisto)

Vaihde: (02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite:  PL 260, 28101 PORI Kéyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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Satakuntaliitto
Ymparistéministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
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Consulting

KAAVAN LAATIJAN VASTINE

SAKYLAN KUNTA
RASKINTIEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Sakylan kunnan Raskintien ranta-asemakaavan muutos ja laajennus on
ollut kaavaehdotuksena nahtavilla 19.1.2016 - 18.2.2016. Kaavaehdo-
tuksesta on saatu kaksi lausuntoa. Lisaksi Sakylan kunnanhallitus on kaa-
vaehdotuksen kasittelyn yhteydessa tehnyt muutosehdotuksen, jota ei
ole huomioitu nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa.

Kaavaehdotuksesta ei ole jatetty kaavatyon osallisten mielipiteita.

Kaavan laatijana olen tehnyt vastineet annettuihin lausuntoihin.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto (24.2.2016)

ELY —keskus on pitanyt Raskintien ranta-asemakaavassa osoitettuja
rakennusoikeuksia tiheasti rakennetulle loma-asuntoalueelle
perusteettoman suurina. Korkein hallinto-oikeus on kuitenkin katsonut,
ettei Raskintien ranta-asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden
méé&ré ollut poikkeuksellisen suuri. Ehdotuksessa esitetty
rakennusoikeus vastaa nyt Raskintien ranta-asemakaavassa
suurimmille kahdelle rakennuspaikalle osoitettua rakennusoikeutta.

ELY —keskus pitda edelleen ehdotuksessa esitettyad rakennusoikeutta
tiheéasti rakennetulle loma-asuntoalueelle suurena, kun otetaan
huomioon myds ehdotusvaiheessa oleva alueen yleiskaavoitus.
Kaavanmuutoksen edellytyksia ja maancomistajien tasapuolista kohtelua
arvioitaessa tuleekin ottaa huomioon myds yleiskaavoituksen
yhteydessa tehdyt linjaukset rakentamisen maaran osalta.

Maa- ja metsatalousalueelle ( M ) on osoitettu maa- ja metséataloutta
palvelevan rakennuksen rakennusala. Ratkaisu ei ole tavanomainen,
kun suunnittelualueella on maa- ja metséatalousaluetta noin kaksi
hehtaaria valittdmasti lomarakennuspaikkojen taustalla. Talta osin
rakennuscikeudelle ei ole esitetty mitdan perusteita.

Vastine

Ranta-asemakaavamuutoksessa RA-alueelle osoitetun rakentamisen
maara muutoksen jalkeenkin on yhdenvertainen kaava-alueen muiden ra-
kennuspaikkojen kanssa. Rakennuspaikan rakennustehokkuus on
(e=0.05) hyvin maltillinen, eika se ole poikkeuksellisen suuri, kuten kor-

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Purokatu 2 / 12 www.nostoconsulting.fi
21200 RAISIO etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku



Nosto Consulting Oy Sivu2/3

kein hallinto-oikeuskin on aiemmassa paatdksessa todennut. Maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu ei vaarannu millaéan tavoin kaavamuutok-
sessa.

Sadkylan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on ehdotusvaiheessa, eika silla
nadin ollen ole tassa vaiheessa sitovaa ohjausvaikutusta ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa. Laadittavana olevassa yleiskaavassa
osa suunnittelualueesta on merkitty loma-asuntoalueeksi (RA), jossa ase-
makaavalla voidaan osoittaa myds ymparivuotista asutusta. Kaavamer-
kintd antaa viitteita sille, ettd rakentamisen maara (rakennuspaikkakoh-
tainen rakennusoikeus) voi olla muita loma-asumiseen osoitettuja alueita
suurempi. Jos osayleiskaava tulee voimaan esilla olevassa muodossa, se
mahdollistaa myds suunnittelualueen myéhemman kehittamisen maan-
omistajan niin halutessa.

Vaikka alueelle laadittava osayleiskaava ei olekaan viela voimassa, niin
vaille huomiota lausunnossa on jaanyt tosiasia, etta yleiskaavan maa- ja
metsataloutta osoittava kaavamerkintd M-1 ranta-alueella mahdollistaa
maa- ja metsataloutta palvelevan rakentamisen. Nyt tdta osayleiskaavan
aikanaan mahdollistamaa oikeutta on haluttu ranta-asemakaavatasolla
ohjata yleiskaavaa tarkemmin ja osoittaa rakentamiselle soveltuva raken-
nusala.

M-alueelle osoitetulle rakennusalalle maanomistajan tarkoituksena on ra-
kentaa maa- ja metsdtaloutta palveleva talousrakennus, joka mahdollis-
taa maatalouden liiténnaiselinkeinojen harjoittamisen. Talousrakennus
mahdollistaa muun muassa polttopuiden tekemisen, kuivaamisen ja
myynnin seka toimii kalustosuojana ajoneuvoille (traktori, kurottaja) ja
muille laitteille, joita voidaan kayttda ldhialueen kiinteistdjen ja teiden
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteisiin. M-alueen aiottu kayttétarkoitus li-
sataan tarkemmalla tasolla kaavaselostukseen.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehdd muutoksia
kaavaehdotusvaiheen kaavakarttaan tai sen maarayksiin.

Satakuntaliiton lausunto (17.2.2016)

Satakuntaliitto uudistaa luonnosvaiheen kannanottonsa missad se katsoo, ettd Pyhdjdrven rantojen
kiyttéd tulisi suunnitella ensisijaisesti kokonaisuutena eli osayleiskaavalla. Ehdotuksessa esitetty
kaavaratkaisu poikkeaa vireilld olevasta Sikyldn osayleiskaavachdotuksesta. Suunnittelualueelle on
osoitettu osayleiskaavan ehdotusvaihcessa RA-lomarakennusalue, jolle voidaan asemakaavoituksella
osoittaa myds pysyvid asutusta. Satakuntaliitto pyytdd huomioimaan osayleiskaavan
valmisteluprosessin titd ranta-asemakaavan muutosta ja siind méariteltivid maa- ja metsétalouden
rakentamisaluetta suunniteltaessa. Osayleiskaavan pitkille edistynecstd valmistelusta eroavaa
ratkaisua tulisi perustella kaavaselostuksessa.

Satakuntaliiton muut [uonnosvaiheen lausunnossa esiin tuomat asiat on huomioitu Raskintien ranta-

asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheessa.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan perusteella lausunnolla olevasta ranta-
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotuksesta muuta huomautettavaa.
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Vastine

Sakylan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on ehdotusvaiheessa, eika silla
ndin ollen ole tassa vaiheessa sitovaa ohjausvaikutusta ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa. Laadittava ranta-asemakaavan muu-
tos ja laajennus on yleiskaavan tavoitteiden mukainen, eikd se ole voi-
maan tullessaankaan esteena yleiskaavan hyvaksymiselle kaavaehdotuk-
sessa esilla olleessa muodossa. Jos osayleiskaava tulee voimaan esilla
olevassa muodossa, se mahdollistaa myds suunnittelualueen mydéhem-
man kehittdmisen maanomistajan niin halutessa.

Muilta osin viitataan ELY-keskuksen lausunnosta annettuun vastineeseen.

Satakuntaliiton lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehda muutoksia
kaavaehdotusvaiheen kaavakarttaan tai sen maarayksiin.

Sdkylan kunnanhallituksen muutosesitys (23.11.2015)

RA-korttelialueen kokonaisrakennusoikeus tulee muuttaa ELY-keskuksen
esittédmilld perusteluilla voimassa olevan Raskintien ranta-asemakaavan
mukaiseen 115 m2:iin.

Vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei ole kaavaluonnosvaiheessa edellyttanyt,
ettd RA-rakennuspaikan rakennusoikeutta pitéa vahentaa. Luonnosvai-
heen lausunnossa ELY-keskus on todennut, ettd se pitaa Raskintien alu-
eelle esitettya rakennusoikeutta suurena, mainiten kuitenkin, ettd korkein
hallinto-oikeus ei ole pitanyt sitéd mitenkaan poikkeuksellisen suurena.

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa RA-rakennuspaikan
pinta-ala kasvaa noin 850 m? ja kokonaisrakennusoikeus 35 k-m2. Ennen
muutosta rakennuspaikan rakentamistehokkuus on ollut e=0.057 ja muu-
toksen jalkeen e=0.053. Rakennuspaikan pinta-alaan suhteutettuna
ranta-asemakaavan mahdollistama rakentamisen maara pienenee, ja ra-
kentamisen painopiste siirtyy kauemmaksi rantaviivasta.

Muilta osin vastineena viitataan ELY-keskuksen lausunnosta annettuun
vastineeseen.

Raisiossa 29.2.2016

Nosto Consulting Oy

@Q
Pasi Lappalainen

dipl.ins.



