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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

SAKYLAN KUNTA
LUVALAHDEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS,
KORTTELI 251

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 251.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 251 ja virkistysaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemaakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalai-
nen Nosto Consulting Oy:stda. Kaavan tekninen piirtaminen on
tehty FlexiTon Informaciotechnologiai Kft:ssa (Budapest, Unkari).
Sakylan kunnan puolelta ty6td on ohjannut tekninen johtaja Tar-
mo Saarinen.

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 17.6.2014

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 17.6.2014 - 2.7.2014

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.10.2014 - 28.10.2014

Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan 1.12.2014
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sa-
kylan kunnassa Luvalahden
alueella noin 8 kilometria kun-

takeskuksesta luoteeseen.
Suunnittelualue rajoittuu Py-
hajarveen.

Suunnittelualueen lahiympa-
ristd on rakennettua.

1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelutydn tavoitteena on tutkia mahdollisuutta muuttaa Lu-
valahden asemakaavaa siten, ettd kortteliin 251 osoitetaan tar-
koituksenmukaisella tavalla kaksi erillispientalojen (AO) raken-
nuspaikkaa, joissa rakentamistehokkuus ja kerrosluvut ovat voi-
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massa olevan asemakaavan mukaiset. Muodostettavien raken-
nuspaikkojen rakennusalat pyritaan sijoittamaan samalle etaisyy-
delle Rantatiesta, kuin mita voimassa olevassa asemakaavassakin
on.

Kaavamuutoksen kaynnistamisajankohtana suunnittelualueella
maanomistus on jakautunut epdyhtenadisesti ja epatarkoituksen-
mukaisella tavalla. Kaavamuutos mahdollistaa korttelialueen si-
salld omistussuhteiden jarjestamisen uudelleen.

Asemakaava on laadittu siten, ettd se voidaan kasitella vaikutuk-
seltaan vahaisena (MRL 52 §). Sakylan kunnan hallintosdannon
mukaan (38 §, kohta 3.6) vaikutukseltaan vahdisen kaavamuu-
toksen hyvaksyy kunnanhallitus.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on rakennettuna saunarakennus ja kevytra-
kenteinen varastorakennus (kannen kuva).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,25 ha. Yhtenadista rantavii-
vaa suunnittelualueella on noin 50 metria. Suunnittelualue rajoit-
tuu Pyhajarveen.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on padosin ihmisen muovaamaa rakennettua ym-

paristdéa seka avonaista entista metsadaluetta, mista puusto on
poistettu.

Pyhajarvi kuuluu kokonaisuudessaan Natura 2000 - aluerajauksen
piiriin.

Alueelta on laadittu erillinen luontoselvitys vuonna 2013 (Faunati-
ca Oy). Luontoselvityksessa suunnittelualue on todettu liito-
oravan elinpiiriksi. Selvityksessa todennetut ns. papanapuut eivat
ole suunnittelualueella. Selvityksen mukaan alue on liito-oravalle
tarkeaa kulkureittia.

Lisaksi luontoselvityksessa suunnittelualue on todettu lepakoiden
lisdantymis- tai levahdysalueeksi.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan koko-
uksessaan 17.12.2009. Ymparistdministerié on vahvistanut maa-
kuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan kor-
keimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.
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Ote maakuntakaavasta (ei mittakaavassa)

Maakuntakaavassa Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoi-
minnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja
teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pie-
nempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puisto-
alueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttamiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava suunnittelulla ymparistddnsa tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta.

Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtenadista viher- ja virkistysverkkoa.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittdis-
kaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset yksikdt ovat merkityksel-
tdan paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltaan paikallinen kaupan suuryksikké on Porissa kool-
taan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden
osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispoli-
tilkan alueidenkaytdéllisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niita vyodhykkeitd, joihin
kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamis-
tarpeita.

Suunnittelumé&éaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeitéd kehitetddn eheytta-
malla olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen
saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinymparistdjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja,
vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalld joukkoliikenteen ja ke-
vytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maise-
ma-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee olla aluei-
denkaytdn suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus

Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksi-
tyiskohtaisemmalla seudullisella maankaytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparistd- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumaarays

Vybhykkeiden sisalld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa
on Kkiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon to-
teutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema-
ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
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Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-

maisuutta kehitettaessa tulee ottaa huomioon vyohykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttdminen.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia oikeusvaikutteisia
yleiskaavoja.

Sakylan osayleiskaavan ja osayleiskaavan muutoksen laadinta on
tullut vireille 1.7.2014.

Laaditussa osayleiskaavaluonnoksessa (paivatty 17.6.2014) Luva-
lahden asemakaavan muutosalueelle kohdistuvat seuraavat mer-

Kinnat:
AP Pientalovaltainen asuntoalue.
Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman direktiivilajin, liito-

oravan, lisddntymis- ja levahdyspaikka.

<ol o e [ Liito-oravan elinpiirien valilla sijaitseva tarked kulkuyhteys.
Nuolen osoittamalla kohdalla tulee séilyttda yhtendinen, riittdvan leved puustovydhyke, joka toimii
liito-oravan kannalta kulkuyhteytena.

Sailytettavén puuston tulee olla kuusivaltaista, padasiassa yli 10 m korkeaa. Jéreat haavat ja
kuuset tulee sdilyttd4. Kulkuyhteyden ohjeellinen minimileveys on 30 metria. Tatd kapeammissa
kohdissa ja peltojen reunoilla tulee huolehtia sailytettavien puiden myrskynkestavyydesta.

ENF

Ote osayleiskaavaluonnoksesta, 17.6.2014 (ei mittakaavassa)
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Rakennusjirjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta mit-
tausluokassa 2, mittakaava 1:2000. Pohjakartta tayttaa maan-
kayttd- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Pyhajarviseudun ymparistélautakunta on tehnyt 25.6.201 suun-
nittelualueelle poikkeamispaatdksen, mika on mahdollistanut ker-
rosalaltaan 90 m?:n suuruisen vapaa-ajan asuinrakennuksen ra-
kentamisen voimassa olevassa asemakaavassa istutettavaksi alu-
eeksi osoitetulle alueelle. Poikkeamispaatds on mahdollistanut
myds kahden rakennuspaikan muodostamisen korttelialueelle.
Paatokseen on sisaltynyt ehto, minka mukaan rakennushankkeel-
le rakennuslupaa haettaessa on esitettava selvitys siita, miten ra-
kennuspaikkojen valinen raja on selkeytetty.

Koska korttelin sisdisia omistusjarjestelyja ei ole pystytty
tekemaan vapaaehtoisesti poikkeamisluvassa asetettujen ehtojen
mukaisesti, asemakaavamuutoksen laadinnalle on ollut selkea
tarve.

Kaavoitustydhén on ryhdytty kaavamuutosalueen osaomistajan
Timo Hakalan aloitteesta. Sakylan kunnan ja Hakalan kesken on
allekirjoitettu 9.5.2014 kaavamuutoksen laadinnasta kaavoituk-
sen kaynnistamissopimus.

Asemakaava on laadiitu siten, etta se voidaan kasitella
vaikutukseltaan vahaisena (MRL 52 §), koska siina ei muuteta
alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supisteta puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nosteta
rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon
laajemmin  vaikuttavalla tavalla, heikenneta rakennetun
ymparistdon tai luonnonymparistéon arvojen sailymista taikka
muuteta kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Kaavaehdotuksesta on pyydetty viranomaislausunnot. / Lisatty
14.11.2014

Osalliset ja vireille tulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on laadittu 6.5.2014.
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Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 9.6.2014 § 105 Luvalahden
asemakaavan muutos, kortteli 251 -nimisen kaavahankkeen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman seka 6.5.2014 paivatyn kaava-
luonnoksen.

Asemakaavatydn vireille tulo on kuulutettu paikallisessa lehdessa
17.6.2014 seka Sakylan kunnan ilmoitustaululla.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 17.6.2014 - 2.7.2014.

A

2:296

Kaavaluonnos (6.5.2014)

Kaavaluonnoksesta jatettiin nahtavilldoloaikana viisi mielipidetta
(lite 4). Kaavan laatija on laatinut vastineet mielipiteisiin (liite 5).

Kaavaehdotus

Kaavaratkaisua on kehitetty edelleen kaavaehdotusta laadittaes-
sa. Merkittavimméat muutokset kaavaluonnokseen verrattuna
ovat:

- Korttelin 251 molemmille rakennuspaikoille liittyman paikka
Rantatielle on yhteinen voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisessa paikassa. Rasitteena oleva ajo-yhteys on poistet-
tu. Olemassa oleva rakennettu liittyma Rantatielle tulee
nadin ollen poistumaan.

- Kerrosluvuksi on muutettu I u'2 (kaavaluonnoksessa I
u2/3).
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- Kaavaan on lisatty rakennuksen harjan maksikorkeustaso
(+56.0 m). Ratkaisu mahdollistaa maksimissaan noin 7 m
korkeiden rakennusten rakentamisen rakennusalan tien-
puoleisen reunan nykyisestda korkeustasosta (+49.0 m)
yléspain.

- Rakennuspaikoille on lisatty maarays (jp), jonka mukaan
jatevedet on varauduttava johtamaan kiinteistdkohtaisen
jatevesipumppaamon avulla.

- Rakennuspaikkaan nro 1 kaavaluonnoksessa kuulunut ka-
pea kolmio on muutettu puistoksi.

Sakylan kaavatoimikunta on 16.9.2014 kasitellyt 5.9.2014 paiva-
tyn kaavaehdotuksen. Kaavatoimikunnan paatéksen mukaan
asemakaavaan on otettu mukaan vahaisena lisayksena koko Kkiin-
teistd 783-401-14-73 Kaislaranta II. Muutos parantaa kaavoituk-
sen yhtenadisyyttd. Samassa yhteydessa kaavan nimeksi on muu-
tettu Luvalahden asemakaava ja asemakaavan muutos, kortteli
251.

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 17.9.2014 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 22.9.2014 § 154.

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavilla 7.10.2014 -
28.10.2014 Sakylan kunnanvirastossa (vaikutukseltaan vahainen
kaavamuutos). / Lisatty 14.11.2014

Ehdotuksesta on jatetty yksi muistutus. Pyhdjarven ymparisto-
toimisto on antanut lausunnon kaavaehdotuksesta. Lisaksi Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus ja Satakunnan Museo ovat ilmoittaneet,
ettd ne eivat anna lausuntoa kaavaehdotuksesta (liite 6). Kaavan
laatija on laatinut vastineen muistutukseen ja lausuntoon (liite 7).
Muistutuksen ja lausunnon perusteella 17.9.2014 paivattyyn kaa-
vaehdotukseen ei ole tehty muutoksia. / Lisatty 14.11.2014

Kaavan hyviksyminen

Sakylan kunnanhallitus on hyvaksynyt 17.9.2014 paivatyn Luva-
lahden asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, kortteli 251,
kokouksessaan 1.12.2014 § 220. / Taydennetty 4.12.2014

3.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet on maaritelty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.
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3.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaava on laadittu esitetyn tarpeen mukaisesti.

Kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu kappaleessa 4.4 Asema-
kaavan vaikutukset.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu kaksi oh-
jeellista erillispientalojen (AO) rakennuspaikkaa kortteliin 251.
Kokonaisrakennusoikeus on 607 kerrosneliometria.

Pieni kolmiomuotoinen osa-alue muuttuu puistoksi (VP).

Rakenteellisesti kaava-alue perustuu olemassa olevaan verkos-
toon.

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 0,25 hehtaaria.
Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensd 617 m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty seuranta-
lomakkeella (liite 1).

4.2, Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Luvalahden asemakaavan muutos ei vaaranna alueen luon-
nonympariston tai maiseman arvoja.

Ennen asemakaavamuutoksen laadintaty6ta suoritettu puiden
kaato on suurella todenndkodisyydella heikentanyt hetkellisesti
suunnittelualueella todettujen liito-oravan elinpiirin seka lepakoi-
den lisaantymis- tai levahdysalueiden sadilymista. Asemakaava-
muutoksen tavoitteena on ennallistaa tilanne vastaamaan aiem-
paa tilannetta. Asemakaavassa on velvoite rakennusalojen ulko-
puolisten osien pitamisesta istutettuina.

Kaava-alueen rakennuskanta on pienimittakaavaista, mika aset-
taa erityisia vaatimuksia tulevan rakentamisen laadulle, varsinkin
materiaalivalintojen, ulkovarityksen ja rakennusten koon osalta.

Alue on maastonmuodoiltaan rakennuskelpoista, rakennusalat on
osoitettu kaavassa rakennettavuudeltaan edullisille kohdille. Ra-
kennuslupaa haettaessa tulee varmistua, etta rakentamisen kor-
keusasema on valittu tulvia ajatellen turvalliseksi. Suositeltu alin
rakentamiskorkeus on 1,5 m keskiveden korkeuden ylapuolella.
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4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelialueita on yksi, jonka alueella on kaksi erillista erillispien-
talojen (AO) rakennuspaikkaa.

AQ

Kaavassa on annettu maarayksia koskien kerroslukua, pihajarjes-
telyita, yhtendista maisemakuvaa ja yhtenaistd rakentamistapaa.

Erillispientalojen korttellialue.

Virkistysalueet

Kaavamuutoksessa aiemmin kortteliin 251 kuulunut noin 80 m?:n
suuruinen osa-alue on osoitettu puistoksi (VP). Alue liittyy osana
kaavamuutosalueen ulkopuolella olevaan yhtendiseen puistoalu-

eeseen.
4.4. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja —kehitys alueella

Kaavamuutos lisaad vahaisesti vakituista asutusta.
Yhdyskuntarakenne

Kaava-aluetta ymparoivat alueet ovat paaosin rakennettu. Kaa-
valla ei ole vaikutusta rakennetulle ymparistélle, koska kaava-
muutos mahdollistaa vain yhden uuden rakennuspaikan muodos-
tumisen olevan rakentamisen laheisyyteen. Kaavamuutoksessa
suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus vahenee.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta uusien teiden, katujen
tai vesihuoltoverkostojen rakentamista.
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Suunnittelualue on vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta.
Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaavamuutoksen toteutuminen lisda erittdin vahaisessa maarin
asuntorakentamisen maaraa, ja siten liikkennemaarien lisaantymi-
nen olemassa olevalla verkostolla on lahes merkityksetdnta. Kaa-
vamuutoksen toteutuksen yhteydessa liittyma Rantatielle muut-
tuu liikenneturvallisuuden kannalta parempaan paikkaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyspalveluita, mutta ldhialueen
vesistd ja metsat tarjoavat mahdollisuuden virkistyskayttoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Osittain rakentamattomana ollut luonnonmaisema muuttuu ra-
kennetuksi ymparistdéksi. Rakentaminen on pyritty sijoittamaan
siten, ettd vahainen lisarakentaminen ei erotu merkittavasti mai-
semasta.

Uudet rakennukset tulee sovittaa ymparistdén ja olemassa ole-
vaan rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Kaavassa
on annettu maarays rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ul-
komateriaaleihin ja varitykseen. Rakennusalojen ulkopuolinen
kasvillisuus tulee sailyttaa tai istuttaa uudelleen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavamuutosalue on Uusikylan II-luokan pohjavesialuetta (ve-
denhankintaan soveltuva pohjavesialue). Kaavaratkaisu ei vaa-
raksi pohjavesialueelle.

Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.
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Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen toivotaan ennallistavan ti-
lanteen, milld turvataan liito-oravan elinpiirin seka lepakoiden li-
saantymis- tai levahdysalueiden sailyminen suunnittelualueella.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen (esiarvio)

Pyhajarvi on kokonaisuudessaan merkitty Natura 2000
-verkostoon kuuluvaksi alueeksi.

Sakylan nauhamainen taajama seuraa Pyhajarven rantaa, missa
asutus, loma-asutus ja muut taajamatoiminnot sijoittuvat mo-
lemmin puolin rantaharjua seurailevaa Rantatieta.

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen ei ero vastaa-
vasti sijoittuvista asuinalueista suhteellisen valjyytensa puolesta.
Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus pienenee, ja rannan
rakentamiskadytté on samalla tasolla kuin muualla keskusta-
vybhykkeella.

Koska valittdmalle rantavydhykkeelle ei jatkossakaan sijoitu jar-
ven olosuhteita muuttavia, rehevéittavia tai muuten vaarantavia
toimintoja, eika rannanosan edustalla ole linnustoltaan tai muulta
eliostéltaan merkittaviksi katsottavia esiintymisalueita (esim. lin-
tuvesi), asemakaavan muutoksella ei voida katsoa olevan merkit-
tavia vaikutuksia Natura-alueeseen.

Kaavamuutoshanke ei heikenna niitéa luonnonarvoja, joiden suoje-
lemiseksi alue on valittu Natura 2000-verkostoon. Erillistd Natura-
arviointia ei tarvita.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaava ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisédksi tama kaa-
vaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdaa, kun asemakaava on
tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sakylan
kunta.

Raisiossa 17.9.2014 (4.12.2014)

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 783 Séakyla Tayttamispvm 04.12.2014
Kaavan nimi Luvalahden asemakaava ja asemakaavan muutos, kortteli 251
Hyvaksymispvm 01.12.2014 Ehdotuspvm 22.09.2014
Hyvéksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 17.06.2014
Hyvéaksymispykala 220 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 783H011214A220

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2543 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0038

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2505

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2543 100,0 617 0,24 0,0038 -9
A yhteensa 0,2466 97,0 617 0,25 -0,0039 -9
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0077 3,0 0 0,0077 0
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2543

100,0

617

0,24

0,0038

A yhteensa

0,2466

97,0

617

0,25

-0,0039

AO

0,2466

100,0

617

0,25

-0,0039

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

0,0077

3,0

0,0077

VP

0,0077

100,0

0,0077

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kunnassa Luvalahden alueella
noin 8 kilometrid kuntakeskuksesta luoteeseen. Suunnittelualue
rajoittuu Pyhajarveen.

Alueen sijainti (ei mittakaavassa)
Sisdltad Maanmittauslaitoksen aineistoa (www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versiol_20120501)

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,25 ha.
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Suunnittelualueella on rakennettuna saunarakennus ja kevytra-
kenteinen varastorakennus.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on esitetty lisaksi liitteessa
(liite 1).

Tavoitteet ja tehtava

Suunnittelualueella maanomistus on jakautunut epadyhtendisesti
ja epatarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaavoitustydn tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta muuttaa
Luvalahden asemakaavaa siten, etta kortteliin 251 osoitetaan tar-
koituksenmukaisella tavalla kaksi erillispientalojen (AO) raken-
nuspaikkaa, joissa rakentamistehokkuus ja kerrosluvut ovat voi-
massa olevan asemakaavan mukaiset. Muodostettavien raken-
nuspaikkojen rakennusalat pyritaan sijoittamaan samalle etdisyy-
delle Rantatiesta, kuin mita voimassa olevassa asemakaavassakin
on.

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, ettd se voidaan
kasitella vaikutukseltaan vahadisena (MRL 52 §).

Suunnittelun Iahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Kaavatilanne

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan koko-
uksessaan 17.12.2009. Ymparistoministerié on vahvistanut maa-
kuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan kor-
keimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Maakuntakaavassa Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat
merkinnat:

]' TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoi-
minnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja
teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pie-
nempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puisto-
alueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttamiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
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peutettava suunnittelulla ympéristéonsa tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta.

Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittdis-
kaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset yksikdt ovat merkityksel-
taan paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltaan paikallinen kaupan suuryksikké on Porissa kool-
taan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden
osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispoli-
tilkan alueidenkaytollisia periaatteita.

Merkinnadlla osoitetaan niita vyodhykkeita, joihin
kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeita alueidenkaytéllisia kehittamis-
tarpeita.

Suunnittelumé&éaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyOhykkeita kehitetdan eheytta-
malla olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen
saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinympéristdjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja,
vahentamalla liikennetarvetta sekd edistamalla joukkoliikenteen ja ke-
vytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maise-

ma-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee olla aluei-
denkaytdn suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus

Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksi-
tyiskohtaisemmalla seudullisella maankdytén suunnitelmalla.
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MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumé&éaréys

Vyohykkeiden sisdlla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa
on kiinnitettdva erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon to-
teutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema-
ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Ote maakuntakaavasta (ei mittakaavassa)

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-

vaa.

Sakylan kunnanvaltuusto on paattanyt 11.12.2012 § 57 kdynnis-
taa Sakylan osayleiskaavan laadinnan. Suunnittelualue kuuluu
laadittavan osayleiskaavan alueeseen.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Luvalahden asemakaava (laadit-
tu kumotun rakennusalain mukaisena rakennuskaavana). Muutet-
tava asemakaava on esitetty liitteessa 1.

Rakennusjarjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Tehtavat selvitykset

Osalliset

Vaikutusalue

Osallistuminen

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

- Nykytilanne

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maan-
omistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Sakylan kunnan hallinto: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi

- viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto

Suunnittelualueen lisdaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat va-
littbmassa laheisyydessa olevat muut kiinteistot ja vesialue.

Kaavaprosessin aikana osalliset voivat esittaa mielipiteitd kaavan
sisaltdéon.

Suunnittelutyon kulku

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmistelumateri-
aali asetetaan samanaikaisesti ndhtaville 14 paivan ajaksi kunnan
ilmoitustaululle. Nahtavilla olosta ja kaavatydn vireilletulosta kuu-
lutetaan kunnan alueella ilmestyvassa lehdessa, jossa kunnan vi-
ralliset ilmoitukset julkaistaan. Maanomistajille ja rajanaapureille
lahetetaan tieto nahtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis- ja arvi-
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ointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelumateriaalista osallisilla
ja on mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
kuntaan tai kaavan laatijalle.

Kaavaehdotus asetetaan ndahtaville kunnan ilmoitustaululle 14
paivan ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituskay-
tanndn mukaan. Maanomistajille ja rajanaapureille Idhetetaan tie-
to nahtavilla olosta kirjeitse. Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus kuntaan.

Kunta pyytaa viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.

Asemakaava hyvaksytaan Sakylan kunnanhallituksessa (vaiku-
tuksiltaan vahdainen asemakaavan muutos). Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hallinto-
oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheessa ja ehdotuksen nahtavillda olon jalkeen jarjeste-
taan tarvittaessa viranomaisneuvottelut.

Kaavaehdotus lahetetaan viranomaisille lausunnolle.

Arvioitavat vaikutukset

Tavoiteaikataulu

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistélliset vaikutukset

- Sosiaaliset vaikutukset

- Taloudelliset vaikutukset

- Mahdolliset muut vaikutukset

Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla: kesakuu 2014
2) Kaavan valmistelumateriaali nahtavilla: kesakuu 2014

3) Kaavaehdotus nahtavilla: syyskuu 2014

4) Kunnanhallituksen hyvaksymispaatds: marraskuu 2014
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Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa
Nosto Consulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

Nosto Consulting Oy

DI Pasi Lappalainen

Purokatu 2 / 12, 21200 RAISIO

puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Kunta:

Sakylan kunta

Tekninen johtaja Tarmo Saarinen

Rantatie 268, 27800 SAKYLA

puh. 044 517 1014, tarmo.saarinen@saky]la.fi

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotuk-
set voi osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy

LIITE 1) Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus, ote muutettavasta ase-
makaavasta
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SAKYLA
LUVALAHTI

RAKENNUSKAAVA JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOS
1:2000

RAKENNUSKAAVA KOSKEE :
LUVALAHDEN RAKENNUSKAAVAN OSAKORTTELEITA 244, 247, 248, 254-256 SEKA VIRKISTYS-, RAKENNUS-
KAAVATIE- JA VENEVALKAMA-ALUETTA.

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KOSKEE :
LUVALAHDEN RAKENNUSKAAVAN KORTTELEITA 215-222, 225, 227-230 SEKA PUISTO-, RAKENNUSKAAVATIE-,
LIIKENNE- JA VENEVALKAMA-ALUETTA.
LUVALAHTI Il RAKENNUSKAAVAN KORTTELEITA 227-236 SEKA PUISTO-, RAKENNUSKAAVATIE-, LIIKENNE-
JA ERITYISALUETTA,

RAKENNUSKAAVALLA JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU :
LUVALAHDEN RAKENNUSKAAVAN KORTTELIT 240-257 SEKA VIRKISTYS-, RAKENNUSKAAVATIE-, LIIKENNE-,
VENEVALKAMA-, JA ERITYISALUETTA.

SUUNNITTELUKESKUS OY
TURKU 22.2.1996 TARK. 16.9.1996  10.12.1996

EINO HALONEN . DIPL.INS.,SNIL
RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET :
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE,

R RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
20 ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
AL ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
gv‘/\/pn/ \M% PUISTO.
AN AAN AAN
gwxvvtv \Wé LAHIVIRKISTYSALUE.
DA M AAN
I V—K — OHJEELLINEN LEIKKIKENTTA.
e x|
r V_U — OHJEELLINEN PALLOILUKENTTA.
e * |
RA LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
oo YLEINEN TIE VIERIALUEINEEN
LYT -LIKENNEALUEILLE El OLE PAASYA RAKENNUSPAIKOILTA EIKA KAAVATEILTA,
ol PAITSI ERITYISESTI OSOITETUISSA LIITTYMISKOHDISSA.
fV ™o VENEVALKAMA.
o0
- v YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.
—_—— 3 M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA, JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
—_—— ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
_—— OHJEELLINEN ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
OHJEELLINEN RAKENNUSPAIKAN RAJA.
251 KORTTELIN NUMERO.
2 RAKENNUSPAIKAN NUMERO
VEKARATIE RAKENNUSKAAVATIEN NIMI.
80 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELISMETREINA.
I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
%o MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN
MAINITTUJEN KERROSTEN ALAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA
KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKS( TILAKSI.

| 1/ MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSCITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN
MAINITTUJEN KERROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA
KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

e =020 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN.
[ o RAKENNUSALA.

— — / RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA SAUNARAKENNUKSEN.

TV MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUSTEN

ASUINHUONEIDEN JA KOKOONTUMISTILOJEN ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA
MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA
VAHINTAAN 28 dB (A).

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

RAKENNUSKAAVATIE,
T K KOKOOJATIE, JOLLE PAASY ON SALLITTU AINOASTAAN MUUHUN TIEALUEESEEN
N T RAJOITTUVISSA KOHDISSA TAI KUN SE ON KAAVASSA ERIKSEEN OSOITETTU.

m JALANKULULLE VARATTU TIE.

- T JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

_O_
& YLEISEN TIEN NAKEMAALUEEKS! VARATTU ALUEEN OSA.
Q AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT :
ASUNNOT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 70 M2 KOHTI KUITENKIN VAHINTAAN
1 AUTOPAIKKA ASUNTOA KOHTI.

LIIKETILAT : 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 35 M2 KOHTI.

PIHAJARJESTELYT :

AO-, AP-, AR- JA AL- KORTTELIALUEILLA ON JOKAISELLA ASUNNOLLA OLTAVA TARKOITUKSEN MUKAISESTI
NAKOSUOJATTU, ASUNTOON VALITTOMASTI LITTYVA, MAAN TASOSSA OLEVA ULKO-OLESKELUTILA.
RAKENTAMATTA JAAVAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA EI KAYTETA AJOTEINA EIKA PYSAKOINTIIN ON
ISTUTETTAVA JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

RAKENNETTAESSA ULKO-OLESKELUTILA 4G M:N ETAISYYDELLE RANTATIESTA, ON ULKO-OLESKELUTILA
SUOJATTAVA LIIKENNEMELULTA.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA :

RAKENNETTAESSA 4M LAHEMMAKSI NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA El RAJAN PUOLEISESSA SEINASSA SAA
OLLA IKKUNQITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA.

RAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PAAHAN NAAPURIN RAJASTA. MIKALI NAAPURIT SOPIVAT JA
ESITTAVAT YHTENAISEN SUUNNITELMAN, VOI RAKENNUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RAKENTAMISEN.

ALUEELLA ON UUDISRAKENTAMINEN SOPEUTETTAVA OLEMASSA OLEVAAN YMPARISTOON MM, RAKENNUSTEN KOON,
ULKOMUODON, MATERIAALIN JA VARIEN SUHTEEN,
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28 dB(A)

SAKYLAN KUNTA

LUVALAHDEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

17.9.2014 1:2000

Asemakaavan muutos koskee korttelia 251.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 251

seka virkistysaluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttellialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Saunan rakennusala.

Rakennuspaikka, jonka jatevedet on varauduttava johtamaan kiinteistdkohtaisen
jatevesipumppaamon avulla.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan suurin sallittu korkeusarvo.

Merkinté osoittaa rakennusalueen sivun, jonka puoleisten rakennusten
asumishuoneiden ja kokoontumistilojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aanieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB(A).

Istutettava alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.



AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT:
1 autopaikka kerrosalan 70 m2 kohti kuitenkin vahintan 1 autopaikka asuntoa kohti.

PIHAJARJESTELYT:

AO-korttelialueella on jokaisella asunnolla oltava tarkoituksen mukaisesti nékdsuojattu, asuntoon valittdmasti
littyva, maan tasossa oleva ulko-oleskelutila. Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina
eiké pysakdintiin on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa. Rakennettaessa ulko-oleskelutila alle 40 m:n
etéisyydelle rantatiestd, ulko-oleskelutila on suojattava likennemelulta.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA:

Asuinrakennukset on sijoitettava vahintaan 4 m padhan naapurin rajasta. Talousrakennukset on sijoitettava
vahintdan 2 m:n paahan naapurin rajasta, kuitenkin vahintaan 8 m padhan naapurin rakennuksesta. Naapurin
suostumuksella voidaan sallia rakentaminen lahemmaéksi. Kun rakennus sijoitetaan Iahemmaksi kuin 4 m
paahan naapurin rajasta, ei talla julkisivun osalla saa olla |apinékyvia osia alle 180 cm korkeudella lattiatasosta.
Kuistit, lasitetut parvekkeet, erkkerit ja talousrakenteet saavat ulottua enintd&n 2 m rakennusalan ulkopuolelle
ottaen huomioon, mit4 on sanottu rakennuspaikan rajalle rakentamisesta.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien suhteen rakentaa yhtendisté rakennustapaa noudattaen.

POISTUVA KAAVA (1:4000)
- 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva jota otsakkeessa mainittu kaavanmuutos
>< koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja - maaraykset poistuvat.

SAKYLAN KUNTA Nahtavilla: 7.10.2014 - 28.10.2014
LUVALAHDEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS Hyvaksytty: 1.12.2014

Tydnumero, versio 1:2000

B, NOSTO

Consulting YSK 122-AK1401

Nosto Consulting Oy
Purokatu 2/12, 21200 Raisio
www.nostoconsulting.fi
GMS 0400 858 101 Tiedosto: Sakyla_Luvalahti-06.dwg

Paivays:

Raisiossa 17.9.2014 Pasi Lappalainen, dipl.ins.
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SAKYLAN KUNTA
Sakylan kunnanhallitus Saapumispvmn | Numeroivuosi | Diaaritunnus
LM 130 M3
Rantatie 268
27800 Sakyla

Muistutus koskien Luvalahden asemakaavan muutosta, kortteli 251

Sadkyldn kunnanhallitus on 9.6.2014 paattanyt kdynnistdd Luvalahden asemakaavan
muutoksen korttelin 251 osalta ja hyviksynyt omalta osaltaan kaavamuutoksesta laaditun
luonnoksen 6.5.2014 mukaisessa muodossa. Kaavamuutosluonnoksen suunnittelualue ei
noudata maanomistusrajoja, vaan alueessa on mukana neljidn eri maanomistajan maita. Yksi
ndistd maanomistajista, Timo Hakala, on paatynyt ratkomaan maanomistuksen jakautumista
asemakaavasta poiketen kaavoituksen avulla. Asemakaavan muutosta on toteutettu
vaikutukseltaan vahdisend (MRL 52 §). Pyhadjarviseudun rakennusjirjestyksen 23 §:n mukaan
vdhaisen poikkeamisen edellytyksend on naapurin suostumus poikkeamiseen. Koska
omistamani kiinteistd on jo nyt osin suunnittelualueella, vaadin ettd myds se otetaan
kokonaisuudessaan asemakaavaan mukaan ja sille mydnnetiin rakennusoikeutta
vhdenvertaisesti. Sdkylan kunnan tekninen johtaja suhtautui keskusteluissamme asiaan
myotamielisesti.

24.6.2014 suoritettiin maanmittaustoimitus kiinteistoilld 783-401-2-338 Kipyl4 ja siita
luovutetuilla maaraaloilla 783-401-2-338-M601 ja 783-401-338-M603. Toimitukseen
kutsuttiin my6s meiddt naapuritonttien omistajat. Toimituksen yhteydessa suoritettiin
tarvittavat rajakdynnit viereisia kiinteist6ja vastaan ja todettiin, ettd minun ja Timo Hakalan
tonttien valissd oleva raja jatkuu aina rantaveteen asti 6,6 metrii rajapyykista (kts. liite
Lohkominen) eikd alueella ole vesijattoa.

Karhulan tila (783-401-2-135) on siirtynyt omistukseeni 11.5.1998. Tila kasitt33 kaksi erillisti
lohkoa, toinen Karhusuontien varrella ja toinen timan nyt kasiteltavana olevan
kaavamuutosluonnoksen alueella. Karhulan tila on ns. emékiinteistd, jolta on aikojen
saatossa lohkottu tiluksia Luvalahden asemakaavankin alueelta {kts. liite lohkomisesta
vuodelta 1956). Naille lohkoille on aikanaan mydnnetty rakennusoikeutta. Viittaan KHO:n
paddtdkseen 2003:37: Ranta-alueiden loma-asutusta koskevalta asema- ja yleiskaavalta
maankéytté- ja rakennuslain 73 §:ssd edellytettyyn rakentamisen mitoitukseen ja
rakentamattomien ranta-alueiden varaamiseen vaikutti maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimus, jota oli tarkasteltava ennen muuta emdkiinteistokohtaisesti. Vaikka tissa
KHO:n pé@atdksessa kdsiteltiinkin ranta-alueiden loma-asutusta, niin laki edellyttas kaikissa
toimissa maanomistajien yhdenvertaista kohtelua. Pyhjarviseudun rakennusjirjestyksen 25
§:n mukaan luvan mydntéva viranomainen voi poiketa tamin rakennusjarjestyksen
madrdyksistd silloin kun on katsottava, ettei poikkeaminen johda rakennusjarjestyksen
tavoitteen olennaista syrjdyttamistd, eikd naapurin asema poikkeamisen my6ta vaarannu.

éfi’lc‘-d&’t—-rwc{/\\_)

Sakyldssa 1.7.2014 Markku Peltonen
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SAKYLAN KUNTA Lisitietoja
Luvalahden asemakaavan muutos, kortteli 251 Séikyldn kunta
Tarmo Saarineg puh. 02 832 8317
044 517 1014

Nosto Consulting Oy
Pasi Lappalainen puh. 0400 858 101
LOMAKE HUOMAUTUKSIA VARTEN

nimi: Katariina Kalliolevo kyli:
osoite: Piikkiméentie 3, 27828 Sikyla

tilan nimi: Kaislaranta 1 ja 2, ja Levo

puhelin: 050 3579160 ja 050 5254222

tilan RN:0 783-401-14-73, 783-401-1-126 ja 783-401-2-291

s.postiosoite: katariina.kalliolevo@suomi24 fi ja

kaisa.suvilampi@biotehdas.fi
Asia: Huomautus asemakaavamuutosluonnokseen ja menettelyyn kaavahankkeessa
Toteamme vireille asetetusta Luvalahden asemakaavasta seuraavaa:

e Asemakaavamuutoksella ei luoda MRL:n 54 § mukaisia edellytyksia turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistdlle. Asemakaavaluonnoksessa Kdpyld nimiselle kiinteistélle (783-401-2-338)
esitettivd omakotitalon rakennuspaikka ei ole perusteltu, koska maasto ei ole
omakotitalorakentamiseen soveltuva eikd turvallinen Rantatien sijainti ja likenne huomioon
ottaen.

e Nykyisessa lainvoimaisessa asemakaavassa korttelin rakennusalue sijoittuu padosin Kaislaranta
Il —nimiselle kiinteistolle (783-401-14-73) mden laelle ja riittdvédn etdille Rantatiestd, jolloin
rakentaminen on mahdollista voimassa olevat tulva- ja turvallisuusméairidykset huomioon
ottaen.

e Asemakaavamuutoksen mukaisessa kaavassa rakennukset sijoitetaan lihes kiinni Rantatiehen,
tissé el ole huomioitu maantielain mukaisia turvallisuusnakokohtia.  Lisdksi
asemakaavaluonnoksessa esitetty rakennuspaikka Kidpyld —kiinteistolle ei ota huomioon
voimassa olevia tulvamaarayksia.

e Asemakaavamuutoksella aiheutetaan merkittdvdd maisemahaittaa vastapiisille kiinteistoille,
mm. allekirjoittaneen omistamalle Levo-nimiselle kiinteistélle (783-401-2-291).

e Asemakaavaprosessin kdynnistyessd olisi tullut jérjestdd neuvottelu alueen maanomistajien
kanssa, mutta tdta ei ole jarjestetty.

e Ranta-asemakaavaa laadittaessa tulee jarjestdd viranomaisneuvottelu. Tastd MRL:n 77§
mukaisesta neuvottelusta ja mm. tiehallinnon ja ympdristéviranomaisten nikemyksisté ei ole
annettu riittavasti tietoa. Kaavaprosessissa on kuultava ainakin tiehallintoa ja
ymparistoviranomaisia.

e Kaavaprosessissa on selvitettdvd maisemavaikutukset riittdvan kattavasti.

o Asemakaavaluonnokseen suunnitellut ajoyhteydet Rantatieltd muodostettaville tonteille ovat
ristiriidassa lainvoimaiseen asemakaavaan merkittyyn liittymikohtaan. Allekirjoittanut on
pyytanyt Tiehallinnosta lausuntoa oikeasta liittyménpaikasta osana Hakalan kanssa kaytya
tilusvaihtoneuvottelua. Lausunto on esitetty liitteend 1.



Nahtavilld oleva kaavaluonnos on valmisteltu yksinomaan yksittdisen Maanomistajan (Hakala)
toiveet huomioiden. Kaavaluonnoksessa esitetddn mm. uutta tonttijakoa, joka edellyttid maan
lunastusta allekirjoittaneelta. Em. huomioon ottaen allekirjoittanutta olisi tullut kuulla jo
kaavaluonnosta valmisteltaessa. Nyt valmisteltu kaavaluonnos ei kohtele maanomistajia
tasavertaisesti.

Luvalahdella 24.6.2014

Ny s :
N eiseemem TG
Katariina Kalliolevo

7/
/

Liitteet: 1 Lausunto Tiehallinnosta



Liite 1: Lausunto Tiehallinnosta

Lahettédjd: Kaisa Suvilampi [mailto:kaisa.suvilampi@vambio.fi]
Lahetetty: 5. elokuuta 2013 15:33

Vastaanottaja: Peltonen Kalle

Kopio: Timo.Hakala@sok.fi; katariina.kalliolevo@suomi24.fi
Aihe: VL: tilusvaihtosopimus

Tarkeys: Suuri

Hei,

tiedustelemme Ely-keskuksen kantaa liitteen mukaisessa liittyméasiassa. Sikyldssé Luvalahdella on
kaynnissd Timo Hakalan rakennushankkeen lupamenettely, jonka ehtona edellytetédan tilusvaihtoa
rakennuspaikan rajan selkiyttamiseksi. Tilusvaihdon osalta on syntymdsséd sopimus, jossa oletuksena
on, ettd nykyinen liittyma rantatielta on siirrettdvd asemakaavassa osoitetulle uudelle paikalle
tilusvaihdon jélkeiselle tonttien rajalle. Sdkylan kunta on myéntanyt hankkeelle poikkeamisluvan
25.6.2013 (655/63.631/2013), jossa liittyméa on merkitty siirrettavaksi. Kunnan teknisen johtajan ja
rakennustarkastajan kanssa kaydyissa puhelinkeskusteluissa on kuitenkin kdynyt ilmi, ettd kunta
saattaisi puoltaa vanhan liittyméan kdyttod, joka nain ollen jdisi rasitteeksi Kalliolevojen tontille liitteen
mukaisen tilusvaihdon toteutuessa. Kunnan virkamiesten mukaan paatéksen asiassa tekee Ely-keskus.

Ottaisitteko kantaa liittymédn paikasta, jotta pddsemme sen pohjalta valmistelemaan osapuolia
tyydyttavan tilusvaihtosopimuksen.

Annan mielellani lisdtietoa asiassa.
Ystadvéllisin terveisin,

Kaisa Suvilampi

p. 050 525 4222

Heil

Mikdli tilusvaihto toteutuu, niin silloin pitdisi tehdd liittyma asemakaavan mukaiseen paikkaan ja vanha
liittyma tulisi purkaa uuden liittymdn valmistuttua.

Turha on "kikkailla” rasitteilla.

Asemakaavan mukaisessa liittyméapaikasta on paremmat liittymisndkemat, joka puoltaa myés liittyman
siirtoa.

Asemakaavan mukaisen liittyman rakentamiseen tarvitaan lupa ELY —keskukselta, koska tiealueella
tyoskentely vaatii maantielain mukaan luvan. Lupa on maksuton.

Hakemuslomake |6ytyy Varsinais-Suomen ELY —keskuksen sivuilta. (Liittymalupahakemus).

Terveisin!

Kalle Peltonen
Aluevastaava

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Liikenne ja infrastruktuuri vastuualue

Vareliuksenkatu 2, Pl 68

32201 Loimaa

Puh. +358295022820

faksi 02-2510121

kalle.peltonen@ely-keskus.fi
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Sakylan kunnanhallitus

Rantatie 268

27800 Sakyla
Muistutus koskien Luvalahden asemakaavan muutosta, kortteli 251

Sakyldn kunnan Luvalahden asemakaavan muutosta koskevan 6.5.2014
paivdtyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus ei noudata maanomistusrajoja
vaan alueessa on mukana Nikkarin tilaan 14:82 (kiinteistotunnus 783-
401-14-82) kuuluvaa aluetta. Edellytdmme, ettd asemakaavan
muutoksen yhteydessa suunnittelualueen rajaus tehdaan Nikkarin tilan
osalta maanomistusrajojen mukaan niin, ettd Nikkarin aluetta ei kuulu
Luvalahden asemakaavan alueeseen.

Sakylassa 24.6. 2014
Nikkarin tilan puolesta

Hannu Tiuttu

Liite: Valtakirja



VALTAKIRJA

Hilma ja Matti Louhen oikeudenomistajina valtuutamme Hannu
Tiutun edustamaan ja allekirjoittamaan tarvittavat asiakirjat, jotka
koskevat Nikkarin tilaa Luvalahden asemakaavaa-asiassa. Nikkarin

kiinteistétunnus on 783-401-14-82.

Sakyldssd 24.6.2014

/\ﬁ/azW(//

KaleviTiuttu /'

LZ\ JIULD AN

Leena Tiuttu Ulla Luolila
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SAKYLAN KUNTA Lisitietoja
Luvalahden asemakaavan muutos, kortteli 251  Sikylin kuntd L
Tarmo Saarinen puh. 02 832 8317
044 517 1014

Nosto Consulting Oy
Pasi Lappalainen puh. 0400 858 101

LOMAKE HUOMAUTUKSIA VARTEN
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Kutsu MMLmM/16989/33/2013
Toimitusnumero 2013-458200 + (1)

Maanmittaustoimitus, lohkominen

Kohde

Toimitus aloitetaan

Paikka

Toimituksen tarkoitus

Huomioitavaa

kiinteist6 783-401-2-338 Kapyla ja siita luovutetut maaraalat 783-401-2-338-M601 ja
783-401-2-338-M603 Sakylan kunnassa

Tiistaina 24. kesakuuta 2014 kello 13.00

Oheiseen liitekarttaan punaisella merkitylld, Timo Hakalalle erotettavalla
madéraalalla

Toimituksen tarkoituksena on muodostaa méaaraaloista kiinteistot.

Lis&ksi toimituksessa k&sitellasn

- tarvittavien kulkuyhteyksien jarjestdminen maaraaloista muodostettaville kiinteistéille ja
jéljelle jaavalle kantakiinteistolle;

- m&araalan 783-401-2-338 ja kiinteistojen Kaislaranta | 783-401-1-126 ja Kaislaranta Ii
783-401-14-73 kohdalla Pyhéjarven rannassa mahdollisesti olevan vesijdtén lunastami-
nen yhteisesta vesialueesta 783-401-876-3; seka

- tarvittavat rajankaynnit viereisia kiinteistoja vastaan.

Toimitukseen kutsutaan niiden kiinteistéjen omistajat ja haltijat, joiden oikeutta toimitus
koskee. Jos kokouksesta on tiedotettu lain mukaisesti, toimitus voidaan suorittaa, vaikka
asianosainen olisikin poissa kokouksesta.

Toimitusinsindori Juho Nikander
Puhelinnumero 040 801 7438
Sahkdposti juho.nikander@maanmittauslaitos. fi

www.maanmittauslaitos.fi

Allekirjoitettu séhkdisesti, Nikander Juho

10.6.2014 09:08:06
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VASTINE

SAKYLAN KUNTA

LUVALAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 251

Mielipiteet

Luvalahden asemakaavan muutos on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla
Sakylan kunnassa 17.6.2014 - 2.7.2014. Luonnoksesta on jatetty viisi
mielipidettd. Kaavan laatijana olen tehnyt naihin vastineet.

1) Markku Peltosen mielipide (1.7.2014)

Markku Peltonen on esittanyt, ettd hanen omistamansa kiinteistén 783-
401-2-135 Karhulan Pyhdjarven rannassa oleva erillispalsta otetaan ko-
konaisuudessaan mukaan kaavamuutokseen ja osoitetaan asuinraken-
tamiskayttoodn. Peltonen vetoaa mielipiteensa tueksi maankdyttd- ja ra-
kennuslain 73 §:n ja Pyhajarviseudun rakennusjarjestyksen 25 §:n
huomioimiseen paatdsta tehtdessa.

Vastine

Koska maankadytté- ja rakennuslain 73 § koskee loma-asutuksen jarjes-
tdmista ranta-alueella, kyseinen lainkohta ei ole voimassa Luvalahden
ranta-asemakaavan muutosalueella.

Peltosen viittaus rakennusjarjestyksen 23 §:n (mielipiteessa 25 §) huo-
mioimiseen, tarkoittaa poikkeamista rakennusjarjestyksen noudattami-
sesta. Asemakaavan muutoksessa ei ole kyseessa poikkeamisesta ra-
kennusjarjestyksestd, vaan prosessista, jossa noudatetaan maankaytto-
ja rakennuslaissa madriteltya osallisten yleista mahdollisuutta osallistua
asemakaavan valmisteluun.

Kaavamuutosalueella Peltosen omistuksessa kortteliin 251 kuuluva pin-
ta-alaltaan noin 80 m?:n suuruinen AO-rakennuspaikan osa ehdotetaan
muutettavaksi puistoalueeksi (VP). Muutoksen jdlkeen Peltosen omistuk-
sessa olevan yhtendisen puistoalueen mahdollista muuta kayttotarkoi-
tusta on mahdollista tarkastella erillisessa kaavahankkeessa.

NOSTO CONSULTING OY

Purokatu 2 / 12
21200 RAISIO
y-tunnus 2343223-6

GSM 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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2) Katariina Kalliolevon mielipide (24.6.2014)

e Asemakaavamuutoksella ei luoda MRL:n 54 § mukaisia edellytyksid turvalliselle ja viihtyisille
elinympdéristélle. Asemakaavaluonnoksessa Képyld nimiselle Kkiinteistdlle (783-401-2-338)
esitettivd omakotitatlon rakennuspaikka ei ole perusteltu, koska maasto ei ole
omakotitalorakentamiseen soveltuva eikd turvailinen Rantatien sijainti ja liikenne huomioon
ottaen.

e Nykyisessd lainvoimaisessa asemakaavassa korttelin rakennusalue sijoittuu padosin Kaislaranta
Hl —nimiselle kiinteistolle (783-401-14-73) méen laelle ja riittédvdn etdille Rantatiests, jolloin
rakentaminen on mahdollista voimassa olevat tulva- ja turvallisuusmaérdykset huomioon
ottaen.

e Asemakaavamuutoksen mukaisessa kaavassa rakennukset sijoitetaan lihes kiinni Rantatiehen,
tissd ei ole huomioitu maantielain mukaisia turvallisuusnidkékohtia.  Lisdksi
asemakaavaluonnoksessa esitetty rakennuspaikka Kipyld —kiinteistolle ei ota huomioon
voimassa olevia tulvamaarayksia.

e Asemakaavamuutoksella aiheutetaan merkittdvdd maisemahaittaa vastapiisille kiinteistoille,
mm. allekirjoittaneen omistamalle Levo-nimiselle kiinteistélle (783-401-2-291).

e Asemakaavaprosessin kdynnistyessa olisi tullut jarjestdd neuvottelu alueen maanomistajien
kanssa, mutta tdtd ei ole jarjestetty.

¢ Ranta-asemakaavaa laadittaessa tulee jirjestdd viranomaisneuvottelu. Tdstd MRL:n 77§
mukaisesta neuvottelusta ja mm. tiehallinnon ja ympiristéviranomaisten nikemyksistd ei ole
annettu riittévésti tietoa. Kaavaprosessissa on kuultava ainakin tiehallintoa ja
ymparistéviranomaisia.

e Kaavaprosessissa on selvitettdvd maisemavaikutukset riittavan kattavasti.

¢ Asemakaavaluonnokseen suunnitellut ajoyhteydet Rantatieitdi muodostettaville tonteille ovat
ristiriidassa lainvoimaiseen asemakaavaan merkittyyn liittymékohtaan. Allekirjoittanut on
pyytényt Tiehallinnosta lausuntoa oikeasta liittymanpaikasta osana Hakalan kanssa kdytya
tilusvaihtoneuvottelua. Lausunto on esitetty liitteend 1.

¢ Nahtdvilld oleva kaavaluonnos on valmisteltu yksinomaan yksittdisen Maanomistajan (Hakala)
toiveet huomioiden. Kaavaluonnoksessa esitetdan mm. uutta tonttijakea, joka edellyttdd maan
lunastusta allekirjoittaneelta. Em. huomioon ottaen allekirjoittanutta olisi tullut kuulla jo
kaavaluonnosta valmisteltaessa. Nyt valmisteltu kaavaluonnos ei kohtele maanomistajia
tasavertaisesti.

Vastine

Asemakaavamuutoksessa suunniteltu uusi rakentaminen on osoitettu
etddlle Pyhajarven rantaviivasta huomioiden muun muassa riittava tul-
vasuojelu. Uusi rakentaminen ei lisda myoskaan merkittdvasti Rantatien
liikennettd. Asemakaavaehdotusta esitetdan muutettavaksi siten, etta
liittymapaikka Rantatielle tulee voimassa olevan asemakaavan mukai-
seen paikkaan, mikd on todettu jo aiemmassa suunnittelussa liikenne-
turvallisuuden kannalta parhaimmaksi ratkaisuksi. Nykyinen asemakaa-
van vastainen liittyma tulee poistumaan.

Asemakaavamuutoksessa rakennusalan raja on noin 9-10 m paadssa
Rantatien ajoradan nykyisesta reunasta. Etdisyytta voidaan pitaa vahin-
téaankin riittavana lilkkenneturvallisuuden nakdkulmasta.

Asemakaavamadrayksissa on annettu ohjeita korttelialueen yhtenaisesta
rakennustavasta. Asemakaavaehdotusta esitetaan muutettavaksi siten,
ettd kerrosluku muutetaan muotoon I uz (kaavaluonnoksessa I u2/3) ja
ettd kaavaan lisatdan rakennuksen harjan maksimikorkeustaso (+56.0
m). Ratkaisu mahdollistaa maksimissaan noin 7 m korkeiden rakennus-
ten rakentamisen rakennusalan tienpuoleisen reunan nykyisesta korke-
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ustasosta (+49.0 m) yldspain. Kaavaratkaisun ei voida katsoa aiheutta-
van maisemahaittaa.

Voimassa oleva lainsdadantd ei tunne menettelyd, mika edellyttaisi vi-
ranomaisen puolelta maanomistajien kesken jarjestettdvaa neuvottelua
ennen asemakaavamuutoksen aloitusta. Kaavatydn aikana lain edellyt-
tdamad vuorovaikutus osallisten kesken on jdrjestetty siind laajuudessa,
kuin mitd kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on
esitetty.

Selvennyksena todettakoon, ettd Luvalahden asemakaavamuutoksessa
ei ole kyseessa maankdyttdé- ja rakennuslaissa tarkoitetusta ranta-
alueita koskevasta loma-asutuksen jarjestdamisesta.

Sakylan kunta pyytaa viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavamuutoksen maisemavaikutukset arvioidaan muiden vaikutusten
ohella kaavaselostuksessa kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaavamuutos luo edellytykset sille, ettd rakennuspaikkojen osien
omistusjarjestelyt on mahdollista suorittaa paremmin ja eri osapuolet
vhdenvertaisemmin huomioiden kuin ennen muutosta. Toivottavaa on,
ettd jarjestelyt on mahdollista tehda vapaaehtoisin toimenpitein, mutta
viimekadessa rakennuspaikan osan lunastus on mahdollista myds to-
teuttaa kiinteistbonmuodostamislain mukaisessa toimituksessa.

3) Hannu Tiuttun ym. mielipide (24.6.2014)

Sakyldn kunnan Luvalahden asemakaavan muutosta koskevan 6.5.2014
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus ei noudata maanomistusrajoja
vaan alueessa on mukana Nikkarin tilaan 14:82 (kiinteist6tunnus 783-
401-14-82) kuuluvaa aluetta. Edellytamme, ettd asemakaavan
muutoksen yhteydessa suunnittelualueen rajaus tehdaan Nikkarin tilan
osalta maanomistusrajojen mukaan niin, ettad Nikkarin aluetta ei kuulu
Luvalahden asemakaavan alueeseen.

Vastine

Asemakaavan muutosalue vastaa voimassa olevan asemakaavan kortte-
lin 251 rajausta. Nikkarin tilan osan jattaminen pois asemakaavasta
vaarantaisi korttelin rakennuspaikan nro 2 kaytettdvyyden rakentamis-
kelpoisena rakennuspaikkana.

Osa-alueen poistamiselle ei ole ndin ollen perustetta.
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4) Matti ja Marja-Liisa Erkkilan mielipide (30.6.2014)

Matti ja Marja-Liisa Erkkild tuovat mielipiteessédén esille, ettd suunnitel-
man korkuinen rakennus haittaa Rantatien vastakkaisella puolelle olevi-
en talojen jérvindkymda ja talojen arvo laskee. Alueelle ei sovi kuin kor-
keintaan I kerroksinen talo, koska Rantatie on merkitty maisematieksi.

Lisdksi Erkkildt tuovat esille, ettd nykyinen liittymé& on vaarallisessa pai-
kassa. Lisdksi he kysyvat, miksi kaikki puut on annettu hakata pois en-
nen lopullista rakennuslupaa.

Vastine

Nykyinen voimassa ole asemakaava mahdollistaa I2-kerroksisen raken-
nuksen rakentamisen. Rantatien varrella, tien Pyhdjarven puolella, on
pddasiassa vastaavankorkuisia rakennuksia, joten suunniteltu rakenta-
minen ei millaan tavoin poikkea ymparistdsta.

Muilta osin viitataan rakennusten maisemaan soveltuvuudesta Katariina
Kalliolevon mielipiteeseen annettuun vastineeseen.

Puiden kaataminen suunnittelualueella on perustunut ymparistétarkasta-
ja Johanna Thesslerin mydntédmaan suulliseen lupaan. Puiden kaatami-
seen oikeutettu lupa on kirjattu Pyhajarviseudun ymparistélautakunnan
Arto Hakalalle mydnnettyyn poikkeamispaatdkseen (25.6.2013 § 130).

5) Raimo Aaltosen mielipide (30.6.2014)

Raimo Aaltonen tuo mielipiteessdan esille, ettd korkeiden rakennusten
rakentamista ei tule sallia kaavamuutosalueelle. Perusteluna esitetdan,
ettd ne eivat sovi maisemaan.

Lisédksi Aaltonen toteaa, ettd puidein kaataminen suunnittelualueella on
lisdnnyt myrskytuhoja viereisilld kiinteistoilla.

Vastine

Vastineena viitataan Katariina Kalliolevon seka Matti ja Marja-Liisa Erk-
kilan mielipiteisiin annettuihin vastineisiin.

Nosto Consulting Oy

asi Lappalainen
dipl.ins.
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Pyydan, ettd omistuksessani olevaa kortteliin 251 kuuluvaa pinta-alaltaan noin 80 m2:n
suuruista AO-rakennuspaikan osaa ei muuteta puistoalueeksi, ja ettd alueen mahdollista
muuta kayttotarkoitusta voitaisiin tarkastella erillisessd kaavahankkeessa aiemmin

jattdmaani muistutukseen annetun vastineen mukaise

sti. Liitteena 18.9.2014

kunnanhallitukselle osoittamani hakemus asemakaavan muutostyén kdynnistamisesta.

Sékylassd 27.10.2014

Markku Peltonen
Nummelantie 102
27820 Sakyla

puh. 0500-611827

markku.peltonen@dnainternet.net

7&1&
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Markku Peltonen HAKEMUS
Nummelantie 102 12.9.2014
27820 SAKYLA

puh. 0500 611 827
markku.peltonen@dnainternet.net

Kunnanhallitus
Sakylan kunta
Rantatie 268
27800 SAKYLA

ASEMAKAAVAN MUUTOSTYON KAYNNISTAMINEN

Maanomistajana haen, ettd Sakylan kunta kdynnistdd asemakaavan muutoksen omistamal-
lani maa-alueella Luvalahden asemakaava-alueella, kiinteistotunnus 783-401-2-135, Karhula.

1o by
PRERAR B Y

Suunnittelualue on rajattu ohjeellisesti ylla olevalle asemakaavakartalle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualue erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AQ), rajoittuen kortteliin 251. Kuten ylla olevasta asemakaavaotteestakin ilmenee,
niin muutosalue on ollut pohjakartan laadinta-ajankohtana 1960-luvulla olemassa oleva van-
ha rakennuspaikka.

Valmisteilla olevassa Sakyldn osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltai-
seksi asuinalueeksi (AP).
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Maanomistajana vastaan kaikista asemakaavamuutoksen aiheuttamista laadinta- ja selvitys-
kustannuksista. Maankaytén suunnittelusta on kdynyt alustavaa neuvottelua Nosto Consul-
ting Oy:n kanssa, kaavan laatijana dipl.ins. Pasi Lappalainen.

Sakylass3 12.9.2014
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Markku Peltonen
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Kopio: Saarinen Tarmo
Aihe: Luvalahden asemakaavan muutos

ELY —keskus ei nde lausunnon antamista tarpeelliseksi Luvalahden asemakaavan korttelia 251 koskevasta

muutoksesta.

Kommenttina kuitenkin esitetdan, ettd asemakaavamadarayksiin tulisi lisata korttelialueen rakentamista ja
pihajdrjestelyja koskeva yleismaardys, jonka mukaan yleiskaavan luontoselvitysten téllekin alueelle osoittamat liito-
oravan kulkuyhteys ja lepakoiden lisdantymis- tai levdahdysalue tulee ottaa huomioon.

Tuomo Knaapi
ylitarkastaja

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
Alueiden kayton yksikko

0295 022880

tuomo.knaapi@ely-keskus.fi

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, Turku
Postiosoite: PL 523, 20101 Turku

S-posti: kirjaamo.varsinais-Suomi@ely-keskus.fi
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Hei, ympadristétoimistolta on pyydetty lausuntoa viidestd Sikyldn kaavoitushankkeesta. Kaava-aineisto on kiyty
13pi ympdéristétoimistossa ja hankkeet eivat ole niin merkityksellisii, etté niitéd pitiisi kasitells
ympdristélautakunnassa. Tassd ympéristétoimiston kommentit kaavoista (numero vastaa saatekirjeessa
mainittua asiaa):

1. Ei huomautettavaa

2. Saunan kerroskorkeus on syyta rajoittaa rannassa yhteen. Nythin voisi rakentaa 1% -kerroksisen saunan
rantaankin.

3. RA-3 tontin rakennusoikeus ei tule olla yli 200 m2, samoin kuin Kivirannan kaavassa. Rakennusten lukumé&ari on
syyta rajoittaa 6 rakennukseen.

ra -rakennusalojen rakennusoikeus tulisi rajoittaa enintdan 80 m2:iin. le ja rp -alueiden rakennusoikeus on
yhteensd 200 m2, vaikuttaa isolta.

Kerrosluvun kdyttaminen 1% kerroksisena on esitetty sen verran epamaariisesti, ettd kerrosluku on syyti R-2
korttelissa rajoittaa ajotien ja rannan

valisilld alueilla yhteen ja tausta-alueella voi olla kaavan mukainen 1u¥. Etdisyyteen sidottu kerroskorkeus on siksi
kaavamaarayksend syytd mieluummin poistaa.

M-alueen rakennusoikeuden sijoittuminen pitdd maaritelld rakennusalalla.

Ldhimpédnd maantietd olevan ra -tontin suhteen on syytd huomioida, ettd maantielain mukainen suoja-alue ulottuu
nykyisen mokin paatyyn asti,
joten rakennusala on piirrettdvd sen mukaisesti 20 metrin pddghin maantien keskiviivasta.

4. Rivitalon kerrosala rekisterissd on 109 m2. Kerroskorkeuden madrittely metrimaériin sidottuna on
kaavamadrayksessa vdhintddn epdmaédrdinen ja tulee poistaa.
Sallittu kerroskorkeus tulee méaaritella mieluummin rakennusalojen avulla, tai eksaktisti vahintddn 40 metria.

@ Rakennuspaikan maanpinnan korkeus rakennusalalla on talld hetkelld noin +46,50. Pyhdjirven rannalla alin
suositeltava rakentamiskorkeus (lattian kapillaarikatkon alapintaan) on 47,10.
1% -kerroksinen rakennus ei juuri ole lattian alapinnasta 7,5 metria korkeampi, joten ylin vesikaton korkeus voisi
olla kaavasta poiketen +55.0 mikali halutaan 1%:-kerroksisia rakennuksia rantaviivalle.
Talla turvataan paremmin ndkymien sailyttdminen tausta-alueelta.

terveisin

Jukka Reko

Ympdristdpaallikko
Pyhdjarviseudun ymparistétoimisto
puh 044 330 2492
jukka.reko@sakyla.fi
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Kirjattavaksi...

Lahetetty: 21. lokakuuta 2014 16:02

Vastaanottaja: Pakula Anja; Saarinen Tarmo

Kopio: Knaapi Tuomo (tuomo.knaapi@ely-keskus.fi); Rosléf Susanna (susanna.roslof@satakunta.,fi); Koivisto Leena
Aihe: VS: Lausuntopyyntd / Kivirannan ranta-asemakaava ja Luvalahden asemakaavan muutos sek& Halavasadon-
Rasinkankaan ranta-asemakaava

Satakunnan Museo on jo aiemmin 9.10.2014 ilmoittanut, ettei silld ole huomautettavaa’tuvalahden asemakaavan
muutoksesta, eikd museo anna siita erillistd lausuntoa. Sama koskee Kivirannan ranta-asemakaavaa, josta museolia
ei mydskddn ole toimialansa puitteissa huomautettavaa, eikd museo anna siitakaan erillista lausuntoa.

Halavasadon-Rasinkankaan ranta-asemakaavan osalta museo toivoisi saavansa kiyttoonsa kaavaselostuksen lopussa
mainitut liitteet 4. ja 5. Kartta ja kuvia rakennuskannasta.

Rakennustutkija - Researcher
Liisa Nummelin

Satakunnan Museo
Hallituskatu 11

28100 PORI

FINLAND

Tel +358 (0)44 7011077
E-mail liisa.nummelin@pori.fi

www.pori.fi/smu

Lahettadja: Kaarto Sari

Léhetetty: 13. lokakuuta 2014 14:36

Vastaanottaja: Koivisto Leena; Nummelin Liisa; Ruohonen Juhani

Athe: VL: Lausuntopyyntd / Kivirannan ranta-asemakaava ja Luvalahden asemakaavan muutos seké Halavasadon-
Rasinkankaan ranta-asemakaava

Lahettdja: Pakula Anja [mailto:Anja.Pakula@sakyla.fi]
Ldhetetty: 13. lokakuuta 2014 11:25

Vastaanottaja: kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi; kirjaamo@satakunta.fi; satakunnanmuseo; Polvi Anja
Alhe: Lausuntopyyntd / Kivirannan ranta-asemakaava ja Luvalahden asemakaavan muutos seké Halavasadon-
Rasinkankaan ranta-asemakaava

Hei
Sdkyldn kunnassa on nahtavilla mm. Kivirannan ranta-asemakaava ja Luvalahden asemakaavan muutos, kortteli 251.

Naihin kaavoihin on tullut paivitetty versio (pdivatty 17.9.2014), joka hyvéksyttiin kunnanhallituksessa 22.9.2014.
Teille kaava-aineiston mukana lahetettiin 5.9.2014 piivitty versio.
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LUVALAHDEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 251

Muistutukset ja lausunnot

Luvalahden asemakaava ja asemakaavanmuutos, kortteli 251, on ollut
kaavaehdotuksena nahtavillda Sadkylan kunnassa 7.10.2014 -
28.10.2014. Kaavaehdotuksesta on jatetty yksi muistutus ja yksi lau-
sunto. Kaavan laatijana olen tehnyt ndihin vastineet.

Lisaksi Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Satakunnan Museo ovat ilmoit-
taneet, ettd ne eivat jata lausuntoa kaavaehdotuksesta.

1) Markku Peltosen muistutus (27.10.2014)

Pyydan, ettd omistuksessani olevaa kortteliin 251 kuuluvaa pinta-alaltaan noin 80 m2:n
suuruista AO-rakennuspaikan osaa ei muuteta puistoalueeksi, ja ettd alueen mahdollista
muuta kayttotarkoitusta voitaisiin tarkastella erillisessd kaavahankkeessa aiemmin
jattamaani muistutukseen annetun vastineen mukaisesti. Liitteend 18.9.2014
kunnanhallitukselle osoittamani hakemus asemakaavan muutostydn kdynnistamisesta.

Vastine

Kaavamuutoksen hyvaksyminen jalkeen Peltosen omistuksessa olevan
yhtenadisen puistoalueen mahdollista muuta kayttotarkoitusta on mah-
dollista tarkastella erillisessa kaavahankkeessa.

Muistutuksen perustella kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa.

2) Pyhajarviseudun ymparistotoimiston lausunto (16.10.2014)

j‘? Rakennuspaikan maanpinnan korkeus rakennusalalla on télld hetkelld noin +46,50. Pyhijarven rannalla alin
suositeltava rakentamiskorkeus (lattian kapillaarikatkon alapintaan) on 47,10.

1% -kerroksinen rakennus ei juuri ole lattian alapinnasta 7,5 metria korkeampi, joten ylin vesikaton korkeus voisi
olla kaavasta poiketen +55.0 mikéli halutaan 1%-kerroksisia rakennuksia rantaviivalle.

Talla turvataan paremmin nakymien sdilyttdminen tausta-alueelta.

Vastine
Korttelin 251 rakennusalojen korkein kohta kaavan pohjakartan korke-

uskdyratietojen perusteella on talla hetkelld noin +48,5 m. Kaavamuu-
toksen tavoitteena ei ole osoittaa rakentamista nykyistéd maanpintaa

NOSTO CONSULTING OY GSM 0400 858 101
Purokatu 2 / 12 www.nostoconsulting.fi
21200 RAISIO etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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alemmalle tasolle. Ymparistétoimiston esittdéma 7,5 metria korkea 1'>-
kerroksinen rakennus on ndin ollen rakennettavissa asemakaavaehdo-
tuksen sallimissa rajoissa, mika mahdollistaa, etta rakennuksen vesika-
ton ylimman kohdan suurin sallittu korkeusarvo on +56,0 m.

Nykyinen voimassa ole asemakaava mahdollistaa 1Y2-kerroksisen ra-
kennuksen rakentamisen ilman korkeusrajoitetta. Rantatien varrella,
tien Pyhajarven puolella, on pdaasiassa vastaavankorkuisia rakennuksia,
joten suunniteltu rakentaminen ei milldan tavoin poikkea ymparistosta.

Lausunnon perusteella kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa.

Nosto Consulting Oy

asi Lappalainen
dipl.ins.



