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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kunnassa Luvalahden alueella
noin 8 kilometrid kuntakeskuksesta luoteeseen. Suunnittelualue
rajoittuu Pyhajarveen.

Alueen sijainti (ei mittakaavassa)
Sisdltad Maanmittauslaitoksen aineistoa (www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versiol_20120501)

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,25 ha.
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Suunnittelualueella on rakennettuna saunarakennus ja kevytra-
kenteinen varastorakennus.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on esitetty lisaksi liitteessa
(liite 1).

Tavoitteet ja tehtava

Suunnittelualueella maanomistus on jakautunut epadyhtendisesti
ja epatarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaavoitustydn tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta muuttaa
Luvalahden asemakaavaa siten, etta kortteliin 251 osoitetaan tar-
koituksenmukaisella tavalla kaksi erillispientalojen (AO) raken-
nuspaikkaa, joissa rakentamistehokkuus ja kerrosluvut ovat voi-
massa olevan asemakaavan mukaiset. Muodostettavien raken-
nuspaikkojen rakennusalat pyritaan sijoittamaan samalle etdisyy-
delle Rantatiesta, kuin mita voimassa olevassa asemakaavassakin
on.

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, ettd se voidaan
kasitella vaikutukseltaan vahadisena (MRL 52 §).

Suunnittelun Iahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Kaavatilanne

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan koko-
uksessaan 17.12.2009. Ymparistoministerié on vahvistanut maa-
kuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan kor-
keimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Maakuntakaavassa Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat
merkinnat:

]' TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoi-
minnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja
teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pie-
nempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puisto-
alueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttamiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
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peutettava suunnittelulla ympéristéonsa tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta.

Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittdis-
kaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset yksikdt ovat merkityksel-
taan paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltaan paikallinen kaupan suuryksikké on Porissa kool-
taan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden
osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispoli-
tilkan alueidenkaytollisia periaatteita.

Merkinnadlla osoitetaan niita vyodhykkeita, joihin
kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeita alueidenkaytéllisia kehittamis-
tarpeita.

Suunnittelumé&éaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyOhykkeita kehitetdan eheytta-
malla olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen
saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinympéristdjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja,
vahentamalla liikennetarvetta sekd edistamalla joukkoliikenteen ja ke-
vytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maise-

ma-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee olla aluei-
denkaytdn suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus

Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksi-
tyiskohtaisemmalla seudullisella maankdytén suunnitelmalla.
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MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumé&éaréys

Vyohykkeiden sisdlla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa
on kiinnitettdva erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon to-
teutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema-
ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Ote maakuntakaavasta (ei mittakaavassa)

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-

vaa.

Sakylan kunnanvaltuusto on paattanyt 11.12.2012 § 57 kdynnis-
taa Sakylan osayleiskaavan laadinnan. Suunnittelualue kuuluu
laadittavan osayleiskaavan alueeseen.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Luvalahden asemakaava (laadit-
tu kumotun rakennusalain mukaisena rakennuskaavana). Muutet-
tava asemakaava on esitetty liitteessa 1.

Rakennusjarjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Tehtavat selvitykset

Osalliset

Vaikutusalue

Osallistuminen

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

- Nykytilanne

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maan-
omistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Sakylan kunnan hallinto: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi

- viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto

Suunnittelualueen lisdaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat va-
littbmassa laheisyydessa olevat muut kiinteistot ja vesialue.

Kaavaprosessin aikana osalliset voivat esittaa mielipiteitd kaavan
sisaltdéon.

Suunnittelutyon kulku

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmistelumateri-
aali asetetaan samanaikaisesti ndhtaville 14 paivan ajaksi kunnan
ilmoitustaululle. Nahtavilla olosta ja kaavatydn vireilletulosta kuu-
lutetaan kunnan alueella ilmestyvassa lehdessa, jossa kunnan vi-
ralliset ilmoitukset julkaistaan. Maanomistajille ja rajanaapureille
lahetetaan tieto nahtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis- ja arvi-
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ointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelumateriaalista osallisilla
ja on mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
kuntaan tai kaavan laatijalle.

Kaavaehdotus asetetaan ndahtaville kunnan ilmoitustaululle 14
paivan ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituskay-
tanndn mukaan. Maanomistajille ja rajanaapureille Idhetetaan tie-
to nahtavilla olosta kirjeitse. Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus kuntaan.

Kunta pyytaa viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.

Asemakaava hyvaksytaan Sakylan kunnanhallituksessa (vaiku-
tuksiltaan vahdainen asemakaavan muutos). Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hallinto-
oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheessa ja ehdotuksen nahtavillda olon jalkeen jarjeste-
taan tarvittaessa viranomaisneuvottelut.

Kaavaehdotus lahetetaan viranomaisille lausunnolle.

Arvioitavat vaikutukset

Tavoiteaikataulu

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistélliset vaikutukset

- Sosiaaliset vaikutukset

- Taloudelliset vaikutukset

- Mahdolliset muut vaikutukset

Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla: kesakuu 2014
2) Kaavan valmistelumateriaali nahtavilla: kesakuu 2014

3) Kaavaehdotus nahtavilla: syyskuu 2014

4) Kunnanhallituksen hyvaksymispaatds: marraskuu 2014
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Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa
Nosto Consulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

Nosto Consulting Oy

DI Pasi Lappalainen

Purokatu 2 / 12, 21200 RAISIO

puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Kunta:

Sakylan kunta

Tekninen johtaja Tarmo Saarinen

Rantatie 268, 27800 SAKYLA

puh. 044 517 1014, tarmo.saarinen@saky]la.fi

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotuk-
set voi osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy

LIITE 1) Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus, ote muutettavasta ase-
makaavasta
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SAKYLA
LUVALAHTI

RAKENNUSKAAVA JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOS
1:2000

RAKENNUSKAAVA KOSKEE :
LUVALAHDEN RAKENNUSKAAVAN OSAKORTTELEITA 244, 247, 248, 254-256 SEKA VIRKISTYS-, RAKENNUS-
KAAVATIE- JA VENEVALKAMA-ALUETTA.

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KOSKEE :
LUVALAHDEN RAKENNUSKAAVAN KORTTELEITA 215-222, 225, 227-230 SEKA PUISTO-, RAKENNUSKAAVATIE-,
LIIKENNE- JA VENEVALKAMA-ALUETTA.
LUVALAHTI Il RAKENNUSKAAVAN KORTTELEITA 227-236 SEKA PUISTO-, RAKENNUSKAAVATIE-, LIIKENNE-
JA ERITYISALUETTA,

RAKENNUSKAAVALLA JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU :
LUVALAHDEN RAKENNUSKAAVAN KORTTELIT 240-257 SEKA VIRKISTYS-, RAKENNUSKAAVATIE-, LIIKENNE-,
VENEVALKAMA-, JA ERITYISALUETTA.

SUUNNITTELUKESKUS OY
TURKU 22.2.1996 TARK. 16.9.1996  10.12.1996

EINO HALONEN . DIPL.INS.,SNIL
RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET :
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE,

R RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
20 ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
AL ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
gv‘/\/pn/ \M% PUISTO.
AN AAN AAN
gwxvvtv \Wé LAHIVIRKISTYSALUE.
DA M AAN
I V—K — OHJEELLINEN LEIKKIKENTTA.
e x|
r V_U — OHJEELLINEN PALLOILUKENTTA.
e * |
RA LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
oo YLEINEN TIE VIERIALUEINEEN
LYT -LIKENNEALUEILLE El OLE PAASYA RAKENNUSPAIKOILTA EIKA KAAVATEILTA,
ol PAITSI ERITYISESTI OSOITETUISSA LIITTYMISKOHDISSA.
fV ™o VENEVALKAMA.
o0
- v YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.
—_—— 3 M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA, JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
—_—— ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
_—— OHJEELLINEN ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
OHJEELLINEN RAKENNUSPAIKAN RAJA.
251 KORTTELIN NUMERO.
2 RAKENNUSPAIKAN NUMERO
VEKARATIE RAKENNUSKAAVATIEN NIMI.
80 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELISMETREINA.
I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
%o MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN
MAINITTUJEN KERROSTEN ALAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA
KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKS( TILAKSI.

| 1/ MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSCITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN
MAINITTUJEN KERROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA
KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

e =020 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN.
[ o RAKENNUSALA.

— — / RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA SAUNARAKENNUKSEN.

TV MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUSTEN

ASUINHUONEIDEN JA KOKOONTUMISTILOJEN ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA
MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA
VAHINTAAN 28 dB (A).

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

RAKENNUSKAAVATIE,
T K KOKOOJATIE, JOLLE PAASY ON SALLITTU AINOASTAAN MUUHUN TIEALUEESEEN
N T RAJOITTUVISSA KOHDISSA TAI KUN SE ON KAAVASSA ERIKSEEN OSOITETTU.

m JALANKULULLE VARATTU TIE.

- T JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

_O_
& YLEISEN TIEN NAKEMAALUEEKS! VARATTU ALUEEN OSA.
Q AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT :
ASUNNOT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 70 M2 KOHTI KUITENKIN VAHINTAAN
1 AUTOPAIKKA ASUNTOA KOHTI.

LIIKETILAT : 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 35 M2 KOHTI.

PIHAJARJESTELYT :

AO-, AP-, AR- JA AL- KORTTELIALUEILLA ON JOKAISELLA ASUNNOLLA OLTAVA TARKOITUKSEN MUKAISESTI
NAKOSUOJATTU, ASUNTOON VALITTOMASTI LITTYVA, MAAN TASOSSA OLEVA ULKO-OLESKELUTILA.
RAKENTAMATTA JAAVAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA EI KAYTETA AJOTEINA EIKA PYSAKOINTIIN ON
ISTUTETTAVA JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

RAKENNETTAESSA ULKO-OLESKELUTILA 4G M:N ETAISYYDELLE RANTATIESTA, ON ULKO-OLESKELUTILA
SUOJATTAVA LIIKENNEMELULTA.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA :

RAKENNETTAESSA 4M LAHEMMAKSI NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA El RAJAN PUOLEISESSA SEINASSA SAA
OLLA IKKUNQITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA.

RAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PAAHAN NAAPURIN RAJASTA. MIKALI NAAPURIT SOPIVAT JA
ESITTAVAT YHTENAISEN SUUNNITELMAN, VOI RAKENNUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RAKENTAMISEN.

ALUEELLA ON UUDISRAKENTAMINEN SOPEUTETTAVA OLEMASSA OLEVAAN YMPARISTOON MM, RAKENNUSTEN KOON,
ULKOMUODON, MATERIAALIN JA VARIEN SUHTEEN,




