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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vahasakylan alueelle laaditaan asemakaavan muutos. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaavan laadinnan lahtékoh-
tia, sisaltda ja tavoitteita seka sisaltaa suunnitelman siita, miten
kaavan laadinnan aikana kuullaan maanomistajia ja muita osallisia
sekd suunnitelman siita, mitd kaavan vaikutuksia tullaan arvioi-
maan.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kuntakeskuksen valittdmassa la-
heisyydessa. Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Rantatiehen ja
etelassa Pyhajarveen.

Alueen sijainti, ei mittakaavassa
Sisdltda Maanmittauslaitoksen aineistoa (www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versiol_20120501)

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,06 ha.

Suunnittelualueella on paaosin rakennettu (erillispientaloja, vapaa-
ajanasuntoja ja saunarakennuksia).
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on esitetty lisdksi liitteessa
(liite 1).

Tavoitteet ja tehtava
Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

Kaavoitustydn tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi
uusi erillispientalojen (AO) rakennuspaikka suunnittelualueelle
Rantatien laheisyyteen seka parantaa muutettavan asemakaavan
maa- ja metsatalousalueella (M-1) olevan ajo-yhteyden linjausta.
M-1 —-alueen maankayttd arvioidaan kaavamuutoksessa uudelleen.

Suunnittelun Iahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Kaavatilanne

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan Kko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistéministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Maakuntakaavassa Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat mer-
kinnat:

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumaéréays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenadista viher- ja virkistysverkkoa.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskau-
pan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan pai-
kallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merki-
tykseltaan paikallinen kaupan suuryksikko on Porissa kooltaan alle 5000
k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikon laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia
tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytéllisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niita vydhykkeita, joihin koh-
distuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistar-
peita.

Suunnitteluméaaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeitd kehitetddn eheytta-
malld olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen
saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja,
vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalld joukkoliikenteen ja ke-
vytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistdjen tulee olla aluei-
denkaytdn suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus

Alueen maankdyton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityis-
kohtaisemmalla seudullisella maankaytdn suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumééaréays

Vybhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkdytdn suunnittelussa on
kiinnitettdva erityisté huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
luiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
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Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

POHJAVESIALUE

Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntien vedenhankin-
nan kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumaéarays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja
muodostumisen turvaaminen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdsten
mukaisesti Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alu-
eet.

Ote maakuntakaavasta, ei mittakaavassa

Suunnittelualueelle on laadittu Sé&kyldn osayleiskaava, ranta-
osayleiskaava ja Pyhdjoen osayleiskaavan muutos -niminen oi-
keusvaikutteinen yleiskaava, joka on hyvaksytty Sakylan kunnan-
valtuustossa 9.5.2016. Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus) on tehnyt valtuuston paatdoksesta
maankaytto- ja rakennuslain 195 §:n mukaisen oikaisukehotuksen,
jonka kasittely kunnassa on kesken.
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Suunnittelualue

Ote hyvaksytysta yleiskaavasta, ei mittakaavassa, ei lainvoimainen

Yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkin-

nat:

AP

RA

Pientalovaltainen asuntoalue.

Loma-asuntoalue.
Asemakaavalla alueelle voidaan osoittaa myds ympérivuotista asutusta, mikali edellytykset (kuten
vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestdminen) ympérivuotiseen asumiseen tayttyvat.

Térked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankéayttda rajoittavat ymparisténsuojelulain 17 §:n
mukainen pehjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintymén
laadun, maéran ja kayttdkelpoisuuden heikentdmistéd koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten j&tteiden varastointi kielletty. Oljysai-
lict on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suu-
rempi kuin varastoitavan éljyn enimmaismaéara. Rakentaminen, ojituksen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei siitd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Véhdsdkyldn asemakaava. Muu-
tettava asemakaava on esitetty liitteessa 1.

Rakennusjarjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Tehtavat selvitykset

Osalliset

Vaikutusalue

Osallistuminen

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

- Nykytilanne

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maan-
omistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Sakylan kunnan hallinto: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi

- viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto,
Satakunnan Museo

Suunnittelualueen lisaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat valit-
tdbmassa laheisyydessa olevat muut kiinteistét ja vesialue.

Kaavaprosessin aikana osalliset voivat esittdaa mielipiteita kaavan
sisaltoon.

Suunnittelutyon kulku

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmistelumateri-
aali asetetaan samanaikaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kunnan
ilmoitustaululle. Nahtavilla olosta ja kaavatydn vireilletulosta kuu-
lutetaan kunnan alueella ilmestyvassa lehdessa, jossa kunnan vi-
ralliset ilmoitukset julkaistaan. Maanomistajille ja rajanaapureille
lahetetaan tieto nahtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta seka kaavan valmistelumateriaalista osallisilla ja
on mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
kuntaan tai kaavan laatijalle.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kunnan ilmoitustaululle 30 pai-
van ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituskaytannoén
mukaan. Maanomistajille ja rajanaapureille lahetetaan tieto nahta-
villa olosta kirjeitse. Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda kir-
jallinen muistutus kuntaan.
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Kunta pyytda viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.

Asemakaava hyvaksytaan Sakylan kunnanvaltuustossa. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheessa ja ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen jarjestetaan
tarvittaessa viranomaisneuvottelut.

Kaavaehdotus lahetetdaan viranomaisille lausunnolle.

Arvioitavat vaikutukset

Tavoiteaikataulu

Yhteystiedot

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistolliset vaikutukset

- Sosiaaliset vaikutukset

- Taloudelliset vaikutukset

- Mahdolliset muut vaikutukset

Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla: helmi-maalis-
kuu 2015

2) Kaavan valmistelumateriaali nahtavilla: helmi-maaliskuu 2015
(toteutunut maalis-huhtikuu 2015)

3) Kaavaehdotus nahtavilla: toukokuu 2015 (toteutunut loka-mar-
raskuu 2015)

4) Kaavaehdotus uudelleen nahtaville: syyskuu 2016

5) Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatds: marraskuu 2016

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa
Nosto Consulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

Nosto Consulting Oy

DI Pasi Lappalainen

Purokatu 2 / 12, 21200 RAISIO

puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
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Kunta:

Sakylan kunta

Tekninen johtaja Tarmo Saarinen

Rantatie 268, 27800 SAKYLA

puh. 044 517 1014, tarmo.saarinen@saky/la.fi

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotuk-
set voi osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy

LIITE 1) Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus, ote muutettavasta asema-
kaavasta
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Erillispientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa erillispientaloja tai kytkettyjd pientaloja.

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa asuinrakennuksia ja yksityisia

vanhusten palveluasuntoja aputiloineen.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristo sdilytetddn.

Alueella olevat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
rakennukset tulee sdilyttdd. Uudisrakentaminen sekd alueella tehtdvat
muutos- ja korjaustyét tulee sovittaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Ennen rakennuksia tai niiden
ympdaristdd muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee

Satakunnan museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ympdristt sdilytetddn.
Alueella olevat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
rakennukset tulee sailyttdd. Uudisrakentaminen sekd alueella tehtavat
muutos- ja korjaustyét tulee sovittaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Ennen rakennuksia tai niiden
ympdristdd muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee

Satakunnan museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Alueelle tulee istuttaa puistomainen asutuksen maisemallinen
ja ilmastollinen suojakasvillisuus. Alueelle tulee istuttaa puita.
Alueelle tulee jarjestda riittdvat likennemelulta suojaavat
rakenteet ennen kuin alueeseen rajautuvien AO-tonttien
rakentaminen voidaan aloittaa. Alueella olevia rakennuksia saa
k&yttdd ja korjata olevassa tarkoituksessaan ja laajuudessaan,
mutta alueella ei ole uudisrakennusoikeutta.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueella olevia rakennuksia saa kdyttd3 ja korjata olevassa
tarkoituksessaan ja laajuudessaan, mutta alueella i ole
uudisrakennusoikeutta.

Venevalkama.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Ohjeellinen tontin raja.

Karttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai tien nimi.

Rakennusocikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttds kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvin
asuinrakennuksen kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Saunarakennuksen rakennusala.
Luku osoittaa saunarakennuksen rakennusoikeuden kerrosalanelitmetreiné.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtédvien muutos- ja
korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallinen, maisemallinen ja kyldkuvan kannalta merkittédvas
luonne sdilyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymistd
tulee Satakunnan museolle varata hyvissd ajoin tilaisuus

lausunnon antamiseen.

Luku viittaa kohteen numerointiin kaavaselostuksessa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjdannds.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista
tai suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

SAKYLAN KUNTA

Vahasakyldn asemakaava ja asemakaavan muutos

1:2000

Asemakaavan muutos koskee 12.4. 1995 vahvistetun

Honkalan asemakaavan muutoksen liikenne- ja virkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 270-284
sek# virkistys-, maa- ja metsétalous-, lilkenne- ja katualuetta.

QO00O00O000

o

N2

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus
on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden
liikennemelua vastaan on oltava sellainen, etteivit paivé- ja yoajan
melutasojen ohjearvot ylity rakennuksen sisdosissa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen auton sdilytyspaikkaa varten varattu alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupytréilylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupy&réilylle varattu alueen osa.

Jatevesijohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ajoneuvoliittymd&n likim&&drdinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymas.

Pohjavesialue.

Rakentamista ja muita toimenpiteitd alueella rajoittavat vesilain 18 §
mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ympdristénsuojelulain 8 §
mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd on vesiensuojeluviranomaisille
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueella on
tarvittaessa rakenteellisin keinoin huolehdittava siitd, ettei
ympdristille haitallisia aineita pddse maaperdén tai pohjavesiin.

Pohjaveden muodostumisalue.

Alueella ei saa pitdd sellaista siiligtd, varastoa, viemdrid, johtoa,
asuinrakennusta tai muuta laitosta, josta voi paédstd veteen sen laatua
huonontavia aineita. Pohjaveden pinnan yldpuolelle on jatettava
vihintddn 1 m paksuinen maakerros.

Pyhéjdrven ja Koylignjarven valuma-alueiden raja.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Tonttijako on chjeellinen.
Rakentamattomat alueen osat tulee istuttaa ja hoitaa.

Autopaikkoja on alueelle sijoitettava seuraavasti:

- AQ-alueilla 2 autopaikkaa per tontti.

- AP-alueella 2 autopaikkaa per asunto.

- APP-alueella 2 autopaikkaa per asunto tai 1 autopaikka per
palveluasunto.

- AL-, KTY- ja YK-alueilla 1 autopaikka per 50 m2 kerrosalaa.

Alueen kidytdssd tulee ottaa huomioon sen rajautuminen Pyhéjarven
Matura 2000 -alueeseen sekd kaukomaiseman kautta Koylidnjdrven
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Kortteleita 270-273 koskewvat lisdksi seuraavat médrédykset:

- Rakennukset tulee materiaaleiltaan, viritykseltddn, korkeusasemiltaan
ja mittasuhteiltaan sovittaa alueen olevaan pienipiirteiseen
rakennuskantaan.

- Rakennusten sijoittamisessa ja ympdristotoimenpiteiden yhteydessd
tulee ottaa huomioon avointen ndkymien sdilyminen
Pyhdjdrven ja Rantatien valill4.

Kortteleita 276-281 ja 283 koskevat lisdksi seuraavat médrdykset:

- Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen sekd yhden
korkeintaan 60 m2 suuruisen autotalli- ja/tai ulkorakennuksen.

- Rakennukset on pyrittdvéd sijoittamaan ohjeellisten rakennusalojen
mukaisesti.

Kortteleita 276-283 koskevat lisdksi seuraavat mddraykset:

- Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.

- Hirsirakenteiset rakennukset tulee verhota, ja niiden tulee olla
Iyhytnurkkaisia.

- Ulkorakennukset tulee toteuttaa yksikerroksisina. Ulkorakennuksessa
saa olla pulpettikatto. Ulkorakennuksen julkisivujen korkeuden
tulee olla asuinrakennuksen julkisivujen korkeutta pienempi.

- Rakennusten, ulkorakennusten ja kiinteiden rakenteiden suunnittelussa
tulee kiinnittdd erityistd huomiota suojaisten piha-alueiden
jdrjestdmiseen siten, ettd ne muodostavat suojaa liilkennemelua vastaan
eivitkd melutasojen ohjearvot ylity ulko-oleskelualueilla.

Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.

Kaarinassa 31.10. 2005
Air-lx Ympérists Oy

Jukka Liikari Pé&ivi Maaria Mujunen
DI SNIL arkkit. yo
YKS-121

Tadmd asemakaavakartta selostuksineen on Sadkyldn kunnanvaltuuston
14.11. 2005 tekemédn pédtsksen § 78 mukainen.




