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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

SAKYLAN KUNTA
VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KORTTELIA 271 (osa) SEKA MAA- JA METSATALOUSALUETTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KORTTELIT 271 (0sa) JA 272 (0sa) SEKA VIRKISTYSALUETTA

Suunnitteluorganisaatio

Asemaakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta. Kaavan tekninen piirtdminen on tehty
FlexiTon Informaciotechnologiai Kft:ssé (Budapest, Unkari). Saky-
lan kunnan puolelta ty6ta on ohjannut tekninen johtaja Tarmo Saa-
rinen.

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 5.3.2015

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 5.3.2015 - 7.4.2015

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 15.10.2015 - 16.11.2015

Kaavaehdotus on ollut uudelleen nahtavilla 20.9.2016 - 21.10.2016

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 13.11.2017
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee
Sakylan kuntakeskuksen valit-
tdbmassa laheisyydessa. Suun-
nittelualue rajoittuu pohjoi-
sessa Rantatiehen ja eteldssa
Pyhajarveen.

Suunnittelualueen lahiympa-
ristd on rakennettua.

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavoitustyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi
uusi erillispientalojen (AO) rakennuspaikka suunnittelualueelle
Rantatien laheisyyteen seka parantaa muutettavan asemakaavan
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maa- ja metsatalousalueella (M-1) olevan ajo-yhteyden linjausta.
M-1 -alueen maankaytt6 arvioidaan kaavamuutoksessa uudelleen.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue on pdaaosin rakennettu (erillispientaloja, vapaa-
ajanasuntoja ja saunarakennuksia).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,06 ha. Yhtenadista rantavii-
vaa suunnittelualueella on noin 160 metria. Suunnittelualue rajoit-
tuu Pyhajarveen.

Kaava-alueen liittyminen Rantatielle, etualalla asemakaavassa suojeltu rakennus
(Rantatien varren sementtitiilinen makasiinirakennus - tiemaisemallisesti tarkea
rakennus)

Alueen rakennuksia Suunniteltu uusi rakennuspaikka
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2.2.

Pyhajarven rantaan johtava ajoyhteys

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin ihmisen muovaamaa rakennettua ym-
paristoa.

Pyhajarvi kuuluu kokonaisuudessaan Natura 2000 - aluerajauksen
piiriin.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministeri® on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.
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Ote maakuntakaavasta, ei mittakaavassa

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat mer-

kinnat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumé&aréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtendista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskau-
pan suuryksikoéita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan pai-
kallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merki-
tykseltdan paikallinen kaupan suuryksikkd on Porissa kooltaan alle 5000
k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.
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Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikon laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia
tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytoéllisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niita vydhykkeita, joihin koh-
distuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti tarkeita alueidenkaytoéllisia kehittamistar-
peita.

Suunnittelumé&arays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeitéd kehitetdéan eheytta-
malld olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen
saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistéjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja,
vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla joukkoliikenteen ja ke-
vytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistojen tulee olla aluei-
denkaytdn suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus

Alueen maankayton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityis-
kohtaisemmalla seudullisella maankdytdn suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybhykkeet.

Suunnittelumé&aréys

Vyohykkeiden sisallad toteutettavassa alueidenkdytdon suunnittelussa on
kiinnitettava erityisté huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
luiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.



Nosto Consulting Oy

9 (18)

Sakylan kunta: Vahdsakylan asemakaavan muutos, korttelit 271 ja 272

Kaavaselostus, versio 1.3

A

27.9.2017
POHJAVESIALUE

Merkinndlla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankin-
nan kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumééréays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja
muodostumisen turvaaminen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdsten
mukaisesti Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alu-
eet.

Maakuntakaava ei ole voimassa asemakaavan muutosalueella sen
jalkeen, kun alueen oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tullut voi-

maan.

Yleiskaava

Taydennetty 27.9.2017:

Suunnittelualueelle on laadittu Sédkylédn osayleiskaava, ranta-
osayleiskaava ja Pyhdjoen osayleiskaavan muutos -niminen oi-
keusvaikutteinen yleiskaava, joka on hyvaksytty Sakylan kunnan-
valtuustossa 19.9.2016. Kaava on tullut voimaan 1.11.2016.

Suunnittelualue
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Yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkin-

nat:

AP

RA

Asemakaava

Pientalovaltainen asuntoalus.

Loma-asuntoalue.
Asemakaavalla alueelle voidaan osoittaa myés ympéarivuotista asutusta, mikali edellytykset (kuten
vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestdminen) ympérivuotiseen asumiseen tayttyvat.

Térked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankéyttéa rajoittavat ymparisténsuojelulain 17 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman
laadun, méaran ja kayttdkelpoisuuden heikentdmista koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysai-
liét on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suu-
rempi kuin varastoitavan éljyn enimmaismé&éra. Rakentaminen, ojituksen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei siitéd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen.

Suunnittelualueella on voimassa Vahasakylan asemakaava, mika
on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 2).

Rakennusjarjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta mit-
tausluokassa 2, mittakaava 1:2000. Pohjakartta tayttda maan-
kaytto- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaa-

timukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

Suunnittelun vaiheet

3.1.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Lisatty 27.9.2017:

Viranomaiset ovat antaneet lausuntoja kaavatydn eri vaiheissa.

Osalliset ja vireille tulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on laadittu 30.1.2015.

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 16.2.2015 § 42 Vahasakylan
asemakaavan muutos -nimisen kaavahankkeen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman seka 30.1.2015 paivatyn kaavaluonnoksen.

Asemakaavatyon vireille tulo on kuulutettu paikallisessa lehdessa
5.3.2015 seka Sakylan kunnan ilmoitustaululla.

Kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on ollut
yleisesti nahtavilla 5.3.2015 - 7.4.2015.

Sakylan kunta on pyytanyt kaavaluonnoksesta lausunnot Varsi-
nais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Mu-
seolta ja Pyhajarviseudun ymparistélautakunnalta.

Lausunnot:

ELY-keskus on ilmoittanut (sdahkdposti 9.4.2015 / Tuomo Knaapi),
ettei silla toimialansa osalta ole aihetta lausunnon antamiseen kaa-
valuonnoksesta.

Satakuntaliitolla ei ole ollut itse kaavaratkaisuun huomautettavaa
(sdhkdposti 13.5.2015 / Anne Nummela), mutta se pyytaa tarkis-
tamaan kaavakartan merkinnat ja maaraykset ja niissa erityisesti
seuraavat kohdat: Natura 2000 - alueen raja Pyhajarven rannassa,
maakuntakaavassa esitetty pohjavesialue, loma-asuntojen kortte-
lialueen merkinta ja ohjeellinen rakennuspaikan raja.
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Pyhdéjarviseudun ympadristétoimi on ilmoittanut (sahkoposti
9.3.2015 / Jukka Reko), etta ymparistdétoimisto tai ymparistdlau-
takunta ei anna asiassa lausuntoa.

Mielipide:

Yksi kaava-alueen maanomistajista on esittanyt mielipiteend, etta
kaavamuutosalueen rakennusoikeutta pitaisi nostaa hanen omista-
mallaan rakennuspaikalla (liite 4). Perusteluna on, etta rakennus-
paikan rakennusoikeus on liian pieni sen kokoon nahden.

Kaavaehdotus

Asemakaavaehdotusta laadittaessa on huomioitu Satakuntaliiton
lausunnossa esille tulleet asiat. Lisaksi kaavaehdotusvaiheessa ra-
kennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus on nostettu 300 kerros-
neliometriin ohjeellisilla rakennuspaikoilla nrot 8, 11, 12 ja 13 kort-
telissa 271. Kaavaluonnosvaiheessa kokonaisrakennusoikeus on
ollut 250 k-m?:a (275 k-m?:a rakennuspaikalla nro 13). Lisaysta
voidaan pitaa kohtuullisena huomioiden rakennuspaikkojen koko ja
rakennusoikeuden maara muilla Pyhajarveen rajoittuvilla raken-
nuspaikoilla Vahasakylan asemakaava-alueella.

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 13.8.2015 pdivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 5.10.2015 § 192.

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavillda 15.10.2015 -
16.11.2015. Kaavaehdotuksesta Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Satakuntaliitto, Satakunnan Museo ja Pyhdjarviseudun ymparist6-
lautakunta ovat antaneet lausunnon. Liséksi kaavaehdotuksesta on
annettu yksi muistutus (liite 5). Kaavan laatijana on tehnyt saatui-
hin lausuntoihin ja muistutukseen vastineet (liite 6).

Kaavaehdotusta on kehitetty edelleen huomioiden saadut lausun-
not ja muistutus. Uuteen kaavaehdotukseen on tehty seuraavat
merkittavimmat muutokset/korjaukset:

- Rakentamista koskevat yleisohjeet on muutettu koskemaan
koko kaava-aluetta.

- Uuden rakennuspaikan rakennusoikeus korttelissa 272 on 150
kerrosneliometria (aiemmin 200 k-m?). Rakennuspaikalle kulku
on Rantatieltd. Rakennuspaikalle rakentamisen tulee tapahtua
kahteen kerrokseen. Rinteeseen sijoittuvaan alimman kerrok-
sen kerrosala saa olla enintédan 75 % toisen kerroksen kerros-
alasta.

- Pohjavesialuetta pv-1 koskevaa kaavamaaraysta on muutettu
Satakuntaliiton lausunnon mukaisesti.
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- Kulkuyhteys korttelin 271 rakennuspaikalle nro 8 on osoitettu
nykyisen kaytdssa olevan ajoyhteyden mukaisesti.

- Korttelin 271 AO-rakennuspaikan nro 14 rakennusoikeus on
nostettu 120 kerrosneliometriin (aiemmin 100 k-m?).

- Puistoalueella (VP) olevan ajoyhteyden toteuttamis- ja yllapito-
vastuuta on selvennetty kaavamaarayksella.

Lisatty 27.9.2017:

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 27.7.2016 paivatyn muutetun
kaavaehdotuksen kokouksessaan 29.8.2016 § 195.

Muutettu kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 20.9.2016 -
21.10.2016.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-kes-
kukselta, Satakuntaliitolta ja Satakunnan Museolta. Lisdksi kaava-
ehdotuksesta jatettiin neljd muistutusta (liite 7). Kaavan laatijan
vastine lausuntoihin ja muistutuksiin on liitteena (liite 8).

Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella 27.7.2016 pai-
vattyyn kaavaehdotukseen on tehty seuraavat vahaiset tarkistuk-
set:

- Kaavakartalle merkittya VP-aluetta kavennetaan korttelei-
den 272 ja 271 valilla neljadn metriin. Muutoksessa korttelin
272 rakennuspaikan nro 2 pinta-ala kasvaa noin 565 m2:sta
626 m2:iin.

- Kaavakartalle merkitaan ajo-yhteysmerkinta, mika mahdol-
listaa jatkossakin liikennéinnin korttelin 271 rakennuspai-
kalle nro 8 nykyista rasiteoikeuteen perustuvaa tieyhteytta
hyoddyntaen.

Lisaksi virheen korjaamisena kasiteltavana muutoksena korttelin
272 rakennuspaikan nro 8 kerroslukumerkinta on muutettu muo-
toon 2k I u'2 (kaavaehdotuksessa I u'?).

Tehtyjen vahaisten muutosten jalkeen paivitettya kaavaehdotusta
ei ole tarpeen asettaa yleisesti nahtaville uudelleen.

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt muutetun kaavaehdotuksen

(paivatty 27.9.2017) kokouksessaan 30.10.2017 § 283. / Lisatty
21.11.2017
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Kaavan hyviksyminen
Lisatty 21.11.2017:

Sakylan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 27.9.2017 paivatyn Vaha-
sakylan asemakaavan muutos, korttelit 271 ja 272 -nimisen kaa-
van kokouksessaan 13.11.2017 § 67.

3.2. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet on maaritelty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

3.3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaava on laadittu esitetyn tarpeen mukaisesti.

Kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu kappaleessa 4.4 Asemakaa-
van vaikutukset.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen ja loma-
asuntojen osakorttelit (korttelinosat 271 ja 272).

Korttelialueiden ulkopuolinen alue muuttuu maa- ja metsatalous-
alueesta (M-1) puistoksi (VP).

Rakenteellisesti kaava-alue perustuu olemassa olevaan verkos-
toon.

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1,06 hehtaaria.
Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensd 1 650 m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty seurantalo-
makkeella (liite 1).

4.2, Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Vahasakylan asemakaavan muutos ei vaaranna alueen luonnon-
ymparistdn tai maiseman arvoja.

4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelialueita on kaksi, joissa on yhteensa kuusi erillispientalojen
(AO) ja kaksi loma-asuntojen (RA) rakennuspaikkaa. AO-raken-
nuspaikoista yksi on uusi.

AO

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

RA-1

Kaavassa on annettu maarayksia koskien kerroslukua, pihajarjes-
telyita, yhtenadista maisemakuvaa ja yhtendista rakentamistapaa.
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Virkistysalueet

Kaavamuutoksessa maa- ja metsatalousalue (MT-1) muuttuu puis-
toksi (VP). Alue liittyy osana kaavamuutosalueen ulkopuolella ole-
vaan yhtendiseen puistoalueeseen.

Puistoalueella on ajoyhteys (ajo) rakennuspaikoille. Kaavamaa-
rayksen mukaan ajoyhteyden toteuttamis- ja yllapitovastuu on yh-
teytta hyddyntavien kiinteistéjen omistajilla.

Puisto-alueella on asemakaavassa suojeltu rakennus (sr-2), Ran-
tatien varren sementtitiilinen makasiinirakennus - tiemaisemalli-
sesti tarkea rakennus.

4.4, Asemakaavan vaikutukset

Kaavan suhde ylempiin kaavoihin

Kaavamuutos on sisalléltdaan voimassa olevan Satakunnan maa-
kuntakaavan seka oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen ja

toteuttaa niitda naiden aluevarauksia tarkentaen. / Taydennetty
27.9.2017

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-aluetta ympardivat alueet ovat padosin rakennettu. Kaava-
muutoksella ei ole vaikutusta rakennetulle ymparistélle, koska kaa-
vamuutos mahdollistaa vain yhden uuden rakennuspaikan muo-
dostumisen olevan rakentamisen laheisyyteen. Kokonaisrakennus-
oikeuden lisdys on hyvin maltillinen. Lisays ei loukkaa kaavamuu-
tosalueen maanomistajien yhdenvertaisuusperiaatetta.

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta uusien teiden, katujen
tai vesihuoltoverkostojen rakentamista. Suunnittelualue on vesi-
huoltolaitoksen toiminta-aluetta.

Kaavamuutoksen toteutuminen lisaa erittain vahadisessa maarin
asuntorakentamisen maaraa, ja siten liikkennemaarien lisdantymi-
nen olemassa olevalla verkostolla on lahes merkityksetdnta.

Kaavaratkaisu turvaa rakennetun kulttuuriymparistéon arvokohteet.

Asemakaavan muutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta
taajamakuvaan.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Kaavamuutoksella ei ole suoria vaikutuksia arvokkaisiin luontoar-
voihin tai luontoon.

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen (esiarvio)

Pyhajarvi on kokonaisuudessaan merkitty Natura 2000
—-verkostoon kuuluvaksi alueeksi.

Sakylan nauhamainen taajama seuraa Pyhdjarven rantaa, missa
asutus, loma-asutus ja muut taajamatoiminnot sijoittuvat molem-
min puolin rantaharjua seurailevaa Rantatieta.

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen ei eroa vastaa-
vasti sijoittuvista asuinalueista suhteellisen valjyytensa puolesta.

Koska valittomalle rantavybhykkeelle ei jatkossakaan sijoitu jarven
olosuhteita muuttavia, rehevoéittavia tai muuten vaarantavia toi-
mintoja, eika rannanosan edustalla ole linnustoltaan tai muulta
eliostoltaan merkittaviksi katsottavia esiintymisalueita (esim. lin-
tuvesi), asemakaavan muutoksella ei voida katsoa olevan merkit-
tavia vaikutuksia Natura-alueeseen.

Kaavamuutoshanke ei heikenna niita luonnonarvoja, joiden suoje-
lemiseksi alue on valittu Natura 2000-verkostoon. Erillista Natura-
arviointia ei tarvita.
Asemakaavan muut vaikutukset
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen,
eri vaestoryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
Ympiristén hairiotekijat
Alueella ei ole ympariston hairidtekijoita.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaava ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on tullut kuulutuksella voimaan.

Lisatty 27.9.2017:

Asemakaavan toteutuksessa tulee kiinnittad huomiota kaava-alu-
een rakennuspaikkojen osoitenumerointiin.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sakylan
kunta.

Turussa 1382615 27472616 27.9.2017 (21.11.2017)

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 783 Séakyla Tayttamispvm 21.11.2017
Kaavan nimi Véahasakylan asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 13.11.2017 Ehdotuspvm 29.08.2016
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 05.03.2015
Hyvéaksymispykala 67 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 783V131117A67

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0572 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0572

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,0572 100,0 1650 0,16 0,0000 345

A yhteensa 0,7404 70,0 1470 0,20 0,0626 345

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1224 11,6 0,1224

IR yhteenséa 0,1944 18,4 180 0,09 0,0244 0

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 0,0000 0 -0,2094 0

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [Ikm +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 1 35 0 0

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,0572 100,0 1650 0,16 0,0000 345
A yhteensa 0,7404 70,0 1470 0,20 0,0626 345
AO 0,7404 100,0 1470 0,20 0,0626 345
|P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensi
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa 0,1224 11,6 0,1224
VP 0,1224 100,0 0,1224
IR yhteensa 0,1944 18,4 180 0,09 0,0244 0
RA 0,1944 100,0 180 0,09 0,0244 0
IL yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 0,0000 0 -0,2094 0
(M-1 0,0000 0 -0,2094 0
W yhteensa
|Rakennussuoielu Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 35 0 0
Asemakaava 1 35 0 0
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vahasakylan alueelle laaditaan asemakaavan muutos. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaavan laadinnan lahtékoh-
tia, sisaltda ja tavoitteita seka sisaltaa suunnitelman siita, miten
kaavan laadinnan aikana kuullaan maanomistajia ja muita osallisia
sekd suunnitelman siita, mitd kaavan vaikutuksia tullaan arvioi-
maan.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kuntakeskuksen valittdmassa la-
heisyydessa. Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Rantatiehen ja
etelassa Pyhajarveen.

Alueen sijainti, ei mittakaavassa
Sisdltda Maanmittauslaitoksen aineistoa (www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versiol_20120501)

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,06 ha.

Suunnittelualueella on paaosin rakennettu (erillispientaloja, vapaa-
ajanasuntoja ja saunarakennuksia).



Nosto Consulting Oy 2(7)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.7.2016

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on esitetty lisdksi liitteessa
(liite 1).

Tavoitteet ja tehtava
Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

Kaavoitustydn tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi
uusi erillispientalojen (AO) rakennuspaikka suunnittelualueelle
Rantatien laheisyyteen seka parantaa muutettavan asemakaavan
maa- ja metsatalousalueella (M-1) olevan ajo-yhteyden linjausta.
M-1 —-alueen maankayttd arvioidaan kaavamuutoksessa uudelleen.

Suunnittelun Iahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Kaavatilanne

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan Kko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistéministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Maakuntakaavassa Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat mer-
kinnat:

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumaéréays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenadista viher- ja virkistysverkkoa.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskau-
pan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan pai-
kallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merki-
tykseltaan paikallinen kaupan suuryksikko on Porissa kooltaan alle 5000
k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikon laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia
tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytéllisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niita vydhykkeita, joihin koh-
distuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistar-
peita.

Suunnitteluméaaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeitd kehitetddn eheytta-
malld olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen
saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja,
vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalld joukkoliikenteen ja ke-
vytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistdjen tulee olla aluei-
denkaytdn suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus

Alueen maankdyton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityis-
kohtaisemmalla seudullisella maankaytdn suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumééaréays

Vybhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkdytdn suunnittelussa on
kiinnitettdva erityisté huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
luiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
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Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

POHJAVESIALUE

Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntien vedenhankin-
nan kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumaéarays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja
muodostumisen turvaaminen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdsten
mukaisesti Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alu-
eet.

Ote maakuntakaavasta, ei mittakaavassa

Suunnittelualueelle on laadittu Sé&kyldn osayleiskaava, ranta-
osayleiskaava ja Pyhdjoen osayleiskaavan muutos -niminen oi-
keusvaikutteinen yleiskaava, joka on hyvaksytty Sakylan kunnan-
valtuustossa 9.5.2016. Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus) on tehnyt valtuuston paatdoksesta
maankaytto- ja rakennuslain 195 §:n mukaisen oikaisukehotuksen,
jonka kasittely kunnassa on kesken.
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Suunnittelualue

Ote hyvaksytysta yleiskaavasta, ei mittakaavassa, ei lainvoimainen

Yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkin-

nat:

AP

RA

Pientalovaltainen asuntoalue.

Loma-asuntoalue.
Asemakaavalla alueelle voidaan osoittaa myds ympérivuotista asutusta, mikali edellytykset (kuten
vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestdminen) ympérivuotiseen asumiseen tayttyvat.

Térked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankéayttda rajoittavat ymparisténsuojelulain 17 §:n
mukainen pehjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintymén
laadun, maéran ja kayttdkelpoisuuden heikentdmistéd koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten j&tteiden varastointi kielletty. Oljysai-
lict on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suu-
rempi kuin varastoitavan éljyn enimmaismaéara. Rakentaminen, ojituksen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei siitd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Véhdsdkyldn asemakaava. Muu-
tettava asemakaava on esitetty liitteessa 1.

Rakennusjarjestys

Sakylan kunnan rakennusjarjestys (Pyhajarviseudun rakennusjar-
jestys) on hyvaksytty Sakylan kunnanvaltuustossa 12.12.2011, ja
se on tullut voimaan 17.1.2012.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Tehtavat selvitykset

Osalliset

Vaikutusalue

Osallistuminen

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

- Nykytilanne

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maan-
omistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Sakylan kunnan hallinto: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi

- viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto,
Satakunnan Museo

Suunnittelualueen lisaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat valit-
tdbmassa laheisyydessa olevat muut kiinteistét ja vesialue.

Kaavaprosessin aikana osalliset voivat esittdaa mielipiteita kaavan
sisaltoon.

Suunnittelutyon kulku

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmistelumateri-
aali asetetaan samanaikaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kunnan
ilmoitustaululle. Nahtavilla olosta ja kaavatydn vireilletulosta kuu-
lutetaan kunnan alueella ilmestyvassa lehdessa, jossa kunnan vi-
ralliset ilmoitukset julkaistaan. Maanomistajille ja rajanaapureille
lahetetaan tieto nahtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta seka kaavan valmistelumateriaalista osallisilla ja
on mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
kuntaan tai kaavan laatijalle.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kunnan ilmoitustaululle 30 pai-
van ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituskaytannoén
mukaan. Maanomistajille ja rajanaapureille lahetetaan tieto nahta-
villa olosta kirjeitse. Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda kir-
jallinen muistutus kuntaan.
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Kunta pyytda viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.

Asemakaava hyvaksytaan Sakylan kunnanvaltuustossa. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheessa ja ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen jarjestetaan
tarvittaessa viranomaisneuvottelut.

Kaavaehdotus lahetetdaan viranomaisille lausunnolle.

Arvioitavat vaikutukset

Tavoiteaikataulu

Yhteystiedot

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistolliset vaikutukset

- Sosiaaliset vaikutukset

- Taloudelliset vaikutukset

- Mahdolliset muut vaikutukset

Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla: helmi-maalis-
kuu 2015

2) Kaavan valmistelumateriaali nahtavilla: helmi-maaliskuu 2015
(toteutunut maalis-huhtikuu 2015)

3) Kaavaehdotus nahtavilla: toukokuu 2015 (toteutunut loka-mar-
raskuu 2015)

4) Kaavaehdotus uudelleen nahtaville: syyskuu 2016

5) Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatds: marraskuu 2016

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa
Nosto Consulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

Nosto Consulting Oy

DI Pasi Lappalainen

Purokatu 2 / 12, 21200 RAISIO

puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.7.2016

Kunta:

Sakylan kunta

Tekninen johtaja Tarmo Saarinen

Rantatie 268, 27800 SAKYLA

puh. 044 517 1014, tarmo.saarinen@saky/la.fi

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotuk-
set voi osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy

LIITE 1) Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus, ote muutettavasta asema-
kaavasta
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Erillispientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa erillispientaloja tai kytkettyjd pientaloja.

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa asuinrakennuksia ja yksityisia

vanhusten palveluasuntoja aputiloineen.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristo sdilytetddn.

Alueella olevat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
rakennukset tulee sdilyttdd. Uudisrakentaminen sekd alueella tehtdvat
muutos- ja korjaustyét tulee sovittaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Ennen rakennuksia tai niiden
ympdaristdd muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee

Satakunnan museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ympdristt sdilytetddn.
Alueella olevat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
rakennukset tulee sailyttdd. Uudisrakentaminen sekd alueella tehtavat
muutos- ja korjaustyét tulee sovittaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Ennen rakennuksia tai niiden
ympdristdd muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee

Satakunnan museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Alueelle tulee istuttaa puistomainen asutuksen maisemallinen
ja ilmastollinen suojakasvillisuus. Alueelle tulee istuttaa puita.
Alueelle tulee jarjestda riittdvat likennemelulta suojaavat
rakenteet ennen kuin alueeseen rajautuvien AO-tonttien
rakentaminen voidaan aloittaa. Alueella olevia rakennuksia saa
k&yttdd ja korjata olevassa tarkoituksessaan ja laajuudessaan,
mutta alueella ei ole uudisrakennusoikeutta.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueella olevia rakennuksia saa kdyttd3 ja korjata olevassa
tarkoituksessaan ja laajuudessaan, mutta alueella i ole
uudisrakennusoikeutta.

Venevalkama.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Ohjeellinen tontin raja.

Karttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai tien nimi.

Rakennusocikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttds kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvin
asuinrakennuksen kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Saunarakennuksen rakennusala.
Luku osoittaa saunarakennuksen rakennusoikeuden kerrosalanelitmetreiné.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtédvien muutos- ja
korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallinen, maisemallinen ja kyldkuvan kannalta merkittédvas
luonne sdilyy. Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymistd
tulee Satakunnan museolle varata hyvissd ajoin tilaisuus

lausunnon antamiseen.

Luku viittaa kohteen numerointiin kaavaselostuksessa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjdannds.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista
tai suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

SAKYLAN KUNTA

Vahasakyldn asemakaava ja asemakaavan muutos

1:2000

Asemakaavan muutos koskee 12.4. 1995 vahvistetun

Honkalan asemakaavan muutoksen liikenne- ja virkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 270-284
sek# virkistys-, maa- ja metsétalous-, lilkenne- ja katualuetta.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus
on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden
liikennemelua vastaan on oltava sellainen, etteivit paivé- ja yoajan
melutasojen ohjearvot ylity rakennuksen sisdosissa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen auton sdilytyspaikkaa varten varattu alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupytréilylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupy&réilylle varattu alueen osa.

Jatevesijohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ajoneuvoliittymd&n likim&&drdinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymas.

Pohjavesialue.

Rakentamista ja muita toimenpiteitd alueella rajoittavat vesilain 18 §
mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ympdristénsuojelulain 8 §
mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd on vesiensuojeluviranomaisille
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueella on
tarvittaessa rakenteellisin keinoin huolehdittava siitd, ettei
ympdristille haitallisia aineita pddse maaperdén tai pohjavesiin.

Pohjaveden muodostumisalue.

Alueella ei saa pitdd sellaista siiligtd, varastoa, viemdrid, johtoa,
asuinrakennusta tai muuta laitosta, josta voi paédstd veteen sen laatua
huonontavia aineita. Pohjaveden pinnan yldpuolelle on jatettava
vihintddn 1 m paksuinen maakerros.

Pyhéjdrven ja Koylignjarven valuma-alueiden raja.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Tonttijako on chjeellinen.
Rakentamattomat alueen osat tulee istuttaa ja hoitaa.

Autopaikkoja on alueelle sijoitettava seuraavasti:

- AQ-alueilla 2 autopaikkaa per tontti.

- AP-alueella 2 autopaikkaa per asunto.

- APP-alueella 2 autopaikkaa per asunto tai 1 autopaikka per
palveluasunto.

- AL-, KTY- ja YK-alueilla 1 autopaikka per 50 m2 kerrosalaa.

Alueen kidytdssd tulee ottaa huomioon sen rajautuminen Pyhéjarven
Matura 2000 -alueeseen sekd kaukomaiseman kautta Koylidnjdrven
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Kortteleita 270-273 koskewvat lisdksi seuraavat médrédykset:

- Rakennukset tulee materiaaleiltaan, viritykseltddn, korkeusasemiltaan
ja mittasuhteiltaan sovittaa alueen olevaan pienipiirteiseen
rakennuskantaan.

- Rakennusten sijoittamisessa ja ympdristotoimenpiteiden yhteydessd
tulee ottaa huomioon avointen ndkymien sdilyminen
Pyhdjdrven ja Rantatien valill4.

Kortteleita 276-281 ja 283 koskevat lisdksi seuraavat médrdykset:

- Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen sekd yhden
korkeintaan 60 m2 suuruisen autotalli- ja/tai ulkorakennuksen.

- Rakennukset on pyrittdvéd sijoittamaan ohjeellisten rakennusalojen
mukaisesti.

Kortteleita 276-283 koskevat lisdksi seuraavat mddraykset:

- Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.

- Hirsirakenteiset rakennukset tulee verhota, ja niiden tulee olla
Iyhytnurkkaisia.

- Ulkorakennukset tulee toteuttaa yksikerroksisina. Ulkorakennuksessa
saa olla pulpettikatto. Ulkorakennuksen julkisivujen korkeuden
tulee olla asuinrakennuksen julkisivujen korkeutta pienempi.

- Rakennusten, ulkorakennusten ja kiinteiden rakenteiden suunnittelussa
tulee kiinnittdd erityistd huomiota suojaisten piha-alueiden
jdrjestdmiseen siten, ettd ne muodostavat suojaa liilkennemelua vastaan
eivitkd melutasojen ohjearvot ylity ulko-oleskelualueilla.

Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.

Kaarinassa 31.10. 2005
Air-lx Ympérists Oy

Jukka Liikari Pé&ivi Maaria Mujunen
DI SNIL arkkit. yo
YKS-121

Tadmd asemakaavakartta selostuksineen on Sadkyldn kunnanvaltuuston
14.11. 2005 tekemédn pédtsksen § 78 mukainen.
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SAKYLAN KUNTA

VAHASAKYLAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

B82016 22046 27.9.2017  1:2000

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KORTTELIA 271 (osa) SEKA MAA- JA METSATALOUSALUETTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KORTTELIT 271 (osa) JA 272 (osa) SEKA VIRKISTYSALUETTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
PUISTO.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN RAKENNUSPAIKAN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSPAIKAN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSNELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KELLARIKERROKSESSA

KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA ULLAKON TASOLLA KAYTTAA
KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.
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ALLEVIIVATTU ROOMALAINEN LUKU OSOITTAA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN
KERROSLUVUN. RAKENNUKSEN ENSIMMAISEN KERROKSEN KERROSALA SAA OLLA
ENINTAAN 75% TOISEN KERROKSEN KERROSALASTA.

RAKENNUSALA.

SAUNARAKENNUKSEN RAKENNUSALA. LUKU OSOITTAA SAUNARAKENNUKSEN
RAKENNUSOIKEUDEN KERROSALANELIOMETREINA.

SUOJELTU RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA . RAKENNUKSESSA TEHTAVIEN

MUUTOS- JA KORJAUSTOIMENPITEIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN
KULTTUURIHISTORIALLINEN, MAISEMALLINEN JA KYLAKUVAN KANNALTA MERKITTAVA
LUONNE SAILYY. ENNEN MUUTOS- TAI KORJAUSTOIMENPITEISIIN RYHTYMISTA TULEE

SATAKUNNAN MUSEOLLE VARATA HYVISSA AJOIN TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

AJOYHTEYS.
KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA  AJONEUVOLIITTYMAA.
JATEVESIJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

VEDENHANKINNALLE TARKEAN POHJAVESIALUEEN RAJA.

PYHAJARVEN JA KOYLIONJARVEN VALUMA-ALUEIDEN RAJA.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVAN ALUEEN RAJA. VESIALUEEN
OLOSUHTEITA VAARANTAVAT TOIMENPITEET ON KIELLETTY.

RAKENNUKSET:

RAKENNUKSET TULEE MATERIAALEILTAAN, VARITYKSELTAAN, KORKEUSASEMILTAAN
JAMITTASUHTEILTAAN SOVITTAA ALUEEN OLEVAAN PIENIPIIRTEISEEN
RAKENNUSKANTAAN.

RAKENNUSTEN SIJOITTAMISESSA JA YMPARISTOTOIMENPITEIDEN YHTEYDESSA
TULEE OTTAA HUOMIOON AVOINTEN NAKYMIEN SAILYMINEN PYHAJARVEN JA
RANTATIEN VALILLA.

RAKENNUKSET ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 4 METRIN PAAHAN RAKENNUSPAIKAN
RAJASTA.

NAAPURIN SUOSTUMUKSELLA RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN VOI SALLIA
RAKENTAMISEN 2 METRIN PAAHAN RAKENNUSPAIKAN RAJASTA. MIKALI NAAPURIT

SOPIVAT JA ESITTTAVAT YHTENAISEN SUUNNITELMAN VOI
RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN SALLIA RAJALLE RAKENTAMISEN. MILLOIN

RAKENNUS SIJOITETAAN LAHEMMAKSI KUIN 4 METRIN PAAHAN RAKENNUSPAIKAN

RAJASTA, EI TALLA JULKISIVUN OSALLA SAA OLLA LAPINAKYVIA OSIA ALLE 180 CM:N
KORKEUDELLA LATTIATASOSTA.



YLEISIA MAARAYKSIA:
RAKENTAMATTOMAT ALUEEN OSAT TULEE ISTUTTAA JA HOITAA.

AUTOPAIKKOJA ON ALUEELLE SIJOITETTAVA SEURAAVASTI:
AO-ALUEILLA 2 AUTOPAIKKAA PER TONTTI.

ALUEEN KAYTOSSA TULEE OTTAA HUOMIOON SEN RAJAUTUMINEN PYHAJARVEN
NATURA 2000 -ALUEESEEN.

RAKENNUKSET TULEE MATERIAALEILTAAN, VARITYKSELTAAN
KORKEUSASEMILTAAN JA MITTASUHTEILTAAN SOVITTAA ALUEEN
OLEVAAN PIENIPIIRTEISEEN RAKENNUSKANTAAN.

RAKENNUSTEN SIJOITTAMISESSA JA YMPARISTOTOIMENPITEIDEN YHTEYDESSA
TULEE OTTAA HUOMIOON AVOINTEN NAKYMIEN SAILYMINEN PYHAJARVEN JA
RANTATIEN VALILLA,

ALUEELLE LAADITAAN RAKENTAMISTAPAOHJEET.

KAAVA-ALUE SIJOITTUU KOKONAAN POHJAVESIALUEELLE. ALUEELLA ON
KEMIKAALIEN JA POHJAVESIEN KANNALTA HAITALLISTEN JATTEIDEN VARASTOINTI

KIELLETTY. OLJYSAILIOT ON SIJOITETTAVA RAKENNUSTEN SISATILOIHIN TAI
KATETTUUN SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS ON SUUREMPI KUIN

VARASTOITAVAN OLJYN ENIMMAISMAARA. RAKENTAMINEN, OJITUS JA MAANKAIVU
ON TEHTAVA SITEN, ETTEI SIITA AIHEUDU POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI
PYSYVIA MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN.

VP-ALUEELLA OLEVAN AJOYHTEYDEN TOTEUTTAMIS- JA YLLAPITOVASTUU ON
YHTEYTTA HYODYNTAVIEN KIINTEISTOJEN OMISTAJILLA.



POISTUVA KAAVA (1:4000)

""""" 3M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA, JOTA

Om\,\§0m 100 m

T~

OTSAKKEESSA MAINITTU KAAVANMUUTOS KOSKEE JA JOLTA
AIEMMAT KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET POISTUVAT.

SAKYLAN KUNTA Nahtavill: 20.9.2016 - 21.10.2016

ASEMAKAAVAN MUUTOS Tullut voimaan: __._ .2017
Tybénumero, versio 1:2000

E, Consulting YSK 122-AK1404

Nosto Consulting Oy
Eerikinkatu 4, 20100 Turku
www.nostoconsulting.fi
Puh. 0400 858 101

Tiedosto: Sakyla_Vahasakyla-07.dwg

Paivays:

Turussa 27.9.2017

Pasi Lappalainen, dipl.ins.
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@, Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero VARELY/1307/2015

ympéaristdkeskus

Varsinais-Suomi
8122015

Sakylan kunta
Kunnanhallitus
Rantatie 268

27800, Sakyla

Viite: lausuntopyyntd 15.10.2015

Vahasadkylan asemakaavan muutos korttelit 271 ja 272, ehdotusvaihe

KAAVAHANKE

Kaavanmuutoksen luonnosvaiheessa ELY-keskus ei ole katsonut
lausunnon antamista oman toimialansa osalta aiheelliseksi.
Luonnosvaiheessa kaavanmuutos koski yhden rakennuspaikan
lisddmistad suunnittelualueelle aikaisemmin maatalousalueeksi { M-1)
osoitetulle alueelle sekd tieyhteysjarjestelyjd. Muutoin suunnittelualueen
asemakaavan esitettiin pysyvén ennallaan.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualueen rakennuspaikkojen
rakennuscikeuksia on esitetty nosteftavaksi pa&osin 300
kerrosnelidmetriin erillispientalojen ( AO ) rakennuspaikkaa kohti.

ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUKSEN ( ELY-keskus)
KANNANOTOT

Suunnittelualueen pienipiirteiselld ja vaihtelevan ikéisells rakennus-
kannalla voidaan katsoa olevan maisemallista, kylékuvallista ja
asutushistoriallista arvoa.

Kaavaehdotuksessa on nyt lisétty alueen rakennusoikeutta. ELY-keskus
katsoo, ettd rakennusoikeuden lisddminen asemakaavassa edellyttéisi
myds tarkempaa suunnittelua ja rakentamisen ohjaamista
asemakaavassa, jotta alueen luonne voisi séilyd. Kaavamaarayksiin
littyy my6s yleismaarays, jonka mukaan alueelle laaditaan
rakentamistapaohjeet. Lausunnolla olevassa aineistossa rakentamisen
tarkempaa ohjausta ei, yleisméaaraysta lukuun ottamatta, ole kuitenkaan
kasitelty.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde 0295 022500 kirjpamo varsinais-suomi@ely-keskus.fi Itsengisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
fax (02) 251 1520 www . ely-keskus. fifvarsinais-suomi
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ELY-keskus esittaa, ettd myds Satakuntaliiton lausunnossa esitetyt
nakékohdat pohjaveden suojelua koskevista kaavamaardyksistd
otetaan huomioon.

Muilta osin ELY-keskuksella ei ole aihetta lausua kaavanmuutoksesta.
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;Z o A

Ylitarkastaja Esa Hoffren
.f’
/
Yiitarkastaja frdoo Knaapi
Fd

Lisatietoja asiasta antaa tarvittaessa Tuomo Knaapi

Puhelin 0295 022880

TIEDOKSI sahkopostilla
kiriaamo@sakyla.fi

tarmo.saarinen@sakyla.fi

kirjaamo@satakunta.fi

lisa.nummelin@pori.fi

liite: kaavaehdotuksen kartta 13.8.2015
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Kaavan laatija:

Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy

pasi.lappalainen@nostoconsulting. fi e

Viite:

Lausuntopyynténne 15.10.2015

LAUSUNTO SAKYLAN VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN EHDOTUKSESTA

Kaavahanke

Suunnittelualue sijaitsee Sdkyldn kuntakeskuksen vilittémissi liheisyydessd. Suunnittelualue rajoittuu
pohjoisessa Rantatiehen ja eteldssid Pyhéjirveen.

Kaavaselostuksen mukaan kaavoitustyén tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi uusi
erillispientalojen (AO) rakennuspaikka suunnittelualueelle Rantatien liheisyyteen sekd parantaa
muutettavan asemakaavan maa- ja metsitalousalueella (M-1) olevan ajo-yhteyden linjausta. M-1 —alueen
maank#yttd arvioidaan kaavamuutoksessa uudelleen.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava

Ympéristoministerid on vahvistanut 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o YM1/5222/2010).
Ympéristoministerid on vahvistanut maankiyttd- ja rakennuslain 210 §mn 1 momentin nojalla
maankdytto- ja rakennuslain mukaisena maakuntakaavana voimassa olevien Satakunnan seutukaava 5:n
ja Satakunnan seutukaava 2:n sekd Kiikoisten kunnan alueella voimassa olevan Pirkanmaan 3. seutu-
kaavan kumoamisen. Korkein hallinto-oikeus on hylinnyt maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013.

Satakunnan maakuntakaavassa on suunnittelualueelle osoitettu taajamatoimintojen aluetta (A).
Merkinndlld  osoitetaan  yksityiskohtaista  suunnittelua  edellyttivit asumiseen ja  muille
tagjamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palvelille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paaviylia
pienempid liikenneviyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita. Merkintisin kohdistuvan
suunnittelumédriyksen mukaan aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityisti huomiota
yhdyskuntarakenteen cheyttimiseen ja tiydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maankiyttd on sopeutettava suunnittelulla ympiristdonsi tavalla, joka vahvistaa
taajaman omaleimaisuutta.

Téydennysrakentamista ja muuta alueiden kdytt6d suunniteltacssa on otettava huomioon alucen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seki viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaistd viher- ja virkistysverkkoa.

Vaihde: (02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite:  PL 260, 28101 PORI Kdyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden
perusteella osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikéitd silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltédén
paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdin paikallinen kaupan
suurvksikkd on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.
Piivittiistavarzkaupan osalta suuryksikon laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Suunnittelualue kuuluu my6s kaupunkikehittimisen kohdevyohykkeeseen, kk. Merkinnilld osoitetaan
kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita vhdyskuntia koskevia kehittimispolitiikan alueidenkéytoilisid
periaatieita. Merkinnalld  osoitetaan niitd  vyShykkeitd, joihin kohdistuu valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai scudullisesti tarkeitd alueidenkiytoliisia kehittimistarpeita.

Merkintaan kohdistuvan suunnittelumairiyksen mukaan aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyshykkeitd
kehitetidan eheyttimilld olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla
viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd elinympiéristdjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hysdyntimalld rakennettuja verkostoja, véhentdmalld liikennctarvetta seki edistimélld joukkoliikenteen
ja kevytliikenteen edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd merkittdvien
kulttuuriympéristdjen tulee olla alueidenkéytén suunnittelun lahtokohtina.

Suunnittelualue sijaitsee Pyhdjirven rannalla ja Pyh#jarvi on kokonaisuudessaan Natura 2000 -
verkostoon kuuluva alue.

Suunnittelualue  kuuluu  myds Pyhdjirven ja  Koylibnjirven ympérilli olevaan matkailun
kehittimisvyohykkeeseen (mv2). Merkinndild osoitetaan merkittévit kulitouriymparists-  ja
meisemamatkailon kehittimisen kohdevythvkkeet. Merkintidn kohdistuvan suunnitteluméfrdvksen
mukaan vyohvkkeiden sisilld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on Kiinnitettdvé erityistd
huomiotz matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava
huomioor toteutettavien toimenpiteiden vhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luentoarvoihin seki
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asuiukseen. Matkailuun fiittyvid toimintoja suunniteitaessa ja
vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessd tuice ottaz huomicon vydhyikeen erityisominaisuudet ja
niiden ominaispiirteiden siilyttiminen.

Satakunnan maakuntakaavan yleisen rantarakentamista ohjaavan suunnittelumifrayksen mukaan
rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etti rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi
sietokyvyltaan  kestiville ranta-alueille, turvaten kullakin vesisiGalueella riittdvdt yleiset
virkistyskiyttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa.
Suunnittelussa on turvattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen
alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulec ottaa huomioon rakennusoikeuden, vhteiskdytidalueiden ja yleisten
alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesi-
huollon jérjestdminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vilille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviiva-
kilometrig kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyviksyttiin maakuntavalwustossa 13.12.2013 ja ympiristoministerio
vahvisti kaavan 3.12.2014. Vaihemaakuntakaavassa 1 midritellsn wulivoiman tuotantoon parhaiten
soveltuvat maakunnallisesti merkittdvit aluect Satakunnassa. Vaihemaakuntakaava 1 perustuu vuonna
2011 valmistuneeseen Mannertuulialueet Satakunnassa - selvitykseen.

Vaihde:
Postiosoite:

(02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
PL 260, 28101 PORI Kiyntiosoite: ~ Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan maakuntahallitus paétti 24.11.2014 kédynnistdd vaihemaakuntakaavan 2 laatimisen.
Vaihemaakuntakaavassa 2 kasitellddn: energiantuotanto (turve, bioenergia ja mahdollisesti
tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia), soiden moninaiskéyttd (kasvuturve, soiden suojelu ja virkistys-
kiyttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympéristét. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 27.4. — 5.6.2015 vilisend aikana.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Sikylidn osayleiskaavan
laadinta on tullut vireille 1.7.2014. Kaava on ehdotusvaiheessa.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Vihisikyl4dn asemakaava.

Kannanotot
Satakuntaliitolla ei ole ollut kaavan luonnosvaiheessa itse kaavaratkaisuun huomautettavaa, mutta
Satakuntaliitto on esittinyt teknisid kommentteja.
Tissd vaiheessa Satakuntaliitto esittdd vield, ctti pohjavesialuetta koskevia mé#rdyksii tulee tarkentaa.
Kaavamerkinndissd voi kiyttdd esim. merkintdd pv-1, veden hankinnalle tirkedn pohjavesialucen raja ja
poistaa muut tekstit pohjavesialueesta tdssd yhteydessd ja siirtdd masrdykset yleismidriysten puolelle.
Yleisméadrdyksiin suositellaan pohjavesia koskien soveltuvin osin seuraavia teksteja:
Kaava-alue sijoittuu kokonaan pohjavesialueelle (Uusikyld).
Pohjavesialueella tulee ottaa huomioon, ettd rakentamista ja muita toimenpiteitd saattaa rajoittaa
ymparisténsuojelulain 1. luvun 8§.
Pohjavesialueella tulee vilttid pohjaveden laatua ja midris vaarantavia toimenpiteitd.
Alueen limmitystavaksi suositellaan muuta kuin &ljylimmitystd. Oljylimmityksen edellytyksend on
oljysiiliciden sijoittaminen sisdtiloihin siten, ettei mahdollisissa onnettomuus- tai ylitdyttotapauksissa
6ljyn ole mahdollista joutua pohjaveteen.
Korttelialueilla ei saa varastoida tai sHilyttdd irrallaan nestemiisid polttoaineita eikd muita pohjavettd
likaavia aineita.
Rakentaminen ja rakennusten perustaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista.
SATAKUNTALIITTO
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Piivi Liuska-Kankaanpas Anne Nummela
alueiden kdyton johtaja maakuntainsinéori

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tuomo Knaapi
Satakunnan Museo: Liisa Nummelin, Leena Koivisto

Vaihde: (02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi(@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5

Postiosoite:  PL 260, 28101 PORI Kéayntiosoite: Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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Lausuntopyyntonne 15.10.2015

Vahiasiakylan kortteleiden 271 ja 272 asemakaavan muutosehdotus, pai-
vatty 13.8.2015

Sakylan kunta on pyytianyt Satakunnan Museon lausuntoa asiakohdassa mai-
nitusta asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaavamuutosalue kasittad kaksi
korttelia Sdkyldn kuntakeskuksen reunalla. Korttelit sijoittuvat Pyhdjarven ran-
tavyohykkeelle. Alue on pddosin ennestaan rakennettua. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on osoittaa yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka asema-
kaavan nykyiselle maa- ja metsatalousalueelle, Rantatien varrelle.

Kaava-alue ei sijoitu mihinkdan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavaan kulttuuriymparistoon, eika alueelta ole ehdotusvaiheessa olevassa S&-
kylan osayleiskaavassa osoitettu yhtdan suojeltavaa yksittaiskohdetta. Sen si-
jaan voimassa olevassa asemakaavassa nyt suojeltavana esitetty makasiini on
jo suojeltu. Kortteleiden pienipiirteiselld ja vaihtelevan ikdisella rakennuskan-
nalla voidaan silti katsoa olevan sekd maisemallista, kyldkuvallista ja asutus-

historiallista arvoa.

Kun Vahasakylin asemakaavaa laadittiin vuonna 2005, toivoi Satakunnan Mu-
seo rakentamisen mahdollisimman tarkkaa ohjaamista alueen ominaisluon-
teen ja pienipiirteisyyden sdilyttamiseksi. Tdma ohjaus ei tuolloin kaavassa
kuitenkaan toteutunut, eikd esim. museon esittamda rakentamistapaohjetta
koskaan laadittu. Alueella kaavan mukaisesti tapahtunut uudisrakentaminen
on ainakin osittain osoittautunut melko voimakkaasti Vahdsakylan perintei-
sestd rakennustavasta poikkeavaksi.

Nyt esilld olevassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta on lisdtty
tonteilla entisestadn, mitd Satakunnan Museo pitda valitettavana. Museo esit-
tdaakin rakennusoikeuden palauttamista asemakaavaehdotuksessa voimassa
olevan kaavan mukaiseksi (300 > 250 m?. Uuden erillispientalojen tontin (AO
tontti 272-2) osoittamista museo pitdd mahdollisena. Museo toivoo kuitenkin
rakennusalan tarkempaa osoittamista tontilla sekd konkreettisempia raken-
tamistapachjeita rakennuksia koskeviin yleisméaarayksiin. Toteamus Raken-
nukset tulee materiaaleiltaan, varitykseltddn, korkeusasemiltaan ja mittasuh-
teiltaan sovittaa alueen olevaan pienipiirteiseen rakennuskantaan jad helposti
konkretisoitumatta tulkinnanvaraisuutensa vuoksi. Maardaykset koskevat kui-

tenkin myos alueen muita tontteja, joilla rakennusoikeutta on jaljella.

Satakunnan Museo

b , .
Museonjohtajan sijaisena, {/%

tutkija Liisa Nummelin
Porin kaupunki
Satakunnan Museo Hallituskatu 11, 28100 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi

Y-tunnus 0137323-9



SAKYLAN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA
Pyha&jérviseudun § 147 10.11.2015
ympéristdlautakunta

LAUSUNTO VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

363/41.413/2014

PJSYMPLK § 147 Sakylan kunnassa on vireilla Vahasakylan asemakaavan korttelien 271 ja
272 muutos. Kaavoitustyodn tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa
yksi uusi erillispientalojen rakennuspaikka suunnittelualueelle Rantatie 13-
heisyyteen seké parantaa muutettavan asemakaavan maa- ja metsita-
lousalueella olevan ajo-yhteyden linjausta. Aineisto on Sakylan kunnan
nettisivuilla kohdassa: Tekniset palvelut>kaavoitus.

Ymparistépdillikko: Ympdaristélautakunta esittda lausuntonaan, ettd kaavamuutoksen yhtey-
dessaé pitéisi pyrkid osoittamaan muutettavan alueen reunassa oleva yh-
teys jarvelle VP-alueeksi, koska télia kohtaa yhteydet jarvelle puuttuvat |&-
hes kokonaan. Ympéristélautakunta kiinnittda kaavoittajan huomiota myés
siihen, ettd uudella AO-tontilla ei heti ole mahdollisuutta liittya viemariver-
kostoon. Uusi tontti sekd kaava-alueen ja Rantatien vélissa nyt kaavoitetta-
van alueen ulkopuolella oleva kiinteisté tulisi liitt4a viettoviemaérilla Ranta-
tien alitse viemariin. Liittyminen on tarkeaa, koska rakennuspaikkojen si-
jainti on pohjavesialueella.

Paitos: Esityksen mukaan.

Allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytékirjasta
otteen oikeaksi todistaa
Sakyldssa 16.11.2015

Johanna Thessler, pdytakirjanpitija

Jakelu Sékylén khall
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MUISTUTUS VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA
Taustat

Lokakuun lopulla koimme ylldtyksen kun ystavimme Sakylissi kertoi asemakaavan muutosehdotuksesta,
joka ennen kaikkea koskee meidan kiinteistodmme. Hanelld tieto perustui Alasatakunta-lehdessa olleeseen
kunnan kuulutukseen koskien kortteleita 271 ja 272.

Tieto luonnollisesti johti selvitykseen, mista oikein on kysymys. Yllatys johti sitten tdhan muistutukseen.

1. " Maanomistajille ja rajanaapureille 1dhetetdan tieto nahtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta sekd kaavan valmistelumateriaalista osallisilla ja on mahdollisuus ilmaista
mielipiteensd suullisesti tai kirjallisesti kuntaan tai kaavan laatijalle". TAma3 on suora lainaus virallisesta ja
hyvaksytysta kaavapdytikirjasta.

Jostain syysta tiedonkulku ei ole toteutunut miltdan asin kaavan eri kasittelyvaiheissa, jonka vuoksi
ylldtyimme asiasta. Olemme espoolaisia ja meilie ei tule paikallislehtea, joten pimento oli tiydellinen.

Mika vaikutus talld on kaavan jatkokasittelyd silmalldpitden, emme osaa sanoa, pddasia on kuitenkin etta
tyo tehdédan avoimesti ja yhdenvertaisesti kaikki osapuolet huomioiden ja hyvélla yhteistyolla - hyva
lopputulos.

2. Koska paasimme tutustumaan muutosehdotukseen vasta kaavaselostusvaiheessa tuli esiin asioita, jotka
olisivat tulleet mukaan jo osallistumis-ja arviointisuunnitelmassa vuoden alussa, jos tieto olisi tavoittanut
reidat.

Esitdmme seuraavat muutokset asemakaavan muutosehdotukseen:

-Ajoyhteys rakennuspaikalle on merkitty maen paalta olevaa rasitetietd pitkin. Mielestdmme tdma ei ole
oikea ratkaisu, koska se tuo lisaliikennetta tien varrella olevaa kolmea kiinteistéd kohtaan, jotka vanhan
perinteen mukaisesti on rakennettu aivan rajojen pintaan ja liikkenne kulkee aivan kiinteistdjen ikkunoiden
alta. Lisdksi tien kunto ja kestdvyys eivat puolla lisdlilkennettd. Ajoyhteys rakennuspaikalle pitaisi olla
suoraan Rantatieltd omana liittyméandan. Naapurimme, joita asia myds koskee, yhtyvat esitykseemme.

-Rakennusoikeus 200 k-m2 on liian suuri rakennuspaikan kokoon ndhden. Bruttoala maaraalalla onn
750m2 , rakennuspaikan koko on 556m2, joka tarkoittaa rakennustehokkuudeksi e=0,36. Tehokkuusluku
oniso. Kun huomioidaan maastolliset asiat, sijainti ja rakennuspaikan koko, rakennusoikeus voisi olla
mielestimme luokkaa 100-120k.m2. Huomioida pitdnee myos se, ettd 1dhist6lld on vastaavia
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rakennuspaikkoja, joille joskus tulee olemaan tarvetta rakennusoikeuteen, ja tasapuolisuuden vuoksi
silloin talldkin oikeudella voi olla pitempiaikainen vaikutus alueen rakennustehokkuuteen.

- Kaavoittajan mukaan ajoyhteys meidan kiinteistddomme on nykyisessi kaavassa merkitty naapurin
maan kautta ja jyrkdsti nousten meidan tontin kulmaan. Téstd ei meill3, eikd naapurilla, jonka maan kautta
ajoyhteys on piirretty, ollut mitdan tietoa, ehké Lasse Heikkilakidan ei sitd tiedd. Yhteys olisi maastollisesti
erittdin vaikea toteuttaa, ja muuttaisi koko maisemakuvaa harjulla. Olimme aktiivisesti mukana ko. kaavan
laadinnan eri vaiheissa, ja ajoyhteyksista kaytiin ldpi my6s tima Rantatie-vaihtoehto. Pdités kuitenkin oli,
ettd kahta ajoyhteyttd kiinteistollemme ei tehdi ja se paattyi meiddn kisityksemme mukaan siihen. N&in
ollen me, kuten naapurimmekin piti selvand, ettd entiset yhteydet jadvit sellaisenaan voimaan ainoana
ajoyhteytend. Yhteiseksi ratkaisuksi tuli, ettd koko alue pidetain pelkéstdan puistoalueena, harju
puistona on parempi vaihtoehto my6s nyt kasilla olevaa uutta rakennuspaikkaa suunniteltaessa.
Ajoyhteysmerkinta tulee siis tarpeettomana kokonaan poistaa kaavasta. Uutta tieté tai mitddn muutosta ei
tarvita, 30-luvulta asti kdytetty tie jad ainoana ajoyhteytend kaavaan. Naapuri Kuosmanen (maaomistaja)
on tdysin samaa mieltd tastd asiasta. Koska tdma vanha rasiteajoyhteystieto ei selvid suoraan kartasta, se
pitdisi nyt merkita nakyviin tulevia sukupolvia varten. Liitteet1,2ja3

Toivomme, ettd edelld mainitut muutoskohdat toteutuvat. Ne perustuvat virallisiin asiakirjoihin niin tontti-
kuin tieoikeuksien osalta. Olemme pyrkineet avoimesti ja tasapuolisesti huomioimaan naapurit ja
maanomistajat.

SAKYLASSA 13.11.2015

uwaﬁm—?[ Pelo— DO

Ulla-Maija Peltonen annu Peltonen

Aallonkohina 2 ¢ 15

02320 Espoo

0400-835787/ hannu.peltonen@kolumbus.fi
Kiinteistd Rantatie 198

783-405-0001-145 UUSINIEMI
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Rekisterivksikks

Kiinteistdtunnus:
Kunta:

Sijaintialue:

Nimi:

Maapinta-ala (ha):
Pinta~ala yht. (ha):

Alue lkm:

Laji:
Rekisterdintipvm:
Arkistotunnus:
Rekisterikarttalehdet:

KIINTEISTOREKISTERIOTE

1 (4)

Perustiedot ja kiinteistdnmuodostus

2005-01-14
783-405-1-145
Uusiniemi

783-405-1-145
Sikyla (783)
VAHASAKYLA (405)
Uusiniemi
0,1910

0,1910

1

Tila
2005~01-14
783:2004:57
1134104

Viimeinen toimituskartta koko rekisterivksikdistd

Kiinteist&tunnus Nimi Rekiste- Arkisto-~
rdintipvm tunnus

783-405-1-35 UUSINIEMT 1936-02-24 5:62

783-405-1-138 RANTANIEMI 1999-09-08 783:1999:26

Ryhmiit iedot

Tunnus : . 783-405-1

Nimi: KOPPALA

Laji: Tila

Syntytapa: Isojako

Kaavat ja maankidytdnrajoitukset

Kiinteistdrekisterin kaavatiedot (ei sijaintia)

Rasitteita ja kiyttdoikeuden rajoituksia (X = lakannut rekisteriyksikkd)
Rekisterivksikdn alueeseen kohdistuvia

1) Tieoikeus
Oikeuden sdilyttdminen
Rekisterdintipvm: 2005-01-14
Arkistotunnus: 783:2004:57 - (
Oikeutetut: \ riE  RAKRTPAN (E3EON VT
783-405-1-36 X RISTOLA i T DO AR o B S

Rekisteriyksikén hyvédksi perustettuja

F

A Loy & & g
o Ar D L STE s

2) Tieoikeus g =

Oikeuden s&dilyttiaminen o > 2 bt D ITA

Rekistersintipvm: 2005-01-14 8~
Arkistotunnus: 783:2004:57 12 fr Z
Rasitetut: B T

783-405-1-36 X RISTOLA
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Consulting
VASTINE

SAKYLAN KUNTA
VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELIT 271 JA 272

Vahasakylan asemakaavan muutos, korttelit 271 ja 271, on ollut kaava-
ehdotuksena nahtavilld 15.10.2015 -16.11.2015 Sakylan kunnassa (kaa-
vaehdotus on paivatty 13.8.2015).

Ehdotuksesta on saatu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakuntalii-
ton, Satakunnan Museon ja Pyhajarviseudun ymparistélautakunnan lau-
sunnot. Liséksi kaavaehdotuksesta on annettu yksi muistutus.

Kaavan laatijana olen tehnyt saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen vas-
tineet.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto (8.12.2015)
Vastine

Muutettavana olevassa Vahasakyldn asemakaavassa korttelissa 271 ra-
kennusoikeudet vaihtelevat AO-rakennuspaikoilla 100 - 375 kerrosne-
lidometrin valilld. Muutosaluetta vastaavilla rakennuspaikoilla rakennusoi-
keudet ovat 250 - 375 kerrosneliometrin valilla.

Ote muutettavasta asemakaavasta, rakennusoikeudet vahvennettu

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Purokatu 2 / 12 www.nostoconsulting.fi
21200 RAISIO etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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Korttelin 271 rakennuspaikkojen 8, 11, 12 ja 13 kaavanmukainen yhteis-
pinta-ala on 6 050 m?. Kun kaavamuutoksessa rakennusoikeutta alueelle
on osoitettu yhteensa 1 200 kerrosneliometria (lisdysta +175 k-m?2), ra-
kennustehokkuudeksi muodostuu keskimaarin noin e=0.20. Kokonaisra-
kennusoikeutta voidaan muutoksen jalkeenkin nadin ollen pitaa kiistatta
hyvin maltillisena.

Rakentamisen ohjausta koskevat yleismaaraykset, jotka kaavaehdotuk-
sessa ovat koskeneet vain korttelia 272, muutetaan kasittamaan koko
kaava-alueen.

Rakentamistapaohjeiden laatimista koskeva kaavamaardays periytyy
vuonna 2005 hyvaksytysta alueen ensimmaisestd asemakaavasta. Kaa-
vakartasta erilliset rakentamistapaohjeet, jos sellaiset laaditaan, ovat oh-
jeelliset, eivdatka ne sido kunnan rakennusvalvontaviranomaista tai raken-
nushankkeeseen ryhtyvaa. Kaavakartalla esitetyt rakentamista koskevat
yleismaaraykset antavat kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle riitta-
vat edellytykset rakennushankkeen soveltuvuuden arviointiin. Asemakaa-
van muutos luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistélle sekd vaalii rakennettua ymparistdéa ja luonnonymparis-
toa.

Pohjaveden suojelua koskien viitataan Satakuntaliiton lausunnosta annet-
tuun vastineeseen.

Satakuntaliiton lausunto (17.11.2015)

Vastine

Kaavakartan kaavamaarayksissa pv-1 -merkinndn madrays muutetaan
muotoon “Veden hankinnalle tarkedn pohjavesialueen raja.”. Yleismaa-
rayksiin lisataan erikseen:

KAAVA-ALUE SIJOITTUU KOKONAAN POHJAVESIALUEELLE. ALUEELLA ON
KEMIKAALIEN JA POHJAVESIEN KANNALTA HAITALLISTEN JATTEIDEN VARASTOINTI
KIELLETTY. OLJYSAILIOT ON SIJOITETTAVA RAKENNUSTEN SISATILOIHIN TAI
KATETTUUN SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS ON SUUREMPI KUIN

VARASTOITAVAN OLJYN ENIMMAISMAARA. RAKENTAMINEN, OJITUS JA MAANKAIVU
ON TEHTAVA SITEN, ETTEI SIITA AIHEUDU POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI
PYSYVIA MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN.

Satakunnan Museon lausunto (16.11.2015)

Vastine

Kuten lausunnossakin todetaan, niin kaavamuutosalue ei kuulu valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéén. Kaava-
kartalla esitetyt rakentamista koskevat yleismaaraykset antavat kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle riittavat edellytykset rakennushankkeen
soveltuvuuden arviointiin.

Rakennusoikeuden lisdyksen osalta viitataan ELY-keskuksen lausunnosta
annettuun vastineeseen.
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Pyhdjarviseudun ympadristéolautakunnan lausunto (10.11.2015)
Vastine

Kaavamuutos ei mahdollista viheryhteyden (VP-alue) muodostamista Py-
hdjarven rantaan. Ranta-alue on yksityisessé omistuksessa, ja se on jo
ensimmaisessa asemakaavassa osoitettu kokonaisuudessaan rakennus-
paikoiksi.

Asemakaavan muutosalue on vesihuoltolain mukaista vesihuoltolaitoksen

toiminta-aluetta, jossa kiinteist6illd on velvollisuus liittya vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Ulla-Maija Peltosen ja Hannu Peltosen muistutus (13.11.2015)
Vastine
Séakylan kunnasta saadun selvityksen mukaan kaavaehdotuksesta tiedot-

taminen osallisille on suoritettu puutteellisesti. Asemakaavaehdotus tu-
leekin asettaa uudelleen nahtaville.

Korttelin 272 rakennuspaikan nro 2 rakennusoikeus muutetaan uudessa
kaavaehdotuksessa 150 kerrosneliometriin. Kulkuyhteys uudelle raken-
nuspaikalle osoitetaan Rantatien kautta.

Kaavaehdotusta muutetaan siten, ettd muistutuksen tekijoiden omista-
man kiinteistén kulkuyhteys osoitetaan kaavassa nykyisin kdytdssa ole-
van ajoyhteyden mukaisesti (3 metrid levea rasitetie).

Nosto Consulting Oy

e .. )
Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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Elink@ino:, likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero VARELY/1307/2015
ymparistokeskus

Varsinais-Suomi
21.10.2016

Sakylan kunta
Kunnanhallitus
Kirfaamo@sakyla.fi

Viite: lausuntopyynt6 16.9.2016

Vahasakylan asemakaavan muutos korttelit 271 ja 272, ehdotusvaihe

KAAVAHANKE

Suunnittelualue sijaitsee Sékylan kuntakeskuksen valittoméassa
laheisyydessé. Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Rantatiehen ja
etelassa Pyhajarveen. Suunnittelualueen [&hiymparistd on rakennettua.

Kaavoitustyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi uusi
erillispientalojen (AO) rakennuspaikka suunnittelualueelle. Ehdotus-
vaiheessa suunnittelualueen rakennuspaikkojen rakennusoikeuksia on
esitetty nostettavaksi paaosin 300 kerrosneliometriin erillispientalojen
(AO) rakennuspaikkaa kohti.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ( ELY-keskus ) on antanut
edellisestd kaavaehdotuksesta lausuntonsa 8.12.2015.

ELY-KESKUKSEN KANNANOTOT

Suunnittelualueen pienipiirteiselld ja vaihtelevan ikaisella rakennus-
kannalla voidaan katsoa olevan maisemallista, kylakuvallista ja
asutushistoriallista arvoa.

Kaavaehdotuksessa on lisatty alueen rakennusoikeutta. ELY-keskus
katsoo, etté rakennusoikeuden lisaédminen asemakaavassa edellyttaisi
my0s tarkempaa suunnittelua ja rakentamisen ohjaamista asema-
kaavassa, jotta alueen luonne, maisemalliset arvot ja ndkymat jarvelle
voisivat sailya. Kaavaehdotuksessa ei lausunnoista huolimatta ole
rakentamisen tarkempaa ohjausta, edes rakennusaloilla, viety
eteenpain. Kaavamaarayksiin sisaltyvaa yleismaaraysta ei tamanlaisella
alueella voida pitaa riittavana. Yleismaarays ei anna kokonaiskuvaa
alueen tulevasta kehityksesta. Myoskaan kulkuyhteyksien osoittamista
kaavanmuutosalueen pysyvan asumisen rakennuspaikoille edelleen

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde 0295 022500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi Itsendisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
fax (02) 251 1520 www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi
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TIEDOKSI s&hkdpostilla

tarmo.saarinen@sakyla.fi

kirfaamo@satakunta.fi

lisa.nummelin@pori.fi

212

vain ajoyhteyksina ei voida pitd& hyvana ratkaisuna. Kulku asema-
kaavan mukaisille rakennuspaikoille pitaisi padasiassa jarjestaa
katuyhteyksina.

ELY-keskus esittdd suunnittelun jatkamista rakentamisen tarkemman
ohjauksen osalta.

Muilta osin ELY-keskuksella ei ole aihetta lausua kaavanmuutoksesta.

Yksikon paallikko Anna-Leena Seppala

Ylitarkastaja Tuomo Knaapi

Lisétietoja asiasta antaa tarvittaessa Tuomo Knaapi

Puhelin 0295 022880
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The Regional Council of Satakunta 17.10.2016 id: 37070
Sdkyldn kunta
Kunnanhallitus
Rantatic 268 )0 2006|363ty | 917013 |

tarmo.saarinen@sakyla.fi

27800 Sakyla |
!

Kaavan laatija: —
Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy

pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Viite: Lausuntopyynténne 15.9.2016

LAUSUNTO SAKYLAN VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN EHDOTUKSESTA

Kaavahanke

Suunnittelualue sijaitsee Sikylin kuntakeskuksen vilittoméssd laheisyydessd. Suunnittelualue rajoittuu
pohjoisessa Rantatiehen ja eteldssid Pyhdjarveen.

Kaavaselostuksen mukaan kaavoitustyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi uusi
erillispientalojen (AQO) rakennuspaikka suunnittelualueelle Rantatien ldheisyyteen sekd parantaa
muutettavan asemakaavan maa- ja metsitalousalueella (M-1) olevan ajo-yhteyden linjausta. M-1 —alueen
maankdyttd arvioidaan kaavamuutoksessa uudelleen.

Kannanotot

Satakuntaliitto on esittinyt edellisessi ehdotusvaiheessa (17.11.2015) tarkennuksia pohjavesialuetta
koskeviin kaavamairdyksiin. Ndmd kannanotot on otettu huomioon ja Satakuntaliitolla ei ole
Satakunnan maakuntakaavan perusteella lausunnolla olevasta asemakaavan muutoksesta endi

huomautettavaa.

SATAKUNTALITTO

//z:,,,‘ Keceatn - Corntive Peear ( MmlL

Piivi Liuska-Kankaanp#é Anne Nummela
alueiden kiayton johtaja maakuntainsindori

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tuomo Knaapi
Satakunnan Museo: Liisa Nummelin, Leena Koivisto

Vaihde: (02) 620 4300 Fax: (02) 635 3091 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite: ~ PL 260, 28101 PORI Kiyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntahitto.fi
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Satakunnan Museo

Lausunto 1(1)

16.11.2015

Sakylan kunta
Kunnanhallitus
Rantatie 268
27800 SAKYLA
Viite

Asia

Lausuntopyynténne 15.9.2016

Vahasakylan kortteleiden 271 ja 272 asemakaavan muutoksen uusi ehdo-
tus, paivatty 27.7.2016

Sakylan kunta on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa asiakohdassa maij-
nitusta asemakaavan uudesta muutosehdotuksesta. Kaavamuutosalue kasit-
tdd kaksi korttelia Sakylan kuntakeskuksen reunalla. Korttelit sijoittuvat Pyha-
jarven rantavyohykkeelle. Alue on padosin ennestiain rakennettua. Kaavamuu-
toksen tarkoituksena on osoittaa yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka
asemakaavan nykyiselle maa- ja metsatalousalueelle, Rantatien varrelle.

Satakunnan Museo on jo ensimmadisesta kaavaehdotuksesta antamassaan lau-
sunnossa todennut alueen kulttuuriympdristén arvot, eiki enii uudelleen
toista niitd tdssa lausunnossa. Tuossa lausunnossa museo toi esiin pettymyk-
sensa Vdhasakylan ensimmadiseen, vuonna 2005 laadittuun asemakaavaan ja
sen ohjauksen vahdisyyteen pienipiirteisessa ymparistdssa. Alueella kaavan
mukaisesti tapahtunut uudisrakentaminen on ainakin osittain osoittautunut
melko voimakkaasti Vahdsakylan perinteisestd rakennustavasta poikkeavaksi.
Asemakaavan muutoksen osalta museo puuttui rakennusoikeuden tarpeetto-
maan lisddmiseen muutoksen alaisilla tonteilla. Sen sijaan museo piti kaavas-
sa osoitettua uutta rakennuspaikkaa mahdollisena, mutta toivoi yksityiskoh-
taisempia uudisrakentamista ohjaavia mddrayksii.

Uudessa kaavamuutosehdotuksessa museon kommentteja ei kuitenkaan ole
huomioitu. Rakennusoikeutta ei ole vahennetty (300 > 280 kam) korttelin 271
tonteilla 8, 11 ja 12. Pientd lisdystd sen sijaan oli tehty rantatontin 271-14 ra-
kennusoikeuteen (100 > 120 kam). Kokonaan uudella tontilla 272-2 raken-
nusoikeutta on kyllakin vahennetty (200 > 150 kam). Museon toivomaa konk-
reettisempaa rakentamisen ohjausta asemakaavan muutokseen ei kuitenkaan
ole lijtetty. Kaavan yleismaéarayksissa kylla todetaan, ettd alueelle tulee laatia
rakentamistapaohje. Tuollaista ohjetta ei asemakaava-aineistoon kuitenkaan
ole liitetty.

Satakunnan Museolla ei ole uutta huomautettavaa Vahasakylan kortteleiden
271 ja 271 asemakaavan muutoksesta, vaan Museon aiempi 16.11.2015 péi-
vatty lausunto ensimmaisestd asemakaavaehdotuksesta tulee edelleen ottaa
huomioon kaavaa tydstettidessa.

Satakunnan Museo L ' ) <
i \)b.
Museonjohtaja Juhani Ruohonen
Tutkija Liisa Nummelin
Porin kaupunki
Satakunnan Museo Hallituskatu 11, 28100 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi

Y-tunnus 0137323-9
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Sakylan kunnanhallitukselle.

]

Asia: Vahdsdkylan kaavamuutosehdotus.

Pyydan kohteliaimmin, ettd esillaolevassa kaavamuutosehdotuksessa korttelin 272 tontti n:o 2 ja
korttelin 271 tontti n:o 8 valinen viheralue poistetaan. Perustelu: Allekirjoittaneen omistamalle
maa-alueelle on ilman tatdkin viheraluetta sijoitettu jo tarpeeksi viheraluetta muihin
maanomistajiin verrattuna.

Samalla ehdotan, ettd korttelin 271 tonttien n:ot 8 ja 11 vadlinen viheralue levennetddn 5 m
levedksi, mikd mahdollistaa korttelin 271 tonteilla n:ot 9, 10 ja 14 sijaitseville kiinteistdille
merkityn ajoyhteyden saattamiseksi ajokelpoiseksi halytysajoneuvoille, kuten laki edellyttaa.
Tamaéanhetkinen tilanne ei vastaa lain edellytyksi3, silla tieyhteys on talla kohtaa kapeampi kuin
muissa kohdin ja jyrkat mutkat estdvat isompien ajoneuvojen esim. paloauto likkenndimisen.

Kunnioittaen.

Kauniaisissa 14, pdivana syyskuuta 2016.

(e B ™

Lasse Heikkila
Tohtorinkuja 6 D

02700 Kauniainen
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Sakylan kunnanhallitukselle

Asia: Vahasdkylan asemakaavan muutos, korttelit 271 ja 272

Sakyldan  kunnanhallituksen  12.9.2016 nahtdville asettamassa  Vahadsakylan  kaavan
muutosehdotuksessa esitetddn korttelin 271 kaikkien alueen kiinteistojenomistajien alueen
tonttien rakennusoikeutta lisittéviksi vahintddn 20% paitsi omistamamme Jalavan kiinteistoén (rno
1,75) osalta. Kiinteistbnomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi esitimme etta
rakennusoikeuden lisddmisestd luovutaan kaikkien kiinteistdjen osalta tai sitten, jos
rakennusoikeuden lisddmisesta ei voida luopua, meidan kiinteistélle annetaan rakennusoikeutta 20
neliémetrid lisda eli tonttimme rakennusoikeudeksi tulee 140 nelidmetria.

Tampereella 15.10.2016

2D Paile (U, Vi

Risto Raiko Ulla Warri-Raiko

osoite:

Papinkatu 16 B 30, 33200 Tampere




Sakyldan kunnanhallitus
Rantatie 268
27800 Sakyla

MUISTUTUS VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN EHDOTUKSEEN KOSKIEN KORTTELEITA 271JA
272

Muistutuksena esitdn, ettd omistamalleni rakennuspaikalle nro 14 korttelissa 271 merkitty
ajoyhteys (ajo-merkintd) merkitdin asemakaavan jatkovalmistelussa kaikilta osin riittdvdn
levyisend (noin 5 metrid) varauksena asemakaavakarttaan sekd asemakaavamerkintdihin ja -
madrayksiin, jotta ajoyhteyden kunnossapito kuin myds raskaan ajoneuvon paasy
rakennuspaikalle olisi mahdollista ympari vuoden.

Eurassa 20. lokakyUta 2016
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VAHASAKYLAN ASEMAKAAVA

Vahasdkylan nykyinen asemakaava on vuodelta 2005. Kaavan laatijana oli Jukka Liikari, jolla oli tietdmysta
ja tuntemusta koko Vahasadkylan alueesta.

Nyt kyseessd olevalle kohteelle 272/2 maanomistaja esitti vuonna 2004-2005 150m?2 rakennusoikeutta.

Kaavoittajan vastine tahan oli:

"Kellarin paikka on nykyisin asuinrakentamaton ja kooltaan erittdin niukka, joten alue ei ole realistinen,
maisemallisesti katsoen tai tasapuolisesti arvioiden sopiva asuinrakennuspaikka. N&in merkittivin
(150m2) uudisrakennusoikeuden esittiminen ei vastaisi aluekokonaisuuden luonnetta" .

AO-tontti ei siis toteutunut. Kaavoittajan ndkemys niin tasta tontista kuin viereisista alueistakin oli saada
viheraluetta tiiviin vanhan rakennuskannan yhteyteen. Meidén muiden maanomistajien osalta tuo VP-alue
toteutettiin. Liikari tunsi koko Vahasakyldn kaava-alueen eli kannanotto perustui puhtaasti ja aidosti
ammatilliseen ndkemykseen koko kylanidkymaa kunnioittaen.

Kaikkien yhteinen intressi oli saada kaava ilman valituksia hyvaksytyksi ja se pystyttiinkin sitten
toteuttamaan, kun kaavoittaja teki nyt kyseessa olevan tontin kohdalla kompromissin. Alueesta tuli M-1 eli
maa-ja metsatalous. Samalla myds meidan tontistamme osa tuli M-1 alueeksi, koska kaavoittaja kohteli
kaikkia kiinteiston omistajia tasapuolisesti ja tasa-arvoisesti. Koska toteutus oli sama kaikkien kohdalla, ei
ollut mitdan syytd aiheuttaa ristiriitoja sen paremmin kunnan kuin naapurinkaan kanssa, joten
hyviksyimme sen. Siitd meille ei ole ollut mitdan haittaa. (Kaavoittaja Lappalaisen ehdotuksessa ei sitten
toteudu tuo tasapuolisuus ja tasa-arvo, kuten mydhemmin tdssd muistutuksessa todetaan.)

Kysyimme silloin Liikarilta, mitd eroa on tassd tapauksessa VP-alueella ja M-1 alueella. Sain sdhkdpostitse
seuraavan vastauksen, " M-aluevarausmerkintd on tuolle alueelle luontevampi, koska ko. alueella on
talousrakennuksia (kellari ja 2 aittaa) . Jos alueen osoittaa VP-alueena, rakennuksille pitéisi osoittaa
rakennusala ja rakennusoikeus kerrosnelidmetreind=todeta nykytilanne eika osoittaa lisdrakennusoikeutta.
MAANOMISTAJAN KANNALTA M-1 ALUETTA KUNTA EI VOI LUNASTAA, VP-ALUEESSA OLIS!
LUNASTUSMAHDOLLISUUS.

M-1 maa -ja metsatalousalue tarkoittaa, ettd alueella olevia rakennuksia saa kayttia ja korjata
tarkoituksessaan ja laajuudessaan, mutta alueella ei ole uudisrakennusoikeutta.

Koska pdatosvalta kaavoituksessa on kunnalla, se olisi voinut valita myds néista kahdesta vaihtoehdosta
(AO tai VP) jo silloin toteutettavaksi toisen, jos olisi ndhnyt asiat eri tavalla kuin kaavoittaja. Silloin
kaavoitus toteutettiin aidosti kokonaisuutta korostaen.

N&in elettiin aina vuoteen 2010 asti, jolloin kunta alkoi toteuttamaan uutta liikealuetta Rantatien
pohjoispuolella.
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Liikealueen maanhankintakaupat ovat perusteena, kun nyt kyseessi olevaa kaavoitusty6ta on ldhdetty
toteuttamaan.

Vaikka kaavamuutoksen kohteena oleva tontti ei ole miltdin osin yhteydesss lilkealueeseen, kunta on
kytkenyt sen liikkealueen kauppoihin yhden maanomistajan hyvaksi.

Maanhankintakauppojen nelihinnoista ilmenee, ettd kunnan sopima ja kustantama kaavoitus ei ole
vaikuttanut alentavasti maaraalan ostohintaan, vaan on péinvastoin huomioitava lisdhintana.

Ensimmadinen maanhankintakauppa tehtiin 2009, jolloin kunta osti liikealueen keskeltd masridalan hintaan

Z,2z eu/m2.

Toisen maanhankintakaupan teki liikeyritys AAA vuonna 2010. Méaaridala on kunnan hankkiman alueen
lansipuolella. Kauppa syntyi hintaan Z,zz + 40% eu/m2.

Kolmannen maakaupan teki sama liikeyritys AAA myds 2010, jolloin osti maaraalan liikealueen itdpuolelta.
Téama madrdala ei ole yhteydessa liikkeyrityksen ensimmadiseen maarialahankintaan, vaan vilissa on kunnan
ostama méaradalue. Tdmé kauppa toteutui ZZ,zz + 100% eu/m2. (eli tuplahinta)

Seuraavaksi tehtiin maanvaihto kunnan ja liikeyritys AAA vilill3, jolloin liikeyritys sai parhaan liikepaikan
téltd alueelta. Liikeyrityksen maaraalan lopulliseksi hinnaksi tuli Z,zz +40% eu/m2 eli sen mink3 oli
ensimmadisestakin kaupasta maksanut.

Viimeisen kaupan teki kunta, jonka osti kaksi erillistd mi&raalaa liikkealueen itdiseltd puolelta. Hinnaksi tuli
Z,72z + 400% eu/m?2

Myyijille toteutuneet kauppahinnat olivat Z,zz eu/m2, Z,zz +40% eu/m2 ja Z,zz +135% eu/m2.

(esim. jos Z,zz = 1,00 eu/m2, niin Z,zz +135% = 2, 10 eu/m2. kaupan kohteena olleet mairaalat olivat yli
20.000m2 jokaisessa kohteessa.)

Kiinteistékauppakirjassa, jonka yhteydessa kaavoituksesta on sovittu, ei ole mainintaa mistdan lisiehdosta.

Péinvastoin, siind mainitaan ettd maardala myydaan kiinnityksista ja muista sopimusperusteisista rasitteista

vapaana.

Kaikkien kauppojen kohteena oli raakamaa, rinnakkaiset toisiinsa liittyvit maaraalat ja samantasoiset
maapohjat, joten hintavertailussa ndiden ei pitdisi vaikuttaa merkittiviin m2-hintaeroihin?

Koska kunta kustantaa kaavoituksen, prosentteina esitetyt hinnat nousevat erdissa kaupassa yha
korkeammaksi. Pelkdstaan kaavoittaja on jo tdhdn mennessa veloittanut kunnalta tydstaan yli 7500 euroa.
Lisdksi kaavoitettu AO-tontti olisi tdysin eriarvoinen kuin M-1 alue.

Mielestdmme maanhankintakaupat olisi pitinyt tehdd NORMAALEINA KAUPPOINA kaikkien
myyjien/ostajien kanssa. Ei kytkettynd mitddn muuta siihen. Liikeyrityksen kanssa tehty
maanvaihtokauppakin oli luultavasti ennakkoon sovittu, jotta maanhankintakaupoissa pééstiin eteenpéin.
Vield erikoisuutena oli huomattavat m2-hintaerot samanlaisesta maapohjasta. Kaiken péille sitten vield
tama kasittelyssa oleva ulkopuolisen alueen kaavamuutoksen kytkentd kauppoihin.
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Vastaavasti sama pitee kaavoitukseen, jos joku haluaa tehdd KAAVAMUUTOKSEN, se pitdisi toteuttaa
NORMAALILLA TAVALLA tiysin omana asianaan ja hakijan kustantamana, kun kysymyksessd on
yksityisomistus.

Jos kunnan toiminta olisi ollut avointa ja lapinikyvaa, ei syntyisi edes epdilyja asioiden oikeasta hoidosta.
Nyt tehtiin merkittavia paatdksia jopa suullisesti, vaikka asia koski muitakin kuin ldsnd olleita.

Summa summarum, kaiken edelld olevan pohjalta on pakko ihmetelld kunnan toimintaa toteuttaessaan
maanhankintaa liikealueelta. P43mairaan oli paastivi ldhes pakonomaisesti. Kritiikkimme tdlta osin siis

kohdistuu kuntaan, ei maanomistajiin.
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SUORA LAINAUS KUNNANHALLITUKSEN POYTAKIRJASTA:

KAATMK/19 16.9.2014 : Uuden liikealueen maanhankintakauppojen yhteydessd on sovittu, etta kunta
kaavoittaa liikealueen kohdalla Rantatien eteldpuolella sijaitsevaa aluetta siten, ettd mm. tiejérjestelyt
sujuisivat nykyistd paremmin. Alue on Véhdsakylan asemakaava-aluetta. Kunnanjohtaja ja tekninen johtaja
ovat alustavasti tarkastelleet aluetta ja paattaneet valmistella kaavoitusta.

Tima3 on ilmeisesti ainoa dokumentoitu tieto koko sovitusta asiasta. Mitd on aikanaan sovittu, siita ei ole
olemassa mitaan kirjallista tietoa, ei edes neuvottelumuistiota. Tama tarkoittaa, ettd kaavoitustydta on
Ishdetty viemain avoimen valtakirjan perusteella eli muutoksen hakija on voinut esittd3 kaikki toiveensa
rajoituksetta kaavoittajalle ja kunnan kustannuksella koko muutostyo.

Oletimme, ett3 tillainen kaavamuutoskin perustuisi aina johonkin dokumentoituun sopimukseen, joko
kauppakirjaan tai erilliseen/viralliseen kirjalliseen sopimuksen, kun yksityinen myyja/hakija on kyseessd.
Saamamme tiedon mukaan sopimuksen on neuvotellut kunnanjohtaja yhdessa silloisen valtuuston
puheenjohtajan kanssa eik3 siitd ole tehty mitdan edelid mainittua asiakirjaa.

Kaavatoimikunnalle esitetty " mm. tiejrjestely" ei kerro kaavatoimikunnalle mistd on todella sovittu
maanhankintojen yhteydessa.

Kunta ei mydskain kaavoittajan kanssa ole tehnyt mitaan kirjallista toimeksiantoa, kaavoittajan tehtavand
oli yksiselitteisesti kaavoittaa ko. M-1 alueelle yksi asuntotontti (AP). Se kdy ilmi heti kaavoittajan
ensimmaisesti esityksessd kunnanhallitukselle "yhden asuinrakennustontin lisdys". Samassa vhteydessa
mainitaan kulkuyhteydests. Siind annetaan ymmartda, ettd Maa- ja metsatalousalue on muilta osin
muutettu puistoalueeksi. Edelld oleva on vain osittain totta, liikealueen myyjdn omistaman alueelta osa M-
1 alueesta on muutettu RA-tonttimaaksi, kuten mydhemmin kohdassa TIEJARIESTELYT/AJOYHTEYDET
ilmenee. Liite 1= nykyinen kaava liite 2= ehdotettu kaava

Vasta viime syksyni kaavaehdotuksen jélkeen tuli niin kunnan kuin kaavoittajan tietoon, ettd M-1 Maa- ja
metsitalousalueesta osa on meidin kiinteistédmme kuuluvaa. Kaavoittajan ei tietysti tarvitse
kaavoitustydssa tuijottaa omistussuhteita, mutta kaavoituksen toteutus ei kuitenkaan saa tapahtua ilman,
etti siitd on ilmoitettu kaavoituksen kohteena olevalle omistajalle.

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

Maankaytté- ja rakennuslaki 1 § toteuttaa osaltaan Suomen perustuslain 20 § ymparistoa koskevaa
perusoikeussdanndstd. Sen mukaan julkisen vallan on pyrittdva turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen
ympiéristdon seka mahdollisuus vaikuttaa elinympérist6dén koskevaan paatdksentekoon.
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Edelleen saman lain 6 §:ss3 sanotaan, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden
henkildiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavoja
valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silld tavalla, etta niill3, joita asia koskee, on
mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen. Tahan liittyen Hallituksen Esityksessa todetaan mm.
asukkaat voivat tuoda jo riittavan aikaisessa vaiheessa oman panoksensa ja nikemyksensa prosessiin.

Edelleen saman lain pykéldssa 62 sanotaan mm. varhaisen vuorovaikutuksen periaatteesta seuraavaa:
Tiedottaminen ja mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun tulee jérjestad jo kaavoitusprosessin
alkuvaiheesta lihtien. Kaavoituksen alkuvaiheessa, jo ennen varsinaisen kaavaluonnoksen laatimista,
saatetaan tehd3 lopputuloksen kannalta térkeitd valintoja esimerkiksi vaihtoehdoista ja vaikutuksista.
Osallisina ensimmaiseksi mainitaan maanomistajat. Samassa yhteydessd mainitaan myos, etta
kaavaselostus ei voi olla valituksen kohteena, mutta siitd ilmeneva puutteellinen valmistelu voi johtaa koko

kaavan kumoamiseen.

Kun otetaan huomioon se, etta emme ole paikkakuntalaisia, eika meille tullut paikallista lehted, olemme
olleet tiysin ulkona koko asiasta. Naapurimme ilmoitti meille kaavamuutoksesta lokakuun loppupuolella
2015, kun oltiin jo kaavaehdotuksessa. Koko kaavoitusprosessi oli hyvin Iihelld menn3 jo padtdkseen.

Teimme sitten muistutuksen marraskuun 13 péivina 2015. Seka Ely-keskus ettd kunnan viranhaltija
pyysivit tekemaan kaavaehdotuksesta muistutuksen. Talli tavalla toimien kaavaehdotusta ei voitu suoraan
vieds kunnanhallitukseen paitettavaksi. Yritimme tehdé hyvin neutraalin muistutuksen, ketddn tai mitadn
suoraan osoittamatta, mutta kiire tuli, eikd ollut mitaan mahdollisuutta tuossa lyhyessa ajassa syventya
koko kaavoitusprosessiin.

OSALLISTUMIS- ja ARVIOINTISUUNNITELMA 31.1.2015 oli ollut nihtavilla 5.3. - 7.4.2015 siitd suora lainaus:
"maanomistajille ja rajanaapureille 1hetetdan tieto nihtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis-ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelumateriaalista osallisilla ja on mahdollista ilmaista
mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti kuntaan tai kaavan laatijalle."

Kunta jatti ilmoituksen kokonaan tekematta. Mybhemminkain meilld ei ole ollut
osallistumismahdollisuutta jo varhaisessa vaiheessa tehtyihin valintoihin. Maankayttd- ja rakennuslaki
maarittelee varsin tarkoin miten tulee toimia. Varhaisen vuorovaikutuksen periaate = valmisteluun
osallistuminen jo kaavaprosessin alkuvaiheesta lahtien maanomistajan ominaisuudessa. Silloin olisi myos
selvinnyt mm. tosiasia, ettd olemme suoraan maanomistajia. M-1 maa- ja metsitalousalueen kaavamuutos
koskee siis suoraan meitd maanomistajana. Tdma omistussuhde paljastui seka kunnalle ettd kaavoittajalle
vasta syystalvella 2015, kun aloimme koko kaavaprosessia avaamaan. (tassa tilanteessa tuskin oltaisiin, jos
kunnan toiminta olisi ollut maankaytté- ja rakennusliain mukaista.)

KAAVAEHDOTUS 13.8. nihtavilld 15.10. - 16.11.2015 tissa tdysin sama lain edellyttama ilmoitusvelvollisuus
eli " maanomistajille ja rajanaapureille lahetetdan tieto....... " Mutta tallikaan kertaa kunta ei noudattanut
kaavaehdotuksessa mainittua maankaytto - ja rakennuslakiin perustuvaa ilmoitusmaaraysta. Mitdan
ilmoitusta ei taaskaan tullut.
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Edelld olevista kappaleista selviadd, ettd kunta ei ole noudattanut maankayton- ja rakennuslain maardyksia
tiedottamisen ja osallistumisen osalta miltéan osin. Tassakin kohdassa on syyta toistaa ja jalkiviisautena
todeta, ettd tuskin tassa tilanteessa olisimme, jos mekin maanomistajina olisimme padsseet heti
osallistumis- ja arviointivaiheessa mukaan. Hmeisesti myds eri maanomistajien/naapurien kesken olisi
tapahtunut jo silloin suoraa vuorovaikutusta ja pyrkimysta tasapuoliseen ja tasa-arvoiseen ratkaisuun.

Kysyimme myds Ely-keskukselta niistd kunnan kahdesta laiminlydnnistd, suora vastaus oli, " se ei ainakaan
voi johtua tietamyksen puutteesta, koska kaavoitus on yksi kunnan perustehtdvistd". Mita se oli, saa
jokainen osapuoli arvioida itse. Ensimmainen ja ainoa kirjallinen ilmoitus tuli meille 19.9.2016, jossa
kerrotaan esilldolosta ja muistutusmahdollisuudesta. (prosessi kdynnistettiin 16.9.2014)

Niin toteutettua kaavaprosessia emme tule hyvaksymadan.

TIEJARJESTELYT/AJOYHTEYDET

Nykyiset ajoyhteydet ovat taysin toimivat. Ovat olleet kdyt9ssd 1930-fuvulta, paikoin kapeat, mutta
toimivat. My®s raskasliikenne, esim. maansiirto- ja betonikuljetukset ovat tanakin kesand padsseet
kivuttomasti aina ajoyhteyden viimeiselle tontille. (AO-tontti = ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettu
kiinteisto, jolla olisi oltava jopa katu-/tieoikeus)

Jos vilttamatts halutaan etsii "ongelmia”, niin sellainen on jyrkka nousu sekd kaantdpaikan puute ranta-
alueella, mutta niille ei kai kukaan voi mitaan. (raskasliikenne menee peruuttaen rantaan, eiki ongelmia)

Koska ajoyhteydet ovat rasitteina, ne eivat ndy kaavakartassa. THsta syystd viime vuoden kaavaehdotuskin
oli laadittu taysin tietamatta ajoyhteyksista. Oikeat ja ainoat ajoyhteydet [6ytyvat vain
kiinteistorekisteristi. Tami on jatkuvasti aiheuttanut sekaannuksia kaava-asioissa, niin nytkin. Lis&a
epaselvyytta ajoyhteyksiin tuo varsin huono pohjakartta, jota kaavoituksessa on kaytetty. Siinda mm. nakyy
yhé tie, jonka Sikylan kunnanhallitus on 6.7.1981 kaavaluonnoksessa kumonnut muistutuksemme jdlkeen.
My®s kaikki sen jalkeiset luonnokset on karttapohjassa ndkyvissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tavoitteena ja tehtdvana mainitaan mm. ajo-yhteyden linjaus ja M-
1 alueen maankayton uudelleen arviointi. Linjauksia ei juurikaan ole mahdollista tehda, eika niitd
kaavaehdotuksessa ole nikyvissa, paitsi yksi pieni kulman pyéristys, joka sekin tarpeeton. Kun katsotaan
sitten M-1 aluetta ajoyhteyksien kannalta, niin sielld on erikoinen poikkeus. Ajoyhteys aina Salmisen
kiinteistdn rajalle asti oli M-1 aluetta eli perustui v 2005 Vahasakylan asemakaavaan. Nyt uudessa
ehdotuksessa koko M-1 alueen ajoyhteys on muutettu VP-alueeksi, paitsi liikealueen myyjan kiinteistdn
osalta tonttimaaksi. Kun meidan kiinteistdlta siirrytdan em. omistajan alueelle, siitd alkaa poikkeus.
Olisimme hyvaksyneet ajoyhteyden meidan kiinteistén osalta VP-alueena. Tasapuolisuus ja tasa-arvoisuus
ei toteudu millaan kriteereilld, joten emme hyvaksy ajoyhteys/tiejarjestelyjd téltd pohjalta. Kysyin tata
kaavoittajalta jo marraskuussa 2015, MIKSI ndin ? Kyseessd yksija sama ajoyhteys. Ei kunnon vastausta
silloin eiki korjausta, vaikka sitd pyysin. Kavin kaavoittajan luona nyt lokakuussa, sama kysymys,
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Miksi ?, ei kunnon vastausta. Edelleen sdhkopostilla kahdesti, ei tulosta. Vastannee muistutuksen
vastineessa?

Tim3 sama ajoyhteyspitka oli esilld jo 1981 kaavaluonnoksessa ja uudelleen 2005 kaavaehdotuksessa, ja
VP-alue ei kdynyt kummallakaan kerralla maanomistajalle. Ndihin loytyi ratkaisut, mm. 2005 silloinen
kaavoittaja kaavoitti koko ajoyhteysosuuden maanomistajista riippumatta M-1 alueeksi. Kohteli siis kaikkia
tasapuolisesti ja tasa-arvoisesti maanomistuksista vélittamatta. Perussyy on edelleen vuonna 2016 sama,
ko. maanomistaja ei hyviksyne omalle ranta-alueelleen VP-aluetta. Nyt tilanne on toinen, kunnan avoin
valtakirja antaa laajat mahdollisuudet kaikkiin vaatimuksiin, ja sopiva kaavoittaja hoitaa loput. Kunta
kuitenkin aina paattda, nyt tosin teki sen suullisella avoimella "valtakirjalla" etukdteen.

Liite 1 = nykyinen kaava, liite 2 = ehdotettu kaava, liite 3 = kaavoittajalta kysyttya

Tiejarjestelynd asia esitettiin KAATMK 16.9.2014. Nyt kaavaehdotuksessa tiejirjestelyistd on mainittu vain
yll3pito- ja hoitovastuut, jotka nekin samat mité ovat olleet vuosikymmenid, joten padkohteena mainittu
asia jai kovin mitdttémaksi.

Emme hyviksy kaavamuutosta koska kyseessd ei ole aito kaavoitustyo, vaan kunnan ja yhden
maanomistajan yksipuolinen sopimus liikealueen maakauppoihin kytkettyni. Kuten edelld oleva
AJOYHTEYS/TIEJARJESTELY OSOITTAA, tasa-arvo- ja tasapuolisuus ovat kaukana siitd mitd maankaytto- ja
rakennuslaki mairasd, joten ehdotus ei ole tastdkaan syystéd hyviksyttavissa meidan puolelta. Edelleen
my®6s lain 6 § ja 62 § koskien valmistelua, varhaista vuorovaikutusta ja tiedottamista, ei ole toteutunut lain
edellyttamall3 tavalla.

AO-RAKENNUSPAIKKA

556m2 on rakennusala, jolle kaavaehdotuksessa esitetdén 150m2 rakennusoikeutta. Kortteleissa 271 ja
272 on tyypillists, et vanha rakennuskanta, niin asunto, varasto ja kellarirakennukset on aikoinaan
sijoitettu aivan rajan pintaan. Ne on kuitenkin sijoitettu viisaasti siten, ettd asuinrakennukset ovat eri
kulmissa naapurin kanssa. Asumismukavuus sdilyy. (myds meidan asuinrakennus kuuluu tahan rajan
pintaan rakennettuun malliin) Liite 4 = ilmakuva alueesta

Niinkin suuri uudisrakennusoikeus pieneen tilaan johtaa asumisen ladun huononemiseen niin meilld kuin
tulevalla uudisasukkaallakin.

Kaavaehdotuksessa on jostain syysti kortteli 271 rajattu oudosti? Osa meidin kiinteistédmme on rajattu
ulos tistd muutosehdotuksesta. Tim3 puuttuva osa tontistamme liittyy suoraan nyt ehdotettuun uuteen
Ao-tonttiin, on sen ldnsipuolella oleva VP-alue. Kaavaehdotuksessa olisi pitdnyt olla huomattavasti
laajempi alue korttelin 271 lansipuolelta, jolloin kavisi ilmi mm. se , miksi 2005 kaavoituksessa kaavoittajan
nikemys oli saada laajempi VP-alue Rantatien kylkeen. Nykyisessa kaavassa pieni VP-alue on meidén ja
naapurimme kiinteisté4. Oli neuvottelujen tulos, kova yritys oli saada tdmékin muutettua muuksi, kuten
kavi nyt kohteena olevalle tontille, josta tuli tuo nyt voimassa oleva M-1 alue.

Kaavaehdotuksen rakennusoikeus ja rakennuksen sijoittaminen ndin pienelle rinteessa sijaitsevalle
maaraalalle on sité tiivistd rakentamista, jota ei ole tarpeen toteuttaa korttelissa 272.
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Korttelin kokonaisala on xxxxm2 ja timin miardalan n. 750m2. Samassa korttelissa olevalla AO-tontilla on
rakennusoikeutta 200m2, mutta se ei perustu uudisrakentamiseen, vaan vanhoihin olemassa oleviin
rakennuksiin. (emme saaneet kaavoittajalta kortteleista lisatietoja.) Vastannee muistutuksen vastineessa?
liite 5 = kaavoittajalta kysyttya

Taman kaltaista yksityisessd omistuksessa olevaa pientd aluetta kaavoitettaessa lahtdkohta lienee se, ettd
kaavoittaja kaavoittaa mitd maksaja haluaa. Kunta on kuitenkin aina se, joka PAATTAA miké toteutetaan.
Kisityksemme mukaan kuntaa ei kukaan maanomistaja voi pakottaa toteuttamaan vaatimuksiaan, kun
toimitaan normaalein saanndin. Voiko kunta toimia etupainoisesti lupaamalla kaiken minké hyvaksi nakee
edistidkseen jotain muita hankkeitaan? |

Korttelissa 271 on muutamalle [3hikiinteistdlle nostettu rakennusoikeutta. Ndin toimien kaavoittajankin
nakemys kohtuullisuudesta saa paremman katteen.

Uuden AO-tontin rakennusoikeudeksi on ehdotettu 150m2 rakennusalan ollessa 556m2. Lihikiinteistoille
kaavoittaja ehdottaa rakennusoikeuden korotusta, uudet olisivat 300m2, vaikka kiinteistot ovat
rakennusalaltaan erikokoiset. Vastaavasti ehdotetun uuden Ao-tontin lansipuolella olevat valmiiksi
kaavoitetut AO-tontit omaavat 300'm2 rakennusoikeuden, vaikka rakennusalaa on paljon Rantatielta mden

taakse asti.

Tasa-arvoa ja tasapuolisuutta ei synny silld, etta lisataan rakennusoikeudet suuruudeltaan samaksi
ottamatta huomioon tontin/rakennuspaikan kokoa. Vanha rakennuskanta on se mita on, mutta uudis- ja
lisirakentamisessa tima pitdisi huomioida paremmin.

Rakennusoikeuksia ei mydskain tulisi suoraan nostaa kaikille, koska alue on valtaosin tiiviisti rajoille
rakennettua. Vaikutus on eri, mitd puhdas uustuotanto uusilla asuinalueilla. Niissa rakennusten sijoitus
huomioidaan nykysadnndsten perusteella tarkoin.

Rakennusoikeuksia tulisi nostaa vain todellisen tarpeen mukaan. Tarvittaessa todellinen ja valiton tarve
toteuttaa jokaisen kiinteistén kohdalla omalla kaavamuutoksella tai rakennusoikeuden ylityksell3.
Molemmat vaativat toteutuakseen perustelut. Mitdan syytd kortteleissa 271 ja 272 ei ole nostaa tai
toteuttaa uusia rakennusoikeuksia vain arvonnousun johdosta.

Emme hyviksy uutta AO-tonttia, koska maéraala on kooltaan ja sijainniltaan sopimaton
uudisrakentamiseen. Tamé oli myds Liikarin kanta vuonna 2005, jolloin kaavoitus tapahtui normaalein
periaattein ja aidon kaavasuunnittelun pohjalta.

Taman lissksi tass3kin patevit vield samat perustelut kuin kohdassa ajoyhteys/tiejarjestelyt
osallistumisesta, vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta, jotka jaivat toteutumatta lain edellyttamalla

tavalla.

Sékyldssa 20.10.2016r K @Q@v ‘ e
Ulla-Maija Peltonen r) annu Peltonen
Kiinteist® Uusiniemi 783-405-001-145 Rantatie 198 27800 Sakyla

0400-835787 / hannu.peltonen@kolumbus.fi
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Lanettaja <hannu.peltonen@kolumbus.fi>

Vastaanotteja  Pasi Lappalainen <pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi> ‘ fF ¢ E 3
Paivays 13.10.2016 11:18
e S kMVDfoﬂ\IA(.—m 57 rvA

Kiitos wvastauksestasi, tuolta osin ymm&rsinkin asian jotakuinkin noin viime tiistaina.

Edelleen jai auki peruskysymykseni, MIKSI ehdotat tam&n maanomistajan osalta tédssa
kohteessa m-1 aluetta tonttimaana, kun muuten koko ajoyhteys on VP-aluetta myds tdmdn
saman maanomistajan alueella???

Siis ei ole merkitystid onko VP tai RA/A0?? (Kuitenkin mainitset ettsd VP-alue on yleistd
aluetta, jonka hallinnoimisesta...... jne.)

Jos kunta joskus kaukana tulevaisuudessa haluaisi "puuttua peliin", onko se edelleen
sama asia onko VP-alue tai RA-alue???

Valitettavasti vastauksesi aiheutti lisdkysymyksi&, 2 uvutta, ehtinet jossain vaiheessa
taas vastailla, muistutusaikaa kun on vield viikko,

terv
hannu p

El VASTAUSTA YLLA OLEVAAN SAHKOPOSTIVIESTIIN

Vuoden 2005 kaavoituksesta poimimme silloisen kaavoittajan vastauksen VP-aluetta koskevaan
kyselyymme: Maanomistajan kannalta M-1 aluetta EI VOI LUNASTAA, VP-alueessa olisi
LUNASTUSMAHDOLLISUUS. (AO-alue ja RA-alue ovat M-1 alueen kaltaisia ei voi lunastaa alueita).
Tamankaltaista vastausta odotimme myés Pasi Lappalaiselta. Varsin ikdvii meille, jos tdma maanomistajaa
koskeva ero on jaanyt huomioimatta?
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Aihe

Lahettdja
Vastaanottaja

Péivays

Hel taas

Lure §

Vihidsidkylin asemakaavan muutos korttelit 271 ja d*sa
272
<hannu.peltonen@kolumbus.fi> KAAVO | TTAJ > T A

. . . N - »
<pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi> K,., ‘ (W T— 7-1,/”

14.10.2016 10:45

Suunnittelualue on n. 1,06 ha. Voisitko ilmoittaa miten se jakaantuu kummankin
korttelialueen kokonaisuudessa eli

-paljonko
~paljonko
-paljonko
-paljonko

on korttelin 272 kokonaispinta-ala®?

siitd korttelista on nyt mukana tdssa kaavoitusprosessissa?
on korttelin 271 kokonaispinta-ala?

siitd on mukana tassd kaavoitusprosessissa?

Jos mahdollista, toivoisin tietoja kaikkiin esilli oleviin asioihin jo alkuviikosta.

terveisin
hannu p

E

A LT A w ST A

19.10.2016 11:42



(erillisliite)

Tulemme toimittamaan tdman aineiston mydhemmin tdssa mainituille valtuutetuille.

Arvoisa kunnanvaltuutettu ja kunnanhallituksen jasen

Olemme tehneet oheisen muistutuksen Vahasikylan asemakaavan muutoksesta, joka on tulossa
kunnanhallituksen kasittelyyn.

Toivomme Teidin tutustuvan aineistoon ja jos mahdollista myds kyseiseen alueeseen. " Vastakkain" ovat
nikemyksemme ajoyhteyden VP-alue puisto/RA-tonttimaa osalta sekd asuinrakennuksen VP-alue/AO-alue
osalta.

Muutosalueella on toimivat ajoyhteydet, jotka nekin voi tarvittaessa todeta paikan paalla. (talvikelilla jyrkka
nousu saattaa muodostaa esteen)

Maallikkona, niin kunnallisissa asioissa kuin kaava-asioissakin, muistutuksessa saattaa tdstd syystd olla
tahattomia virheitd, my&s vadringymmarryksid, mutta ei kuitenkaan valheita.

Sakyld lokakuu 2016

Ulla-Maija ja Hannu Peltonen

tiedoksi: Teollisuusneuvos Eela, kunnanvaltuuston puheenjohtaja 2010
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Consulting

VASTINE

SAKYLAN KUNTA

VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELIT 271 JA 272

Vahasakylan asemakaavan muutos, korttelit 271 ja 271, on ollut kaava-
ehdotuksena uudelleen nahtavilla 20.9.2016 - 21.10.2016 Sakylan kun-
nassa (kaavaehdotus on paivatty 27.7.2016).

Ehdotuksesta on saatu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakuntaliiton
ja Satakunnan Museon lausunnot. Lisaksi kaavaehdotuksesta on annettu
nelja muistutusta.

Kaavan laatijana olen tehnyt saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin vas-
tineet.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto (21.10.2016)

Vastine

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden lisddmistd on perusteltu
kaavan aiemmissa vaiheissa. Muutoksen jalkeenkin kaava-alueella raken-
nustehokkuudeksi muodostuu keskimaarin noin e=0.20, mitd voidaan pi-
taa hyvin maltillisena.

Suunnittelualue on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP). Alueeseen ei kohdistu erityisia vaatimuksia maisema-
kuvaan liittyen, toisin kuin esimerkiksi yleiskaavan AO, AP/s-1 ja AP/s-2
-alueilla. Kaavakartalla esitetyt rakentamista koskevat yleismaaraykset
ovat riittavat ja antavat kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle riittavat
edellytykset rakennushankkeen soveltuvuuden arviointiin.

Kuten lausunnossa todetaan, niin kulkuyhteyden osoittaminen ajo-yhtey-
tena rakennuspaikoille ei ole asemakaava-alueella hyvan kaavoituskay-
tannon mukaista. Jyrkimmillaan ajo-yhteyden pituuskaltevuus on luokkaa
15-16 % ohjeellisten rakennuspaikkojen nrot 8 ja 11 valilla. Talvikunnos-
sapidettavan katuyhteyden rakentaminen ko. alueelle on mahdotonta.
Koska kuitenkaan vaihtoehtoista ratkaisumallia rakennuspaikoille nrot 10
ja 14 johtavan kulkuyhteyden esittémiselle ei ole kaavaty6n aikana 16y-
tynyt ja kyseistd kulkuyhteytta on kaytetty vuosien ajan, asemakaava-
muutoksessa on pitdydytty vuonna 2005 laaditun asemakaavan mukai-
seen ratkaisuun.

NOSTO CONSULTING OY
Eerikinkatu 4

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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ELY-keskuksen lausunnon perusteella ei ole tarvetta tehda muutoksia laa-
dittuun kaavaehdotukseen.

Satakuntaliiton lausunto (17.10.2016)

Vastine

Koska Satakuntaliitolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta, lau-
sunnon perusteella ei ole tarvetta tehda muutoksia laadittuun kaavaeh-
dotukseen.

Satakunnan Museon lausunto (16.11.2015)

Vastine

Vahasdkylan asemakaavan muutos on laadittu oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan mukaisesti. Vastikdan valmistuneen yleiskaavatydn aikana on
tunnistettu Sakylan kulttuuriymparistdt, ja ne on rajattu yleiskaavakar-
talle. Suunnittelualue ei kuulu naihin.

Satakunnan museon lausunnon perusteella ei ole tarvetta tehdd muutok-
sia laadittuun kaavaehdotukseen.

Lasse Heikkildn muistus (14.9.2016)

Risto Raikon ja Ulla

Vastine

Kaavassa osoitettu viheralue (VP) muodostaa yhtendisen kokonaisuuden.
Sitd on kuitenkin mahdollista kaventaa kortteleiden 272 ja 271 valilta si-
ten, ettd ajo-yhteys korttelin 271 ohjeelliselle rakennuspaikalle nro 8 sai-
lyy.

Korttelin 271 ohjeellisten rakennuspaikkojen nrot 8 ja 11 valinen ajo-yh-
teys on monilta osin ongelmallinen, eika sen leventaminen nykyisesta vii-
teen metriin tuo merkittdvaéd muutosta asiaan. Ajo-yhteyden alkua raken-
nuspaikan nro 11 pohjoiskulmassa on jo kaavatyén aiemmissa vaiheissa
loivennettu.

Muistutuksen perusteella kaavaehdotuksessa osoitettua VP-aluetta ka-
vennetaan kortteleiden 272 ja 271 valilla neljaan metriin ja kaavakartalle
merkitdan ajo-yhteysmerkintd, mika mahdollistaa jatkossakin liikenndin-
nin korttelin 271 rakennuspaikalle nro 8.

Warri-Raikon muistus (15.10.2016)
Vastine

Rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeuksia on tutkittu ja arvioitu kaa-
vatyon aikana kokonaisuutena. Arvioinnissa on huomioitu rakennuspaikan
kayttotarkoitus. Vahdsakylan kaava-alueella loma-asuntokdyttéon osoite-
tuilla rakennuspaikoilla (RA) rakennusoikeuden vaihteluvéli on 35 - 120
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kerrosneliometria. Muistutuksen tekijéiden omistaman kiinteiston raken-
nusoikeus on jo nyt vaihteluvalin ylarajalla.

Muistutuksen perusteella ei ole tarvetta tehda muutoksia laadittuun kaa-
vaehdotukseen.

Antti Jantusen muistus (20.10.2016)
Vastine

Vastineena viitataan ELY-keskuksen lausunnosta ja Lasse Heikkilan muis-
tutuksesta annettuihin vastineisiin.

Muistutuksen perusteella ei ole tarvetta tehda muutoksia laadittuun kaa-
vaehdotukseen.

Ulla-Maija Peltosen ja Hannu Peltosen muistutus (20.10.2016)

Vastine
Mahdollisuudet vaikuttaa kaavan sisaltéon

Muistutuksen tekijoilla on ollut riittdvat mahdollisuudet osallistua kaavan
valmisteluun sen jalkeen, kun Sakylan kunta oikaisi tiedottamisessa ta-
pahtuneet virheet.

Kaavan laatijana ei ole tarpeen lausua Sakylan kunnan ja yksityisten
maanomistajien valisista maakaupoista. Yleisella tasolla voidaan todeta,
ettd kunta ei ole voinut eikd voi sopia sitovasti tulevasta maankaytdsta
ennen asemakaavan laadintaa eikd mydskaan kaavoituksen kaynnista-
misvaiheessa. Jos nain olisi toimittu, se on sopimuksena kaikilta osin pa-
tematon.

Kaavan sisdinen ajo-yhteys (ajo) ja puistoalue (VP)

Muutettavassa asemakaavassa vuodelta 2005 ajo-yhteys on toteutettu
maa- ja metsatalousalueella (M-1) ja kiinteistén 738-405-1-89 Kivimaki
II kohdalla korttelialueella (AO). Kaavamuutoksessa M-1 alue muuttuu
padosin puistoksi (VP). Kiinteistén 783-405-1-130 Ristola rannassa ole-
van erillispalstan osalta M-1 -alue muuttuu loma-asuntojen korttelialu-
eeksi (RA).

Kaavamuutoksessa viheralueen (VP) pinta-ala kasvaa. Muutos kohdistuu
erityisesti kiinteistoon Ristola alueelle (noin 1 075 m?) ja vahaisesti muis-
tutuksen tekijéiden omistamaan kiinteisté6én 783-405-1-145 Uusiniemi
alueelle (noin 150 m?). Ratkaisua ei voida pitdd maanomistajia eriarvois-
tavana. Muutoksella ei ole merkitysta muistutuksen tekijdéiden kiinteiston
arvoon tai sen tosiasialliseen kayttdmahdollisuuteen.

Ajo-yhteytta koskevan sijainnin ja tarkoituksenmukaisuuden osalta viita-
taan ELY-keskukselle ja Lasse Heikkildlle annettuihin vastineisiin.
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Muut asiakohdat

Asemakaavamuutoksessa korttelin 271 rajaus noudattaa vuoden 2005
asemakaavan rajausta. Muistutuksen tekijoiden omistamasta kiinteistosta
osa on asemakaavan mukaista puistoalueetta (VP). Kyseisen VP-alueen
kautta on osoitettu ajo-yhteys muistutuksen tekijéiden omistamalle ra-
kennuspaikalle suoraan Rantatielta. Koska on ilmeistd, etta muistutuksen
tekija haluaa jatkossakin kayttda nykyista rasitteeseen perustuvaa kulku-
yhteyttd rakennuspaikalle, ehdotetaan, etta kaavaehdotusta muutetaan
siten, ettd kaavakartalle merkitdan ajo-yhteysmerkinta, mika mahdollis-
taa jatkossakin liikennéinnin korttelin 271 rakennuspaikalle nro 8 nykyista
tieyhteytta hyodyntaen. Samassa yhteydessa kaavaehdotuksessa o0soi-
tettua VP-aluetta kavennetaan kortteleiden 272 ja 271 valilla neljaan met-
riin, vrt. Lasse Heikkilan muistutukseen annettu vastine.

Korttelin 272 kokonaispinta-ala on noin 1 440 m?, josta kaavaehdotuksen
(27.7.2016) mukainen kaavamuutoksessa mukana olevan osan pinta on
noin 556 m2. Mikali edelld todettu muutos toteutetaan, kasvaa korttelin
272 rakennuspaikan nro 2 pinta-ala noin 70 m2:11a. Korttelin 271 koko-
naispinta-ala on noin 8 720 m? siltd osin, mité se on mukana kaavamuu-
toksessa. Korttelin 271 kokonaispinta-alaa ei ole laskettu kaavaty6n yh-
teydessa.

Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella 27.7.2016 paivattyyn
kaavaehdotukseen ehdotetaan tehtavaksi seuraavat vahaiset tarkistuk-
set:

- Kaavakartalle merkittyd VP-aluetta kavennetaan kortteleiden 272
ja 271 valilla neljéén metriin. Muutoksessa korttelin 272 rakennus-
paikan nro 2 pinta-ala kasvaa noin 565 m?:sta 626 m?2:iin.

- Kaavakartalle merkitdédn ajo-yhteysmerkinta, mikéd mahdollistaa
jatkossakin liikennéinnin korttelin 271 rakennuspaikalle nro 8 ny-
kyista rasiteoikeuteen perustuvaa tieyhteytta hydédyntaen.

Nosto Consulting Oy
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