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1.1

1.2

1.3

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Lahtokohdat

Entrecon Oy on laatinut Sakylassa vuonna 2010 kaupallisten vaikutusten arvioinnin
asemakaavasta, joka mahdollistaa liikerakentamista keskustan tuntumaan. Kyseinen
asemakaava-alue on kunnallistekniikan osalta paaosin valmistunut ja alueelle on mm. avattu K-
supermarket (korvasi aiemman K-marketin), samoin S-market on siirtymassa alueelle. Uutena
toimijana on sijoittumassa Hesburger ja muita mahdollisia pienempia toimijoita houkutellaan
alueelle.

Ramboll Finland Oy:sta taman raportin ovat laatineet KTM Tiina Kuokkanen ja KTM Eero
Salminen. Raportin on tarkastanut KTM Mari Pitkaaho.

Tyon tavoite

Asemakaavan valmistumisen jalkeen on ilmennyt tarve tarkistaa asemakaava osalla liikealueen
tontteja (ks. luku 1.3.). Paaosin on kyse kaavamaaraysten mahdollisesta valjentamisesta
esimerkiksi toimialarajoitusten suhteen eika niinkaan rakentamisoikeuden lisaamisesta.

Kaavamaaraysten mahdollinen valjentdminen edellyttda vuonna 2010 laaditun kaupallisten
vaikutusten arvioinnin paivittdmista ja nyt esitettdvien kaavamuutosten vaikutukset on arvioitava
uudelleen.

Kaavamuutokset

Seuraavassa kuvassa on esitetty liikealueen asemakaavan toteutumistilanne ja tontit, joille
mahdollisia kaavamuutoksia on tarpeen esittda. Numeroidut pallot kartalla viittaavat kartan
jalkeen sijaitsevan taulukon numerointiin.
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Kuva 1 Liikealueen asemakaavan toteutumistilanne vuoden vaihteessa 2013-2014
(Lahde: Airix Ympadristo Oy 2013)
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Seuraavassa taulukossa on esitetty kaavamuutostonttien nykyinen kaava. Tulevat
kaavamadraykset eivat ole viela tata selvitystd laadittaessa selvilld, mutta tarkoituksena on sallia
alueella myds paivittaistavarakauppaa ja valjentda rajoituksia erikoiskaupan toimialojen suhteen

Nykyinen kaavamaardys
AK = Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusoikeus 3 000 k-m2

KL-1 = Liikerakennusten korttelialue,
tarkoitettu erikoiskaupalle ja paljon
tilaa vievalle erikoiskaupalle. Alueelle
ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa.
Rakennusoikeus 2 000 k-m2.

alueella KTY-1.

Taulukko 1 Kaavamuutostontit

Nro Sijainti

1. Koppalantien ja
Koppalankujan kulma,
etela

2. Koppalantien,
Koppalankuja ja
Palomiehentien kulma

3. Pakulantien ja

Sakylantien valiin jaava
alue

KTY-1 = Toimitilarakennusten
korttelialue. Kaavamaarays sallii paljon
tilaa vievan erikoiskaupan, mutta ei
paivittaistavaramyymaloita, ei laajan
tavaravalikoiman myymaloita eika
vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Rakennusoikeus kahdella tontilla
yhteensa 7 000 k-m2 (2 *3 500 k-
m2).

Muutos

Tarjolla oleva vapaa
korttelialue. Ei
kaavamuutoksia tassa
yhteydessa.
Paivittaistavarakielto halutaan
poistaa.

Paivittaistavarakaupan kielto
halutaan poistaa ja valjentaa
kaavamaarayksia
erikoiskaupan toimialojen
osalta.
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2.1

KAUPAN TARJONTA JA TOIMINTAYMPARISTON
MUUTOKSET

Kaupan tarjonnan muutokset Sdkyldssa

Sakylan kaupan tarjonnassa on tapahtunut jonkin verran muutoksia vuoden 2010 jalkeen.
Keskustassa toimintansa ovat siirtaneet uudelle liikealueelle K-market, joka laajennettiin samalla
suuremmaksi supermarket-kokoluokan myymalaksi, Alko ja Kipa-kirjakauppa. Em. toimijoiden
vanhat liiketilat ovat vielad tyhjillddn vuoden 2013 lopussa tapahtuneen muuton jalkeen, mutta
ainakin K-marketin vanha tila on myyty uudelle yrittdjalle. Liikealueelle on tulevaisuudessa
siirtdmassa toimintansa myods nyt keskustassa toimiva S-market. Uutena toimijana liikealueelle
on tulossa Hesburger. Vuoden 2010 jélkeen Sakylassa toimintansa on lopettanut kokonaan
Specsavers-optikko, Sportia-urheilumyymala seka Autofit-autokorjaamo.

Seuraavalla kartalla (Kuva 2) on esitetty kaava-alueen sijainti ja nykyinen myymalaverkosto.
Kartalla on esitetty vain ketjuihin kuuluvat merkittavimmat toimijat. Sakyldssa toimii lisaksi
joitakin ketjuihin kuulumattomia pienia myymaloita ja palveluita.
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Kuva 2 Kaava-alueen sijainti ja ketjuihin kuuluvat myymalat (Pohjakartta © Logica/ MML)

Ketjuihin kuuluvat myymalat ja keskeiset muutokset on esitetty seuraavassa taulukossa
(Taulukko 2). Taulukossa on korostettu punaisella kirjasinvarilla lopettaneet/tulevaisuudessa
lopettavat myymalat ja vihrealla uudet avatut myymalat/valmisteilla olevat hankkeet. Sakylassa
on lisaksi muutamia pienia, ketjuihin kuulumattomia yrityksia ja niissa on saattanut tapahtua
muutoksia, mutta tassa on huomioitu vain merkittavimmat, ketjuihin kuuluvat myymalat ja niissa
tapahtuneet muutokset.



Sakylan liikealueen asemakaava -Kaupallisten vaikutusten arviointi

2.2

Taulukko 2

Ketju

K-
supermarket

K-market

Alko

Alko

S-market

S-market

Kipa-
kirjakauppa

Kipa-
kirjakauppa

Hesburger

Siwa

Rautanet

R-kioski

Metkahinta

Viherrinki

Specsavers

Sportia

Autofit-
korjaamot

Sakylan kaupan rakenne ja siind tapahtuneet muutokset 2010-2014
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11/2013

Toiminta siirretty.
Tila viela tyhjillaan,
mutta myyty
uudelle yrittajalle.
Uusi myymala,
toiminnassa

11/2013

Toiminta siirretty.
Tila viela tyhjillaan

Toiminnassa
(korvautuu uudella
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Kaupan yleiset kehitystrendit

Vahittaiskaupan muutostrendit voidaan jakaa kysynta- ja tarjontaldhtéisiin muutoksiin, jotka ovat
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ravintolat
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kauppa
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Puutarha ja piha
Optikko
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Autotarvikeliike

toisistaan riippuvaisia; tarjonta muokkaa kysyntaa ja pdinvastoin. Viime aikojen suurimpia
muutostekijéita ovat olleet verkkokaupan nousu, kaupan ketjuuntuminen, suuryksikkdjen
maaran kasvu ja kaupan saantelyn tiukentuminen. Naiden lisaksi tulevaisuudessa voidaan nahda
esimerkiksi vaeston ikaantymisen ja maahanmuuton aiheuttamia muutoksia kaupan

liiketoiminnassa mm. saavutettavuuden ja tarjonnan muutosten my6ta. Sakylan kaavamuutosten

tarpeellisuutta ja vaikutuksia arvioitaessa onkin syyta arvioida, onko kaupan kehitystrendeilla
todennakoéisesti vaikutuksia, jotka tulisi huomioida Sakylan liikealueen asemakaavassa?
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2.2.1 Kuluttajakayttaytyminen ja kysyntatekijéiden muutokset
Kaupan kysyntaan vaikuttaa merkittavasti asukkaiden ostovoiman kehitys ja se, missd maarin
ostovoima jatkossa suuntautuu kulutukseen ylipaansa ja erityisesti vahittaiskaupan palveluihin.
Ostovoiman kehityksen taustalla ovat yleinen taloudellinen tilanne ja tulevaisuuden nakymat,
jotka vaikuttavat esimerkiksi ihmisten palkkakehitykseen seka tyéllisyyteen. Lisdksi asukkaiden
ostovoimasta kilpailevat vahittdiskaupan lisaksi monet muut kulutuskohteet, kuten viihde ja
vapaa-ajanpalvelut (esim. hyvinvointipalvelut, matkailu, harrastukset ja kulttuuri), joiden
liikevaihto on kasvanut viime vuosina vahittaiskauppaa nopeammin.

Sakylassa ostovoiman kasvu on tulevaisuudessa arvioitu maltilliseksi (ks. luku 2.5) johtuen
Tilastokeskuksen vaestdéennusteen mukaan tapahtuvasta vaestdén maaran vahenemisesta seka
taloudellisen tilanteen aiheuttamasta hitaasta ostovoiman kasvusta. Toisaalta Sakylan kohdalla
tulevaisuudenndkymat ovat hyvat, silla alueella on oman asutuksen lisdksi merkittava maara
kesaasutusta seka Huovinrinteen varuskunta, joiden tuoma ostovoiman lisays tukee Sakylan
kaupan kehittymisedellytyksia. Sakylan rooli vapaa-ajanviettopaikkana saattaa lisata
tulevaisuudessa myds vapaa-ajanpalveluiden (esim. ravintolat, kahvilat ja hoitolat) maaraa
kunnassa.

Yleisesti merkittavimpia sosiodemografisia ilmidita ovat vaestén ikaantyminen, perhekoon
pienentyminen ja yksinasuvien maaran kasvu. Vaeston ikaantyminen ja suurten ikaluokkien
elakoéityminen vaikuttavat vahittaiskaupassa lyhyella aikavalilla siihen, etta entista suuremmalla
osalla vaestdsta on entistéd enemman vapaa-aikaa, jota voidaan kayttaa esimerkiksi viihteeseen,
kulttuuriin ja harrastuksiin. Eldakkeella ty6paikan sijainti ei enda maarittele asuinpaikkaa, mika voi
mahdollistaa paluumuuttoa pienempiin keskuksiin tai ainakin lisatéa merkittédvasti vapaa-ajan
asunnolla vietettavaa aikaa. Pidemmalla aikavalilla vaeston ikdantyminen vaikuttaa tarpeeseen
turvata kauppapalveluiden saavutettavuus ja esteettomyys.

Sakylassa vaeston ikarakenne on naapurikuntiin verrattuna lahes identtinen. Koko maahan
verrattuna yli 65-vuotiaiden osuus suhteessa koko vaestéén on suurempi (Sakylassa 25 % ja
koko maassa 19 %) ja vastaavasti tydikaisten (18-64-vuotiaat) pienempi. Tilastokeskuksen
vaestdennusteen mukaan Sakylassa yli 65-vuotiaiden osuus koko vdestésta on vuonna 2030 jo
noin 35 %. Vdeston ikdantymisen seurauksena myds Sakyldassa nousee tarkedksi tulevaisuuden
tavoitteeksi turvata mahdollisimman kattavat lahipalvelut niin julkisten kuin yksityistenkin
palveluiden osalta.

Sakyla | 18% 8% 3%

Koylid | 18% 8% 3%

Huittinen | 18% 8% 3%

Eura | 20% 8% 4%

Koko maa | 20% 6%2%
0 % 20I % 40I % 6OI % 80I % 100 %

0-17 m18-29 m30-49 m50-64 m65-74 175-84 ' yli85

Kuva 3 Vaeston ikdrakenne 2013 Sdkyldssa ja naapurikunnissa (Ldahde: Tilastokeskus)
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2.2.2

Kulutustottumukset eriytyvat yhtdaltd kuluttajien ja kulutustottumusten erilaistuessa, toisaalta
kulutusmahdollisuuksien monipuolistumisen ja kaupan seka palveluiden tarjontaan syntyvien
erilaisten konseptien my6ta. Kaupalta odotetaan yha enenevissa maarin perustarpeiden
tayttdmisen lisaksi elamyksia vapaa-aikaan. Tama on heijastunut palveluiden yha
merkittdvampaan rooliin kauppojen yhteydessa; ostosten teon liséksi voidaan esimerkiksi menna
ravintolaan, kayda elokuvissa tai ydopya hotellissa. Liséaksi myds myymaldiden sisadlle tuodaan
palveluita, mika nayttdisi olevan tulevaisuudessa vahvistuva trendi. Kaupan tavoitteena on saada
asiakas viihtymaan ja viettdmaan mahdollisimman paljon aikaa myymaldssa - kilpailla muiden
vapaa-ajanviettotapojen kanssa. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi paivittaistavarakaupassa
sijaitsevaa ravintolaa, vaatekaupan alakerrassa sijaitsevaa baaria tai keittidtarvikeliikkeen
jarjestamaa kokkauskurssia. Talldin kaupan tavoitteena ei olekaan pitaa koko valikoimaa esilla
vaan ainoastaan valikoitu osa - loput voidaan tilata Idhetettdvaksi asiakkaan kotiin
keskusvarastolta. Tahdn "showroom"-ajatteluun liittyy myd&s verkkokaupan ja fyysisen myymalan
yhdistdminen ja kauppojen moni- ja ylikanavaisuuden tavoitteet.

Kaupan konseptit ja tarjontatekijéiden muutokset

Yhdyskuntarakenteen tiivistamisella, kaupungistumisella, kuntarakenteen muutoksilla ja julkisen
palveluverkon tehostamisella on vaikutuksensa myd6s kaupan palveluverkkoon. Kaupan painopiste
siirtyy tehostustoimenpiteiden seurauksena tiivistyville ja kilpailukykyisimmille alueille jattaen
reuna-alueet vdahaisemmille investoinneille. Pienempien keskusten hiipuvat asukasmaarat ja
keskuksista katoavat julkiset palvelut saattavat aiheuttaa kaupallekin paineita lopettaa
toimintansa, koska alueelle asiointivirtoja tuovat muut palvelut katoavat.

Sakylan kohdalla on puhuttu Idhiaikoina erilaisista kuntaliitosvaihtoehdoista naapurikuntien
kanssa. Esilla on ollut kuntaliitoksia mm. Euran, Huittisten ja Koylién kanssa erilaisilla
kokoonpanoillat. Kuntaliitosvaihtoehdoista Eura ja Huittinen ovat kaupallisesti vahvempia kuin
Sakyla, joten vaarana saattaa olla tiettyjen palvelujen keskittyminen suurempiin keskuksiin pois
Sakylasta. Kaupan sijoittuminen ei kuitenkaan maaraydy kuntarakenteen, vaan kysynnan ja
tarjonnan perusteella. Jos muut sijaintitekijat eivat muutu, eivat myymalatkaan automaattisesti
siirry mihinkdan kuntarajan siirtyessa.

Heikon taloudellisen tilanteen ja kiristyvan kilpailun myoéta vahittaiskaupassa korostuu
myyntitehokkuus (€/m2) entista tarkeampdana mittarina. Myymalaverkoston rakenteessa tama
tarkoittaa enemman pienen mittakaavan konsepteja, joiden investoinnit ja sitéa myota myds riskit
ovat pienempida. Samalla tama tarkoittaa parempia edellytyksia optimoida myymalaverkon
tiheyttd, niin etta voidaan sijoittua lahemmaksi kuluttajaa ja reagoida nopeammin vdeston
rakenteessa tapahtuviin muutoksiin. Kaupan konsepteissa nopeasti tapahtuvien muutosten
myo6ta tulevaisuuden trendind on my6s laajemmin ottaen tilojen elinkaaren lyheneminen.
Tulevaisuuden myymalarakennuksissa korostuvat tilojen joustavuus ja monikayttoisyys - tilojen
on oltava muuntautumiskykyisia ja kaupan konsepteissa tapahtuviin muutoksiin on pystyttava
vastaamaan nopeasti. Toinen merkittava tilojen kayttéon liittyva trendi on palveluiden maaran
lisdantyminen; naista esimerkkeina voidaan mainita erilaiset yksityiset ja julkiset hyvinvointi-,
viihde- ja kulttuuripalvelut.

Vahittaiskauppa on jo voimakkaasti ketjuuntunut. Palvelujen osalta sama kehitys on kiihtymassa.
Toisaalta ketjuuntumisen rinnalle on tullut yha enenevissa maarin lokaalisuus, paikallisuuden,
luomun ja lahituotannon korostaminen. Lahi- ja luomuruoka on kansainvalisesti jo merkittavassa
roolissa ja erilaisia pienia maatilatoreja ja luomupuoteja on viime vuosina nakynyt
suomalaisissakin kaupungeissa. Lahi- ja luomuruokatrendi ei kuitenkaan automaattisesti tarkoita
pienia paikallisia myymaléita, vaan kuluttajien kaipaamat tuotteet voidaan myyda myds suurten

! http://yle.fi/uutiset/koylio_huittinen_ja_sakyla_yhteen/6651483
http://www.satakunnankansa.fi/Satakunta/1194838005815/artikkeli/puheenjohtajat+koylio+ja+sakyla+yhteen+2014+alusta.html
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2.3

ketjujen valikoimista. Erityisesti luomuruoka on viime vuosina lisaantynyt merkittavasti suurten
ketjujen valikoimissa.

Verkkokauppa on nakynyt erityisesti erikoistavarakaupassa, jossa kulutus on siirtynyt
voimakkaasti verkkoon esimerkiksi vaatteiden, elektroniikan, kirjojen, musiikin ja videoiden
kohdalla. Joissain tuotteissa nopeutuneet verkkoyhteydet ovat mahdollistaneet tuotteiden
virtuaalikulutuksen, esimerkiksi musiikin ja elokuvien osalta. Verkkokauppa muokkaa myds
palveluiden tuottamista; esimerkiksi matkatoimistot, pankit ja vakuutusyhtiét ovat supistaneet
toimipisteverkostoaan ja vieneet toimintojaan nettiin. Nettikauppa ja -palvelut seka
virtuaalikulutus vahentavat tarvetta fyysisille liiketiloille, mutta tassa vaiheessa ei ole selvillg,
kuinka paljon. Viime aikoina tehdyissa maakuntatason kaupan palveluverkkoselvityksissa
vahennyksen on arveltu olevan 5-10 % liiketilatarpeesta, mutta tutkittua tietoja aiheesta ei ole.
Verkkokaupan osuus koko vahittdiskaupan liikevaihdosta on jo nyt noin 10 % tasolla, mutta
vaihtelee paljon eri toimialoilla. Liikevaihdon vaikutus liiketilantarpeeseen ei kuitenkaan
valttamatta ole aivan suoraviivainen. Toisaalta nettikauppa luo kuluttajille myds paljon
mahdollisuuksia; tuotteiden tilaaminen syrjaseuduille helpottuu ja kuluttajalla on helposti
saatavilla laaja ja monipuolinen tarjonta.

Kaupan toimintaympariston muutokset

Sakylan kaupallisella vaikutusalueella, johon kuuluu Sakylan keskustan lisaksi Péytyan kuntaan
kuuluva Ylaneen keskusta seka Koylion keskusta, asui vuonna 2009 noin 9 900 asukasta. Vdestd
oli kasvanut vuosien 2002-2009 valilld yhteensa vain noin 1 prosentilla (+ 100 asukasta).
Vuonna 2012 vastaavalla alueella asui 9 660 asukasta, joten vdestdn madra on vahentynyt
vuodesta 2009 hieman yli 200 asukkaalla. Vuoden 2010 selvityksessa maaritelty vaikutusalue on
esitetty seuraavassa kartassa (Kuva 4).
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Kuva 4 Sakylan kaupallinen vaikutusalue (Pohjakartta © Logica/ MML)

Seuraavassa kaaviossa (Kuva 5) on kuvattu Sakylan ja naapurikuntien vaestdén maarassa
tapahtuneita muutoksia vuosina 2010-2013 seka Tilastokeskuksen vuonna 2012 julkistettu
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pdivitetty vaestdéennuste vuosille 2013-2040. Vuosina 2010-2013 Sakylan vaestémaara on
jatkanut hienoista laskuaan (noin -200 asukasta) ja Sakylan vaestémaaran vuonna 2013 on noin
4 600 asukasta. Tilastokeskuksen vaestbéennusteen mukaan Sakylan viaestémaara tulee edelleen
laskemaan vuoteen 2040 mennessa noin 300 asukkaalla. Verrattuna aikaisemmassa vuoden
2010 selvityksessa kaytettyyn Tilastokeskuksen vdestdennusteeseen muutosta ei ole juurikaan
tapahtunut: aikaisemmassa vaestdéennusteessa Tilastokeskus on ennustanut vuonna 2040
Sakylan vdestdmadran olevan 4 250, kun vastaavasti uudemmassa ennusteessa vaestémaaraksi
vuonna 2040 arvioidaan 4 170.
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Kuva 5 Vdestonmaadrdssa tapahtuneet muutokset 2010-2013 ja Tilastokeskuksen vdestéennuste

2013-2040 (Ldhde: Tilastokeskus)

Kesamokkien maara Sakylassa on hieman noussut vuosina 2005-2012; vuonna 2005
kesamokkeja oli yhteensa 714 kappaletta, kun vuonna 2012 niita oli Tilastokeskuksen mukaan
750 kpl. Kesadasukkaita vastaavasti Sakylassa oli vuonna 2011 yhteensa 807 henkiléa (huomioitu
ainoastaan muualla kuin Sakylassa asuvat vapaa-ajan asunnon omistavat taloudet).
Kesamokkien maaran hienoisella kasvulla ei kuitenkaan ole merkittdvaa vaikutusta edellisessa
selvityksessa laskettuun kaupan ostovoimaan.

Sakylan varuskunta on sailyttanyt asemansa puolustusvoimien verkostossa. Valmiusprikaatina
Sakylan varuskunnan asema on melko turvattu tulevaisuudessa; muiden varuskuntien
lakkauttamisten mydéta puolustusvoimien koulutusta siirtyy jopa liséa Huovinrinteelle, mika
vankistaa varuskunnan asemaa.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta verrattuna vuoden 2010 kaupallisten vaikutusten arviointiin,
Sakylan kaupan toimintaymparistdssa ei ole tapahtunut merkittavid muutoksia, jotka
vaikuttaisivat oleellisesti esimerkiksi ostovoimaennusteisiin.
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2.4

Sakylan rooli kaupan palveluverkossa

Edelld kuvassa 4 on esitetty Sakyldan kaupallinen vaikutusalue ja Sékyldn voidaan todeta olevan
paikallinen keskus. Sakylan vaikutusaluetta rajaavat Eura, Huittinen, Loimaa ja Turun seutu,
joiden kaupan tarjonta on Sakylddn verrattuna huomattavasti laajempi. Sdkylan seudullisessa

asemassa ei voida havaita tapahtuneen muutoksia vahittdiskaupan osalta suhteessa edelliseen
vuoden 2010 selvitykseen: vahittaiskaupan liikevaihto Sakyldssa on vuosina 2007-2009 noussut
hienoisesti ja vuosina 2009-2012 pysynyt ldhes ennallaan. Naapurikunnista eniten on kasvua
ollut Eurassa (ldhes 30 %:a vuosina 2007-2012) ja vastaavasti laskua Koyliéssa (laskua noin

12 %:a). Vahittdiskaupan liikevaihdon kehitys on esitetty seuraavassa kaaviossa (Kuva 6).
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Kuva 6 Vahittaiskaupan liikevaihdon kehitys vuosina 2007-2012 (indeksi, 2007=100)

Sakylan vahittaiskaupan liikevaihto on vuonna 2012 ollut noin 22,5 miljoonaa euroa, josta
hieman yli 15 miljoonaa on syntynyt paivittaistavarakaupoissa ja tavarataloissa ja loput, noin 7
miljoonaa euroa erikoistavarakaupassa (Kuva 7). Paivittaistavarakaupan liikevaihto ei ole viime
vuosina oleellisesti kasvanut vaan muutokset johtuvat paaosin inflaatiosta. Vuoden 2013 lopussa
avatun uuden K-supermarketin vaikutukset eivat ole vield nahtavissa. Erikoistavarakaupan
liikevaihto on vuosittain supistunut.
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Seuraavassa kaaviossa (Kuva 8) on kuvattu vahittdiskaupan asukaskohtaista liikevaihtoa
toimialoittain vuonna 2012 ja verrattu lukemia koko maan keskiarvoon. Sakylassa
vahittdiskauppa on jokaisella toimialalla suhteessa pienempaa kuin koko maassa keskimaarin.
Pienin ero on paivittdistavarakaupassa, jossa ostokset tehdaan tyypillisesti Idheltad kotia.
Erikoistavarakaupan toimialoilla vastaavasti Sakylan tarjonta ei riitd, vaan ostoksia tehddaan
kauempaa, suuremman palvelutarjonnan keskuksista. Sdkylasta siis virtaa erityisesti tilaa vievan
ja keskustahakuisen erikoiskaupan ostovoimaa ulos kunnasta ja Sakylassa on talta osin selva
tarjonta-aukko.
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Kuva 8 Vahittdiskaupan liikevaihto (e/asukas) toimialoittain vuonna 2012 suhteessa koko maan
keskiarvoon

Seuraavalla kartalla (Kuva 9) on havainnollistettu koko vahittdiskaupan asukaskohtaista
liikevaihtoa vuonna 2012. Sékylan lahella sijaitsevista kunnista koko maan keskiarvoa
(6 333e/as) suurempi vahittdiskaupan liikevaihto on Raumalla (6 850e/as) ja Huittisissa
(6 480e/as). Vastaavasti selkeasti heikoimmat liikevaihdot ovat Kdyliéssa (1 250e/as) ja
Poytyalla (2 900e/as).

Kuvassa 10 on vastaavasti tarkasteltu paivittdistavarakaupan asukaskohtaista liikevaihtoa
vuonna 2012. Koko vahittaiskauppaan verrattuna kuntien valiset erot ovat paivittdistavarakaupan
osalta huomattavasti pienempia, silla paivittaistavarakaupan verkosto on hajaantuneempi ja
ostokset tehdaan paasaantoisesti lahelté kotia. Kunnat ovat omavaraisempia
paivittaistavarakaupan suhteen.
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2.5

Edelld taulukossa 2 on esitetty Sakylan ketjumyymalat. Kaikkiaan Suomessa on ldhes 400 vahit-
taiskaupan ketjua, joten Sakylasta puuttuu suurin osa Suomessa toimivista ketjuista. Téma ker-
too Sakylan pienuudesta ja asemasta paikallisena palvelukeskuksena. Se kertoo kuitenkin myds
tarjonta-aukoista. Sdkyldan markkina-alueen rajallinen koko huomioiden Sakyla voisi olla potenti-
aalinen sijaintipaikka noin 75 % todenndkoisyydella noin 25-30 ketjutoimijalle, jotka toimivat
muualla pain Suomea Sakylan kokoisilla tai pienemmilla markkina-alueilla. Paivittaistavarakaupan
toimijoiden lisdksi joukkoon kuuluu lahinnd keskustahakuisen erikoiskaupan toimijoita (perus-
vaatteet, optikot, eldintarvikkeet), laajan lajitelman myymalgita ja tilaa vievia myymaloitd seka
huoltamotoimijoita.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Sékylan rooli seudullisessa kaupan palveluverkossa ei ole
oleellisesti muuttunut vuoden 2010 jdlkeen vaan Sakyla on edelleen paikallinen palvelukeskus.
Sakyla saa jonkin verran asiointia Yldneeltd ja Koyliésta, mutta kuitenkin seudun muiden suu-
rempien keskusten vetovoima on Sdkyldaa suurempi. Vahittdiskaupan ostovoimaa siirtyy Saky-
lasta suurempiin keskuksiin, todennakoéisesti ennen kaikkea Raumalle, Huittisiin ja Euraan. Pai-
vittdistavarakaupassa Sakyla on suhteellisen omavarainen.

Vahittdiskaupan ostovoima ja liiketilan lisdtarve

Vahittaiskaupan ostovoiman ja liiketilan lisdtarpeen arvioinnissa tukeudutaan tassa selvityksessa
vuoden 2010 selvitykseen. Sakylan markkina-alueen kysynnan ja tarjonnan kehityksessa ei ole
nahtavissa oleellisia muutoksia vuoteen 2010 verrattuna. Taman tydn yhteydessa seuraavassa
arvioidaan, paljonko lisdliiketilan tarpeesta on Sdkylassa viela toteutumatta huomioiden liikealu-
eella vuoden 2010 jalkeen tapahtunut kehitys. Nain ollen nyt suunnitteilla olevia kaavamuutoksia
voidaan arvioida suhteessa jaljella olevaan lisdliiketilan tarpeeseen.

Vuoden 2010 selvityksen mukainen ostovoiman kasvu vuosille 2009-2030 on Sakylan kunnan
osalta arviolta 7,6 miljoonaa euroa. Tasta 1,5 miljoonaa kohdistuu paivittdistavarakauppaan, 2,2
miljoonaa tilaa vievaan erikoiskauppaan ja 3,9 miljoonaa euroa muuhun erikoistavarakauppaan.
Ostovoiman kasvu on seurausta ennustetusta kulutuksen kasvusta. Vuoden 2010 selvityksen
mukainen, ostovoiman perusteella laskettu vahittaiskaupan tilantarpeen kasvu vuosina 2009-
2030 on Sakylassa yhteensa noin 2 700 kerrosneliémetria, josta noin 220 k-m2 olisi paivittaista-
varakaupan, 950 k-m2 tilaa vievan erikoiskaupan ja 1 540 k-m2 muun erikoiskaupan tilantar-
peen kasvua.

Edella esitetty perustuu yksinomaan Tilastokeskuksen arvioimaan vdestéennusteeseen ja kulu-
tuksen kasvuennusteisiin. Vuoden 2010 selvityksessa on todettu, etta lisapinta-alan tarvetta
Sakylassa lisaa Sakylan kaupallinen vetovoima, joka tuo kuntaan ostovoimaa Koylioon ja Yla-
neelle ulottuvalta lahes 10 000 asukkaan vaikutusalueelta. Edelleen pinta-alan tarvetta lisaavat
kesaasukkaat, Sakylassa muualta tydssa kayvat seka varsinkin varuskunta, jossa on jatkuvasti
téssa selvityksessa voidaan pitaytya samassa vuonna 2010 tehdyssa johtopdatoksessa, jonka
mukaan em. tekijéiden voidaan arvioida jopa kaksinkertaistavan Sakyldn omaan véestdpohjaan
perustuvan laskennallisen pinta-alan tarpeen. Lisdksi kaavoituksella olisi pyrittava luomaan ti-
lanne, jossa vapaan kilpailun mahdollistamiseksi kauppapaikkoja olisi tarjolla kaikille markkinoille
haluaville yrittajille — kaavoissa pitaisi siis olla jonkin verran ylimitoitusta. Sakylan vaikutusalueen
jaljella olevaa vahittaiskaupan tilantarvetta toteutuneiden hankkeiden jéalkeen on arvioitu seuraa-
vassa luvussa kaupallisten vaikutusten arvioinnin yhteydessa.

Toisaalta erityisesti erikoistavarakaupan osalta on realistista olettaa, etta osa ostovoimasta
suuntautuu jatkossakin suurempiin kaupunkeihin eika ostovoiman ulosvirtausta pystyta taysin
pysayttamaan. Erikoistavarakaupassa myds internet-kaupan merkitys on suurempi kuin paivit-
tdistavarakaupassa ja verkkokaupan merkitys tulee todennakdisesti edelleen kasvamaan. Eri-
koistavarakaupan osalta ostovoimaan perustuvien laskelmien mukainen pinta-ala siis tuskin tulee
toteutumaan.
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KAUPALLISTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutukset paivittaistavarakauppaan

Vuonna 2010 Sakylan paivittaistavarakaupan neliémyyntitehon todettiin olevan korkea ja
tarvetta paivittdistavarakaupan lisdpinta-alalle oli. Sakylan oma laskennallinen tilantarpeen kasvu
vuosille 2009-2030 oli 220 k-m2. Tilantarpeen kasvun todettiin kuitenkin olevan noin 1 000 k-m2
huomioiden Sdkyldan 9 900 asukkaan vaikutusalue (Ylane, Kéyli®) ja silla tapahtuva kulutuksen
kasvu (oletuksena vaestén maara pysyy vuoden 2009 tasolla).

Alla olevasta taulukosta 3 voidaan havaita, ettd Sakylan vaikutusalueen ostovoiman perusteella
arvioitu vuoden 2009 paivittdistavarakaupan laskennallinen tilantarve 5 400 k-m22 oli suurempi
kuin senhetkinen paivittaistavarakaupan toteutunut pinta-ala, joka oli noin 3 500 k-m2. Nain
ollen jo vuonna 2009 vaikutusalueen todellinen paivittaistavarakaupan pinta-alan lisatarve oli

1 900 k-m2. Toisin sanoen vaikutusalueen paivittaistavarakaupan ostovoimaa virtasi alueelta
ulos. Seuraavassa taulukossa on esitetty paivittdistavarakaupan pinta-aloissa tapahtuneet tai
tiedossa olevat muutokset ja laskennallinen tilantarve vuonna 2009 Sakylan vaikutusalueen

9 900 asukkaalle.

Taulukko 3
tilantarve, k-m2

Pt
[10) Al 117
Pinta-ala Sakyla 2009 1879
Pinta-ala vaikutusalue 2009 2711
Uusi liiketila 1560
Hankkeet 1 300
Uusi liiketila yhteensa 2 860
Tyhjentynyt liiketila 850
Tyhjentyva liiketila 1100
Tyhjentynyt liiketila yhteensa 1950
Pinta-alan muutos yhteensa 910
Nykyinen pinta-ala Sakyla 2789
Nykyinen pinta-ala vaikutusalue 3621

Tilantarve 2009
Tilantarve 2030

k-m2

Sakylan vaikutusalueen toteutunut pdivittdistavarakaupan pinta-ala ja laskennallinen

Pt

Selite
2 440 Myrek pinta-ala 2009
3 520 Myrek pinta-ala 2009

2 030 K-Supermarket, Alko
1 690 Tuleva S-market
3720

1 110 K-market, Alko

1 430 Poistuva S-market

2 540

1 180 Uusi liiketila - tyhjentynyt liiketila

3 630 Pinta-ala 2009 + pinta-alan muutos
4 710 Pinta-ala 2009 + pinta-alan muutos

5 400 Sakylan vaikutusalue
6 400 Sakylan vaikutusalue

Nyt toteutuneiden tai tiedossa olevien muutosten jalkeen (toteutunut K-supermarket ja tiedossa
oleva, tuleva S-market) Sakylan vaikutusalueella on paivittaistavarakaupan pinta-alaa noin 4 700
k-m2. Tasta vuoden 2010 jalkeen syntynytta uutta padivittdistavarakaupan pinta-alaa on noin

1 200 k-m2. Paivittaistavarakaupan pinta-ala ei vastaa vdeston ostovoiman mukaiseen
tilantarpeeseen, vaan vajetta on uusienkin hankkeiden jalkeen noin 700 k-m2 vaikutusalueen
vuoden 2009 tilantarpeeseen nahden. Vuoden 2030 tilantarpeeseen nahden vaje on noin 1 700
k-m2. Tilannetta on havainnollistettu my6s seuraavassa kaaviossa (kuva 11).

2 Ks. sivut 23-24 vuoden 2010 selvityksesta: ” Sakyla, Liikealueen laajentamisen kaupalliset ympéristdvaikutukset, 28.11.2010,

Entrecon Oy.”
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Pdivittdistavarakaupan nykyisen pinta-alan suhde laskennalliseen
pinta-alantarpeeseen Sikylan markkina-alueella
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Kuva 11 Paivittdistavarakaupan nykyisen pinta-alan suhde laskennalliseen pinta-alantarpeeseen

Sakylan markkina-alueella

Jos tiedossa olevien muutosten jalkeista paivittaistavarakaupan pinta-alaa verrataan vain
Sakylan kunnan omaan paivittdistavarakaupan tilantarpeeseen, ylittda Sakylan uusien
hankkeiden jalkeinen pinta-ala 3 600 k-m2 jo vuoden 2030 laskennallisen pinta-alantarpeen,
joka on 2 800 k-m2.

Sakylan vaikutusalue on kuntaa laajempi ja asemakaava-alueen jo tiedossa olevat kaupan
palvelut on mitoitettu vaikutusalueen mukaisesti eika pelkdn oman kunnan vaestépohjan
kysynnan mukaisesti. Ottaen huomioon mm. seudulla kdynnissa olevan kuntaliitosselvityksen,
asiointikayttaytymiseen perustuva Sakylan kaupallinen vaikutusalue onkin kaupan kannalta
relevantimpi mitoitusperuste kuin kuntarajat. Vaikutusalueella on edelleen paivittaistavarakaupan
lisatilantarvetta, joten paivittaistavarakaupan pinta-alan liséédminen kaava-alueella on siina
mielessa perusteltua. Paivittdistavarakaupan pinta-alan lisdéaminen kaava-alueella lisda osaltaan
kaupan keskittymista Sakylaan, mutta haja-asutusalueilla ei todennékéisesti ole muutenkaan
edellytyksia lisata paivittdistavarakaupan pinta-alaa ja vaikutusalueen paivittdaistavarakauppa
keskittyy joka tapauksessa Sakylaan ja muihin isompiin keskuksiin riippumatta Sakylan kaava-
alueelle tehtavistd kaavamuutoksista. Sékylan vaikutusalueelle jaavien pienempien keskusten
(esim. Ylane, Kdylid) roolina on toimia tadydennysostopaikkoina ja paivittaistavarakaupan
paaasiointi hoidetaan muualla.

Kaava-alue sijoittuu liikenteellisesti hyvin saavutettavaan paikkaan, josta on mahdollista hakea
kattavasti paivittdistavarakaupan palveluita. Paivittdistavarakaupassa asiointimatkat eivat
tyypillisesti kasva kovin suureksi, vaan ostokset pyritdan tekemaan lahelta kotia. Mikali kaava-
alueella lisataan paivittaistavarakaupan pinta-alaa nyt tiedossa olevien muutosten lisdksi (K-
supermarket, S-market) eivat uudet, potentiaaliset paivittdistavarakaupan yksikét muuta Sakylan
seudullista asemaa paivittaistavarakaupan ostopaikkana. Paivittaistavarakaupan pinta-alan
lisaaminen Sakylassa lisaa kilpailua Euran ja Huittisten kanssa, mutta Sakylan
paivittaistavarakaupan vahvistuminen ei kuitenkaan ole uhka ko. keskusten laajemmalle
palvelutarjonnalle. Vaikutukset paivittaistavarakaupassa ovat ainoastaan valillisia; Eurasta ja
Huittisista ei tulla asioimaan Sakylaan vaan paaosin vaikutus muodostuu siita, etta sakylaldiset ja
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3.2

3.3

vaikutusalueen muut asukkaat hoitavat paivittdistavaraostoksensa enenevissa maarin ldhempdna
kotia.

Vaikutukset erikoistavarakauppaan

Erikoistavarakaupassa Sakylan tarjonta on suhteellisen kapea. Vuoden 2010 selvityksen
valmistumisen jalkeen Sakyldssa on lopettanut muutamia erikoiskaupan toimijoita (mm. Sportia
ja Specsavers). Lisaksi erikoistavarakaupan liikevaihtoluvut (e/asukas) ovat selkeasti koko maan
keskiarvon alapuolella. Mita tulee erikoistavarakaupan lisapinta-alatarpeeseen, lisdpinta-alan
tarve on huomattava ja nykyinen erikoistavarakaupan pinta-ala jaa alle laskennallisen,
ostovoimaan perustuvan laskennallisen tilantarpeen.

Tilanne kertoo siita, ettd nykyisellaan Sakylasta ja sen vaikutusalueelta virtaa
erikoistavarakaupan ostovoimaa ulos suurempiin keskuksiin. Sékyla ei pysty tarjoamaan riittdvan
elinvoimaista kaupallista ymparistdd johtuen pddosin vaikutusalueen rajallisesta vaestépohjasta
ja ostovoimasta. Sakylastd ei mydskaan I6ydy ajanmukaisia myymalatiloja erikoiskaupan
toimijoille. Erikoiskaupan myymaldiden lopettaminen johtaa helposti entistéd suurempaan
kurjistumisen kierteeseen: erikoiskaupan tarjonnan vahetessa yha suurempi maara asiointeja
suuntautuu ymparoiviin keskuksiin, mika puolestaan aiheuttaa lisaa myymaldiden lopettamisia
Sakylassa. Mikali kaava-alueen kaavamadaraysten |6ysentamisella alueelle voidaan houkutella
uusia erikoiskaupan myymaldita tarjoamalla niille mahdollisuus rakentaa Sdakylaan ajanmukaisia
myymalatiloja, vaikuttaa téma positiivisesti Sakylan kaupan tarjontaan.

Paivittdaistavarakaupan sijoittuminen samalle kaava-alueelle luo paremmat toimintaedellytykset
myds uusille erikoiskaupan toimijoille. Paivittaistavarakaupoissa asioidaan useammin kuin
erikoistavarakaupoissa, joten ne toimivat alueen ankkurimyymaléina ja tuovat alueelle vilkkaat
asiointivirrat. Téma parantaa erikoiskaupan toimintaedellytyksia ja tarjontaa mahdollisesti siina
maarin, etta ostovoiman ulosvirtaus kunnasta pienenee. Kaavamuutoksen mahdollistama kaupan
lisatarjonta ei kuitenkaan ole niin merkittavaa, etta siita aiheutuisi seudullisia vaikutuksia.
Lahinna lisatarjonnalla pystytaan paremmin vastaamaan Sakylan asukasluvun edellyttdman
vahittaiskaupan tarjonnan maaraan, joka on talla hetkella lilan vahaista.

Sakylaa ympardiviin keskuksiin kaavamuutoksen synnyttamalla mahdollisella kaupan lisapinta-
alalla ei ole merkittavaa vaikutusta. Sakylan suhteellisen pieni ja rajallinen vaikutusalue ja sen
pienehkd vaestdpohja eivat luo markkinoita suurimmille vahittaiskaupan yksikoille, jotka
synnyttdisivat kaupalliseen keskusverkkoon epdtasapainoa. Joskus pienempiin keskuksiin voi
syntya huomattavia kaupan kohteita, jos ne ovat liikenteellisesti hyvin saavutettavissa, mutta
Sakylan kaupan alue ei sijoitu valtateiden vaikutuspiiriin. Ohikulkuliikenteen merkitys on pieni.
Tasta johtuen on hyvin epatodennadkdista, etta ostovoiman kasvun perusteella laskettu liiketilan
tarve toteutuisi kokonaisuudessaan Sakyldssa. Paivittdistavarakaupan kaltaisesti vaikutukset
lahimpiin keskuksiin ovat valillisia ja aiheutuvat siita, etta sakylaldiset pystyvat hoitamaan entista
suuremman osan erikoiskaupan asioinneistaan kotikunnassa.

Erikoistavarakaupan kaavamaaraysten lieventaminen on perusteltua myds siita nakokulmasta,
etta selvien toimialarajojen asettaminen on haastavaa huomioiden kaupan konseptien
viimeaikaisen kehittymisen. Toimialarajat ovat hdmartyneet ja samasta liiketilasta voidaan
myyda hyvinkin erilaisia tuotteita ja palveluita. Varsinkin pienilld markkina-alueilla myymalan
laaja lajitelma on toimintaa tukeva ilmid: eri tuoteryhmat ja niiden kausivaihtelut mahdollistavat
kannattavan yritystoiminnan. Sen sijaan pienille, vain kapeaan sektoriin keskittyville
erikoiskaupoille markkinoita ei valttamatta riita.

Vaikutukset kaupan rakenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue sijoittuu kiinni ydinkeskustaan, lahelle nykyista kaupallista keskusta. Taman vuoksi
yhdyskuntarakenteen ja asiointimatkojen pituuden osalta on todettu vuoden 2010 selvityksessa,
ettd ne eivat juuri muutu. Ydinkeskustan painopiste kuitenkin siirtyy noin 200-400 metria
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3.5

suhteessa nykyiseen. Vastaavaa kehitystd Sakylassa on kuitenkin tapahtunut jo aikaisemmin:
Rantatien varren vanhoja kivijalkaliiketiloja on tyhjillaan ja uusimmat liiketilat sijaitsivat ennen
kaava-alueen valmistumista Pyhdjarventien varrella. Kaava-alueelle siirtyneet myymalat ovat
osin tyhjentaneet liiketiloja Pyhajarventien varrelta, mutta kehitys lienee tilapaista: muutosta on
vain muutama kuukausi ja ainakin yksi liikerakennus on jo siirtynyt uuden yrittdjan omistukseen.
Kaava-alueelle on myds tulossa sellaisia uusia toimijoita, joille vanhasta liikerakennuskannasta ei
olisi I6ytynyt sopivia tiloja. Pidemmalla aikavalilla osa Pyh&ajarventien liiketiloista voi siirtya
muuhun kayttoén, esimerkiksi toimistoiksi tai asumiseen. Tallaiset kayttétarkoituksen muutokset
vahentavat kaupan kokonaispinta-alaa ja siten edelleen pienentavat laajempaan seudun kaupan
rakenteeseen kohdistuvia, sinansa lievid, vaikutuksia.

Kaava-alue kerda Sakylan kaupalliset palvelut yhteen paikkaan ja tédllainen tiivis kaupallinen
keskittyma saattaa muodostua vetovoimaiseksi alueeksi mahdollistaen sen, etta Sakyldan tulee
uusia toimijoita, jotka eivat Sakylan kokoiselle markkina-alueelle muutoin sijoittuisi. Tama
parantaisi Sakylan kaupallista tarjontaa ja keskustan houkuttelevuutta. Nykyisille keskustassa
sijaitseville kaupallisille toimijoille uusi kaupan alue ei luo kovin suurta uhkaa: suurimmat kaupan
toimijat ovat jo siirtyneet ko. alueelle ja keskustassa jaljella olevat kaupalliset toiminnot ovat
tyypiltaan hyvin erikoistuneita tai palveluita, kuten parturi-kampaamoja ja pankkeja. Uuden
kaupan alueen muodostuminen Pyhdjarventien pohjoispaahan synnyttaa keskustaan
potentiaalisen kehittamisakselin, jossa toisessa pddssa on uusi kaupan alue ja toisessa paassa
vastaavasti Pyhajarvi. Kehittamalla tadta ymparistda visuaalisesti ja toiminnallisesti, esimerkiksi
lisdamalla asumista Pyhajarventien ja Rantatien varteen seka parantamalla liikenneymparistéa,
olisi mahdollista synnyttaa uudenlaista vilkkautta Pyhajarventien varteen. Talléin myds vanhoihin
liiketiloihin I6ytyisi todennakdisesti helpommin uusia yrittajia esim. palveluiden ja vapaa-ajan
toimintojen sektorilta.

Vaikutukset kaupan palveluihin

Liikealue sijoittuu aivan nykyisen keskustan yhteyteen. Kaupan fyysinen saavutettavuus ei
muutu. Paivittdistavarakaupoista S-market ja K-supermarket ovat siirtyneet/siirtymassa uudelle
alueelle. Etaisyys uusien ja vanhojen sijaintien valilld on 200-400 metrin luokkaa. Edes jalan
asioiville muutos ei ole merkittava ja kauempaa tuleville, autoileville asiakkaille merkitys on viela
pienempi.

Mikali paivittaistavarakaupan pinta-alaa lisatdan kaava-alueella entisestéan, Sakylassa ei enaa
ole muita paivittdistavarakaupan toimijoita, jotka voisivat alueelle siirtya. Pinta-alan liséaminen
tarkoittaisi siis todennakdisesti uuden paivittdistavarakaupan toimijan tulemista Sakylan
markkinoille, mika parantaisi paivittaistavarakaupan tarjontaa ja mahdollistaisi myymaldiden
valista kilpailua. Kaupan laadullinen saavutettavuus (valikoimien maara ja monipuolisuus)
paranisi selvasti. Tarve asioida kauempana sijaitsevissa keskuksissa vahenisi ja talléin myds
sakylalaisten ostosmatkat lyhenisivat.

Sakylan keskustasta on viime vuosina poistunut toimijoita ja liiketiloja on jaanyt tyhjilleen. Mikali
keskustan ymparistoa ei kehiteta kaupallisesti, erityisesti erikoiskaupan osalta tilanne
todennakdisesti kurjistuu edelleen ja palvelutarjonta heikentyy entisestaan. Uusi kaupan alue luo
signaalin vireasta kuntakeskuksesta, mika edesauttaa koko keskusta-alueen palvelujen sailymista
ja kehittymista.

Vaikutukset Sdkyldn seudulliseen kaupan asemaan

Liikealueen laajentamisen on vuonna 2010 todettu vahvistavan Sakylan kaupallista asemaa,
mutta Sakylan seudullinen rooli kaupan palveluverkossa ei muutu oleellisesti. Sékyla on selvasti
Euraa ja Huittista pienempi keskus ja nain ollen paikallinen. Rajatun vaikutusalueen, pienen
vaestopohjan ja lahella sijaitsevien suurempien keskusten vuoksi Sakyla ei tule kasvamaan oman
vaikutusalueensa vaestdpohjan edellyttamaa suuremmaksi kaupalliseksi keskittyméaksi. Tilanne ei
muutu tasta, vaikka kaava-alueen kaavamaarayksia nyt edelleen I6ysennetaan. Nyt harkinnassa



Sakylan liikealueen asemakaava -Kaupallisten vaikutusten arviointi 17

olevat kaavamuutokset ovat myds suhteessa pienid jo alueelle tehtyyn laajempaan
asemakaavoitukseen. Sakylan kaupallisen tarjonnan laajentumisella ei ole seudullisia vaikutuksia,
eika se uhkaa esimerkiksi Euran tai Huittisten kaupallisten palveluiden elinvoimaisuutta. Tilanne
on paremminkin painvastainen: mahdollisten kuntaliitosten seurauksena vaarana saattaa olla
Sakylan palvelutarjonnan heikentyminen ja palveluiden keskittyminen Euraan tai Huittisiin.



