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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Ks. kansilehti.
1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Lansi-Sakyldssa Sakylantien ja Rantatien valisella alu-
eella.
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Kuvat: Vasemmalla: Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella ympyrdlld. Oikealla:
Asemakaavoitettavan alueen alustava rajaus. Aluerajausta voidaan tarkistaa suunnitte-
lun edetessé.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi: Iso-Vimman asemakaavan laajennus

Paatarkoitus: Mahdollistaa Lansi-Sakylan teollisuusalueen laajentuminen
Kaava-alueen pinta-ala: n. 105 ha

Kerrosala: 164 150 k-m?

Tyopaikat: 1100-2600

Kaavaselostus koskee: 27.7.2015 paivattya asemakaavakarttaa

Kannen kuva: Asemakaavoitettava alue on mdntyvaltaista talousmetsdd.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta (pienennds)

Kaavamaaraykset

Havainnekuva

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin
Vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin
Asemakaavan seurantalomake

NouhkwnN =

LUETTELO MUISTA KAAVOJA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUS-
TASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

e Sdkylan osayleiskaavan luontoarvojen tausta- ja perusselvitys, Faunatica Oy,
2013

e Sakyldn alueiden osayleiskaava- alueen maisemaselvitys, Tengbom Eriksson Ark-
kitehdit Oy, 2013

e Sakylan osayleiskaavan muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti Oy, 2013

e Viheralueiden riittavyystarkastelu, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014

e Satakunnan maakuntakaava (30.11.2011) selvityksineen.

e Euran kunta, vesihuollon kehittamissuunnitelma, Airix Ymparistoé Oy, 2010.
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2. TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Kunnanhallitus on tehnyt paa-
toksen asemakaavan laatimisesta 30.3.2015 § 70. Asemakaavan vireille tulosta on kuu-
lutettu 16.4.2015.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 10.4.2015.

Kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavaluonnosta 18.5.2015 ja luonnos on ollut nahta-
villd 21.5.-4.6.2015. Luonnoksesta saadut lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat se-
lostuksen liitteena. Yhtdan mielipidetta ei jatetty.

Kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavaehdotusta 15.6.2015 ja ehdotus on ollut nahta-
villd 18.6.-17.7.2015. Ehdotuksesta saadut lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat se-
lostuksen liitteend. Yhtdan muistutusta ei jatetty.

Kunnanhallitus hyvdksyi asemakaavan ja esitti asemakaavaa kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi 27.7.2015 (§ 143). Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 3.8.2015 (§
37). Kaava on saanut lainvoiman 17.9.2015.

Kuulutus kaavan voimaantulosta annettiin 17.9.2015.

2.2 ASEMAKAAVA

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa Lansi-Sdkylan teollisuusalueen laa-
jentuminen. Alueella ei ole asemakaavoitusta ohjaavaa osayleiskaavaa. Osayleiskaavan
laatiminen alueelle on tekeilld ja ehdotusvaiheessa. Osayleiskaavassa alue tullaan osoit-
tamaan teollisuusalueeksi. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Kaavassa on osoitettu 4 uutta teollisuuskorttelia, joilla on ohjeellisen tonttijaon mukaan
yksi tontti kullakin. Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 164 150 k-m?. Te-
hokkuudeksi muodostuu keskimaarin e=0,18. Kaava mahdollistaa arviolta 1100-2600
uutta tyopaikkaa.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Rantatien linjausta on oikaistu uuden Kauniin-
sannantien kohdalla. Rantatien eteldpuolella olevien tonttien edustalle jadva entinen
tiealue on osoitettu suojaviheralueeksi EV, jonka kautta on sallittu ajo tonteille. Sakylan-
tielld varaudutaan uuden risteyksen myota kaantymiskaistojen ja mahdollisesti linja-
autopysakkien toteuttamiseen Kauniinsannantien liittymaan. Liikennejarjestelyja varten
tarvittavat tilavaraukset on huomioitu asemakaavassa tiealueen laajennuksena.

Alue liitetdan kunnallistekniikkaan. Alueen lapi toteutetaan pyodratien sisaltava kokooja-
katu, Kauniinsannantie, Rantatieltd Sakylantielle. Kaytosta poistunut junarata on saily-
tetty varauksena, mikali radalle on tarvetta tulevaisuudessa.

Kaakossa sekd lounaassa olevien teollisuusalueen ja arvokkaiden asuinalueiden valissa
on sdilytetty metsaalueita |ahivirkistysalueina seka suojana teollisuusalueen ja maakun-
nallisesti merkittavien pientaloalueiden valissa.
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Rata-alueella kasvavan ketotuulenlennon esiintyma on osoitettu luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeana kohteena. Korttelialueelle jadva kuntorata siirretdan lounaa-
seen tekeilld olevassa Sakylan osayleiskaavassa varattavalle lahivirkistysalueelle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on metsatalouskaytossa. Alueen lansiosassa sijaitsee kunnan yllapitama
kuntorata, joka tullaan siirtdmaan sailyvalle metsialueelle alueen lounaispuolella. Suun-
nittelualue rajoittuu iddssa Lansi-Sdkylan teollisuusalueeseen ja eteldssa pientalovaltai-
siin asuntoalueisiin. Muilta osin suunnittelualueen ymparistd on ldhinnd metsatalous-
kaytossa.

Asemakaavoitettava alue rajautuu pohjoisessa Liedon ja Euran véliseen seututiehen 204
(Sakylantie) ja eteldssa osin Yhdystiehen 12691 (Rantatie). Suunnittelualueen poikki kul-
kee Euran ja Lansi-Sakylan teollisuusalueen vilinen, kdytosta poistettu rautatie.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maapera ja topografia

Alueen rakennettavuus on hyva, silla maastonmuodot loivapiirteisia ja maapera on paa-
osin hiekkamoreenia. Paikoitellen on pienialaisia savi- ja turvemaita. Korkeusasema on
enimmakseen 50-60 metrid meren pinnan tason yldpuolella. Korkein kohta sijaitsee alu-
een itdosassa noin 60 mmpy, noin 15 metrid Pyhdjarven pintaa korkeammalla. Pddosa
alueesta on noin 55mmpy eli 10 metrid Pyhdjarven pinnasta.

Vesisto6t ja vesitalous

Suunnittelualueella ei ole merkittavia vesistja. Pyhajarvi sijaitsee noin 200-1200 m
etdisyydelld alueen lounaispuolella. Asemakaavoitettavan alueen eteldinen kulma sijait-
see pieneltd osin vedenhankintaan soveltuvaksi luokitellulla ll-luokan Uusikylan pohja-
vesialueella.

Alueen pintavedet valuvat Pyhdjarveen osin sekd nykyisen Lannen teollisuusalueen ve-
sialtaisiin.
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LansiSakyla

soVimma

Kuva: ll-luokan pohjavesialue ulottuu asemakaavoitettavalle alueelle pieneltd osin aivan
sen eteldosassa

Kasvillisuus

Sakyld kuuluu eteldboreaaliseen havumetsavybhykkeeseen. Kunnan alueella vallitseva
metsatyyppi on kuivahko kangas. Alueella on pienialaisia kosteita suoalueita. Alue on
padosin mantyvaltaista talousmetsaa.

Kuvat: Alueen puusto on mdntyvaltaista, paikoin alueella kasvaa kuusta sekd lehtipuita.

Luonnonsuojelu

Osayleiskaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa alueella on mainittu kaksi paikalli-
sesti arvokasta kohdetta: 21. vahdpuustoinen suo, isovarpurdame, metsdlain mukainen
kohde, arvoluokka Ill sekd kohde 22. monimuotoisuudelle tarkeéat alueet, mustikkakan-
gaskorpi, arvoluokka Ill. Arvoluokan Il kohteilla on paikallisia arvoja ja niista on selvityk-
sessa suositeltu sadstamistd, jos se on kohtuullisin keinoin mahdollista.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella ldnnessa sijaitseva Ruoppasuo on metsalain mukainen
erityisen tarkea elinymparistd, joka on selvityksessd mainittu alueen arvokkaimpana
kohteena, arvoluokka Il.

Ratapenkalla alueen kaakkoisosassa on ketotuulenlentokasvustoa, joka saattaa soveltua
erityisesti suojeltavalle perhoslajille, tuulenlentopussikoille. Kaava-alueen ulkopuolella,
Sakylantien eteldpuolella tienpenkereelld sijaitsee kaksi uhanalaisen keltamataran kas-
vupaikkaa.

Linnuston osalta selvityksessa alueella havaittiin kahdeksan EU:n lintudirektiivin, uhan-
alaista, silmallapidettavaa tai Suomen vastuulajia. Alueen voidaan katsoa olevan linnus-
toltaan suhteellisen monimuotoinen. Luokitelluista metsalajeista havaittiin leppalintu,
pyy, sirittaja ja teeri sekd avomaiden lajeista kivitasku (VU) ja pikkulepinkainen. Lisaksi
Raappasuolla havaittiin tavipoikue. Muita huomionarvoisia lajeja olivat tiltaltti, hdmo- ja
toyhtotiainen, korppi, kulorastas, kaki, metsaviklo, mustapaakerttu, peukaloinen ja puu-
kiipija. Huomionarvoisten lajien havainnot keskittyvat kuitenkin alueen lansiosaan tai
kaava-alueen ulkopuolelle. Lannen tehtaiden nykyisen jatealtaan on selvityksessa todet-
tu olevan tarkea vesilinnuille ja yolaulajille. Sen linnustoarvojen todetaan kuitenkin ole-
van ihmisen toiminnasta johtuvia, joten selvityksessa ei esitetty jatealtaiden laheisyy-
teen rajoitteita maankaytolle.

Alueen eteldosassa esiintyy haitallinen vieraslaji, jattipalsami.
Liito-orava

Osayleiskaavan luontoselvityksessa alueella todettiin olevan liito-oravalle soveltuvia alu-
eita, mutta tuolloin liito-oravaa alueella ei tavattu. Kesdkuussa 2015 alueella tehtiin
maastotarkastus (viite: ELY-keskuksen lausunto luonnoksesta), jossa kaytiin lapi alueella
aiemmin todetut liito-oravalle soveltuvat alueet. Alueilta ei tillakdan kertaa |6ytynyt
merkkeja liito-oravasta.

Lepakot

Osayleiskaavan luontoselvityksessa alueen laheisyydessa Pyhajarven rannalla todettiin
lepakoille tarked muu alue, jolla havaittiin useita pohjanlepakkoja ja joitakin viiksisiip-
pa/isoviiksisiippa-yksiloita. Alue kuuluu luokkaan 1ll: Muu lepakoiden kayttama alue.
Suosituksen mukaan on maankaytdssd mahdollisuuksien mukaan huomioitava alueen
arvo lepakaoille.

Pohjanlepakko on Suomen yleisin lepakkolaji ja se saalistaa puoliavoimilla alueilla tai pie-
nilld aukioilla esim. Metsikdn reunoissa, puistoissa, pihoilla, niityilla, hakkuulla, puiden
reunustamien teiden varsilla tai parkkipaikoilla. Laji valttelee suurten metsien sisdosia tai
laajoja aukioita. Viiksisiippa/isoviiksisiippa viihtyy avarissa metsissd, runsasvesistdisilla
alueilla. Se saalistaa myos aukioilla ja puiden latvustossa.

Asemakaavoitettava alue oli melko laaja metsdalue, joka on pohjoisimmilta osiltaan var-
sin nuorta metsaa ja laajaa hakkuuaukkoa. Suotuisimmat metsat sijaitsevat asemakaava-
alueen ulkopuolella ldannessd, Rantatien ymparistossa. Selvityksessa on todettu, ettd
alueen metsat eivat ehka tarjoa lepakoille ravintoa kauden lapi.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella ei ole asutusta. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat alueen kaakkois- ja lou-

naispuolella, jonne on asemakaavoitettu pientaloalueita.

Sakylan kunnan vakiluku oli vuoden 2014 lopussa 4539. Tilastokeskuksen vaestéennus-
teen mukaan vuonna 2035 Sakylassa on 4217 asukasta.

Palvelut ja virkistys

Sakylan keskustan palvelut sijaitsevat noin 6 km pdassa. Euraan on matkaa noin 7,5 km.

Alueella sijaitsee nykyisin kunnan yllapitdma kuntorata ja alueen lounaispuolella sijaitsee
Kauniitsannat -uimaranta.

Kuvat: Alueella kulkee nykyisin unnan ylldpitdmd kuntorata, joka siirretddn alueen lou-
naispuolella sdilyville metsdalueelle.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueen itdosassa sijaitsee multaurakointiyritys. Alue liittyy tiiviisti itd puolella sijaitse-
vaan Lannen teollisuusalueeseen.

Vuonna 2009 kunnan tyopaikoista 63,9 % oli palvelualalla, 30,1 % jalostusalalla ja 5,2 %
alkutuotantoalalla. Kunnan tydpaikkaomavaraisuus vuoden 2012 lopussa oli 120 % ja
tyollisyystilanne on parempi kuin muualla maakunnassa. Sakyldan kunnan suurimmat
tyonantajat olivat vuoden 2012 lopussa Sakylan varuskunta, Lannen Tehtaat Oyj.
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Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Alue on nykyisin padosin talousmetsaa. Valittomasti alueen itdpuolella on Lansi-Sakylan
teollisuusalue, johon asemakaavan laajennus tiiviisti liittyy. Alueen kaakkois- ja luoteis-
puolella on pientaloalueita. Lansi- ja luoteispuolella jatkuvat metsdalueet. Koillisessa
alue rajautuu Sakylantiehen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueella ei ole olemassa olevia rakennuksia. Osayleiskaavaa varten laaditussa arkeologi-
sessa inventoinnissa alueella ei todettu muinaisjaannoksia.

Lounaassa kaava-alue rajautuu maakunnallisesti merkittdvaan Lannen tehtaiden asuin-
alueiden muodostamaan kulttuuriymparistéon, joka on osoitettu Satakunnan maakun-
takaavassa (ymparistoministeri6 vahvistanut 30.11.2011) merkinnalla kh2.

Iso-Vimman asemakaavan laajennusalueen reunalla maakunnallisesti merkittavasta kult-
tuuriymparistosta sijaitsee Haaparon 1950-luvulla rakentunut pientaloalue, joka on puo-
lestaan osoitettu Sakylan vireilld olevassa osayleiskaavassa Pientalovaltaisena asuinalu-
eena, jolla ymparisto sailytetddan merkinnallad AP/S-1.

Tekninen huolto

Alueen lounaisosassa sijaitsee kunnan vesihuoltolaitoksen runkovesijohto ja jatevesi-
viemari. Teollisuusalueen jatevedet johdetaan kuitenkin rakennettavalla yhteydella jate-
vedenpuhdistamolle. Pohjoisosalla sijaitsee kunnan ja Apetit Oyj:n jatevedenpuhdista-
moilta Eurajokeen johtava puhdistetun jateveden linja, joka liittyy luoteispuolella radan
varressa, kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan jatevesipumppaamoon. Alueelle toteu-
tetaan my6s uusi runkovesijohto. Radan pohjoispuolella sijaitsee sdhkoélinja. Sakylantien
vartta seuraileva Eura-Sédkyla —valinen yhdysvesijohto kulkee asemakaava-alueen koh-
dalla Sakylantien pohjoispuolella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse ymparistohairiota aiheuttavaa toimintaa. Kaava-alu-
een laheisyydessa Sakylantien liikenne aiheuttaa melua. Nykyinen Lansi-Sakylan teolli-
suusalue aiheuttaa melupaastoja, ja hiukkaspaastdja savuhormeista seka liikkenteesta
aiheutuvaa melua. Lisdksi jatevesipdastoja poikkeustilanteissa.

Liikenne

Lieto-Euratie on luokitukseltaan seututie 204, joka Sakyldan alueella on nimetty Sakylan-
tieksi. Maantie 12691 on nimetty Rantatieksi. Rantatien varrella sijaitsee kevyen liiken-
teen vayla, joka johtaa Sakylan seka Euran keskustaan.

Sakyldssa toimii Satakunnan seutuliikenne, jonka bussiliikenne lahtee keskustasta Turun
ja Porin, Rauman ja Pohjanmaan suuntiin. Sakylan ja Rauman valilla kulkee joitakin kou-
lupaivien vakiovuoroja.

Liikenneviraston vuoden 2012 liikennemadarakartan mukaan seututielld 204 (Sakylantie)
kulkee Euran suuntaan 4180 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva: Rantatiéh vartta Kauniitsannat — uimarannan kohdalla. Ra‘hta'tien vartta kulkee

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on osin Sakylan kunnan ja osin yksityisomistuksessa.

3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankdytto- ja rakennuslain mukais-
ta suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet ovat tulleet voi-
maan vuonna 2000 ja niiden tarkistus 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mu-
kaan tavoitteet on otettava huomioon kaikessa alueiden kayton suunnittelussa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan. Maakuntakaava
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.
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Asemakaavoitettavan alueen itdosa on merkitty maakuntakaavassa osittain teollisuus- ja
varastotoimintojen alueeksi (T) ja osittain taajamatoimintojen alueeksi (A). Sdkylantie on
osoitettu seututieksi (st). Iso-Vimmasta ldhteva rautatie on osoitettu yhdysradaksi/sivu-
radaksi. Sakylantien vierelle on merkitty yhdysvesijohto (v). Lounaassa kaava-alue rajautuu

maakunnallisesti merkittdvdaan Lannen tehtaiden asuinalueiden muodostamaan kulttuuriymparis-
toon kh2.

merkitty kuvaa punaisella katkoviivalla.

Vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 koskee maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuo-
tannon alueita. Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan vaihemaakunta-
kaavan 1 joulukuussa 2013, jonka jalkeen vaihemaakuntakaava saatettiin ymparistomi-
nisterion vahvistettavaksi. Ymparistoministerio vahvisti 3.12.2014 vaihemaakuntakaa-
van. Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu Sakylan osayleiskaavaa koskevia alueva-
rauksia, mutta siind on koko maakuntaa koskevia suunnittelumaardyksia tuulivoiman
tuotantoalueita ja yksittdisia voimaloita koskien.

Vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan maakuntahallitus paatti 24.11.2015 kaynnistda vaihemaakuntakaavan 2 laa-
timisen. Siind kasitellddn seuraavia teemoja: energiantuotanto (turve, bioenergia ja
mahdollisesti tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia), soiden moninaiskaytto (kasvuturve,
soiden suojelu ja virkistyskayttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympa-
ristot. Vaihemaakuntakaava 2 on aloitusvaiheessa.

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suunnittelualueella on voimassa Sakylan
kunnanvaltuuston 5.12.1988 hyvdksyma oikeusvaikutteeton osayleiskaava ja sen tarkis-
tus vuodelta 1995 (kuva 5). Asemakaavoitettava alue on osoitettu pdaosin teollisuuden
reservialueeksi.

Sakylan osayleiskaava ja Pyhdjoen osayleiskaavan muutos on tekeilld. Osayleiskaava-
luonnos oli ndhtavilla syyskuussa 2014. Luonnoksessa alue oli osin teollisuusaluetta, osin
maa- ja metsatalousaluetta. Asemakaavan laajennustarve tullaan ottamaan huomioon
laadittavana olevassa osayleiskaavassa.
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Kuva: Ote Sdkyldn osayleiskaavaluonnoksesta (pdivitty 17.6.2014). Asemakaavamuutos-
alue on rajattu karttaan punaisella.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassaolevia asemakaavoja.

Rakennusjarjestys

Pyhéajarviseudun rakennusjarjestys on hyvaksytty Sakylan, Euran ja Kéylion kunnanval-
tuustoissa 12.12.2011 ja se on tullut voimaan 17.1.2012.
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Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kunnan kantakarttaa, joka on laadittu vuonna 2003. Pohja-
karttaa on tdydennetty luoteisosassa kaava-aluetta 2015.

Pohjakartta on MRL muutoksen 323/2014 mukainen ja tarkistettu 3.8.2015 Kari Ruoho-
nen, mittausteknikko, Euran kunta.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Alueella laaditut selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu kohdassa 1.6.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Alueen suunnittelu on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Iso-Vimman asemakaavaa on
tarve laajentaa huomattavasti koska ldhitulevaisuudessa alueelle todennakoisesti toteu-
tuu elintarviketeollisuutta.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta.

Kunnanhallitus on tehnyt padtdksen asemakaavan laatimisesta 30.3.2015 § 70.

Kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavaluonnosta 18.5.2015. Asemakaavaluonnos oli
nahtavilld 21.5.-4.6.2015.

Kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavaehdotusta 15.6.2015. Asemakaavaehdotus oli
nahtavilld 18.5.-17.7.2015.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ot-
taa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa
(MRL 62 8§).

Tarkemmin osalliset on lueteltu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 16.4.2015.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustyo on jarjestetty siten, etta osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaa-
van laadintaan seka alustava aikataulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd ajankohtainen kaava-aineisto on
nahtavilla Sakylan kunnanvirastossa ja kunnan internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

Kaavaluonnos oli nahtavilld 21.5.-4.6.2015. Mielipiteitd ei jatetty.
Kaavaehdotus oli ndhtavillad 18.6.-17.7.2015. Muistutuksia ei jatetty.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetdan tarpeen mukaan, noudattaen Maankaytto- ja raken-
nuslakia.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 10.4.2015.

Luonnosvaiheessa viranomaisilta on pyydetty lausunnot, joita saapui kuusi.
Luonnoksesta saadut lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Ehdotusvaiheessa viranomaisilta on pyydetty lausunnot, joita saapui kaksi. Ehdotuksesta
saadut lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

4.3.5 Kaavan hyvaksyminen

Kunnanhallitus hyvdksyi asemakaavan ja esitti asemakaavaa kunnanvaltuuston
hyvéksyttavaksi 27.7.2015 (§ 143).

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 3.8.2015 (§ 37). Kaava on saanut lainvoiman
17.9.2015.

Kuulutus kaavan voimaantulosta annettiin 17.9.2015.
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Kaavamuutoksen tarkoituk-
sena on mahdollistaa Lansi-Sdkylan teollisuusalueen laajentaminen huomioiden samalla
ymparoivan alueen maankayttoon liittyvat tarpeet.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista voidaan johtaa asemakaavan muutokselle
seuraavat tavoitteet:
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Huolehdittava, etta tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittdvasti tonttimaata eika niita
tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Taajamia kehitettdessa
on huolehdittava siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Varattava riittavat alueet jalankulun ja pyo6railyn verkostoja varten seka edistettdva ver-
kostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvalaatuisen veden riittava
saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisdksi
alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy. Aluei-
denkdyt6ssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kdyttotarpeet.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa on esitetty seuraavat keskeiset tavoitteet:

Suunnittelussa tulee edistdad yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla. Rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistéon-
sa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuu. Taajama-alueita laajennet-
taessa tulee turvata seka olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet taaja-
marakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin.

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Vuoden 1988 oikeusvaikutuksettomassa
osayleiskaavassa alue on osoitettu pdaosin teollisuuden reservialueeksi. Tekeilld olevas-
sa Sakylan osayleiskaavassa alue on varattu teollisuuden tarpeisiin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavassa on osoitettu 4 uutta teollisuuskorttelia, joilla on ohjeellisen tonttijaon mukaan
yksi tontti kullakin. Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensi 164 150 k-m?. Te-
hokkuudeksi muodostuu keskimdarin e=0,18. Kaava mahdollistaa arviolta 1100-2600
uutta tyopaikkaa.

Alueen lapi on johdettu uusi kokoojakatu, Kauniinsannantie, Rantatielta Sakylantielle.
Kadun varrelle toteutetaan kevyen liikenteen vayla. Rantatien hallinnollinen luokitus
muuttuu kaduksi. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Rantatien linjausta on oikaistu
uuden Kauniinsannantien kohdalla. Rantatien eteldpuolella olevien tonttien edustalle
jaava entinen tiealue on osoitettu suojaviheralueeksi EV, jonka kautta on sallittu ajo ton-
teille.

Sakylantielld varaudutaan uuden risteyksen myota kdantymiskaistojen ja mahdollisesti
linja-autopysdkkien toteuttamiseen Kauniinsannantien liittymaan. Liikennejarjestelyja
varten tarvittavat tilavaraukset on huomioitu asemakaavassa tiealueen laajennuksena.
Alustavassa tiesuunnitelmassa on varmistettu, etta liittyman nakemaalueet toteutuvat
lilkennealueella. Sakylantielle toteutetaan pysakit Kauniinsannantien liittyman itdpuolel-
le. Kevyen liikenteen vayla jatkuu pysakeilta Rantatielle. Sakylantien varsi on korttelin 83
kohdalla rajattu siten, etta Sakylantielle on mahdollista toteuttaa kdantymiskaista Euran
suunnasta saavuttaessa.
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Kauniinsannantielle toteutetaan pyodratien sisaltava kokoojakatu Rantatieltd Sakylantiel-
le. Kdytosta poistunut junarata on sailytetty varauksena, mikali radalle on tarvetta tule-
vaisuudessa. Rataliikenteen talloin aiheuttama tarina tulee huomioida alueen rakennuk-
sissa ja rakenteissa. Rata-alueella kasvavan ketotuulenlennon esiintyma on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana kohteena.

Kaakossa sekd lounaassa olevien teollisuusalueen ja asuinalueiden valissd on sdilytetty
metsdalueita lahivirkistysalueina seka suojana teollisuusalueen ja maakunnallisesti mer-
kittavien pientaloalueiden valissa.

Korttelialueella nykyisin sijaitseva kuntorata siirretdan lounaaseen varattavalle ldhivirkis-
tysalueelle.

Alueen lapi on varattu uusi johtolinja. Alue liitetdan kunnallistekniikkaan.
5.1.1 Mitoitus

Alueen kokonaispinta-ala on 1052 561 m2. Rakennusoikeutta alueelle muodostuu yh-
teensa n. 164 150 k-m2.

Kayttotarkoitus pinta-ala (m?)  rakennusoikeus (k-m?) tehokkuus (e=)
T 897 663 164 150 0,175
VL 57 259
EV 4328
LR 40 487
LT 3500
katu 49 324

Asemakaava mahdollistaa noin 1100-2600 uutta tyopaikkaa (keskimé&arin 1 tp/150-65 k-
m2). Alueelle syntyvien tydpaikkojen tarkan maardn arviointi on hankalaa. Eri teollisuu-
den alat tyollistavat hyvin erilaisen maaran.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaava taydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaavassa on tarkoituk-
senmubkaisin aluevarauksin, merkinndin ja maarayksin huolehdittu pohjavesien suojelus-
ta, pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja
turvallisen ymparistdén muodostumista.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Alueelle on osoitettu nelja teollisuuskorttelia. Kortteleissa rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuuslukuna. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Alueelle on kaavassa osoitettu oh-
jeellinen tonttijako.

Aluetta koskevat kohdassa 5.3.3 mainitut yleiset maaraykset.
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5.3.2 Muut alueet

VL  Lahivirkistysalue

Merkinnalld on osoitettu kaavan eteldosassa teollisuuskortteleiden ja asuinalueiden va-
lissd sdilytettavat viheralueet. Samalla on huolehdittu viheryhteyden jatkumisesta ole-
massa olevien viheralueiden valilla.

LT Yleisen tien alue

Merkinnalld on osoitettu Sakylantien tiealueen levennys uuden Kauniinsannatien liitty-
man alueella, jolla varaudutaan uuden risteyksen myota kddantymiskaistojen ja mahdolli-
sesti linja-autopysdkkien toteuttamiseen Kauniinsannantien liittyman yhteyteen. Tiealu-
eella on sallittu kaavassa merkityt ajoneuvoliittymat. Liittyman nakemat toteutuvat tie-
alueella.

LR Rautatiealue

Merkinnalld on osoitettu alueen lapi kulkeva, kaytosta poistunut rautatiealue, joka kui-
tenkin halutaan sailyttaa tulevaisuuden tarpeita varten. Radanpitoa koskeva paatos on
edelleen voimassa ja rata on mahdollista ottaa tarvittaessa kayttéon. Raideliikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tulee huomioida rakennusten rakenteissa.

Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea kohde, ketotuulenlennon
esiintyma.

EV  Suojaviheralue
Merkinnalla on osoitettu entinen Rannantien katualue kohdalla, jossa Rantatie on oikais-
tu. Alueen lapi on sallittu olemassa olevat ajoyhteydet tonteille.

Katu

Rantatie on muutettu luokitukseltaan kaduksi. Linjausta on oikaistu uuden Kauniinsan-
nantien kohdalla. Ajovaylan lisdksi sen pohjoispuolta kulkeva pyoratie siirretddn. Ranta-
tielta Sakylan tielle on osoitettu uusi kokoojakatuyhteys, Kauniinsannantie.

Kunnallistekniikka

Korttelien 80 ja 83 alueella sijaitsee Eurajokeen paatyvan, puhdistetun jateveden viema-
rilinja, jolle on kaavoituksella osoitettu uusi johtoalue Sdkylantien suuntaisena korttelin
80 pohjoisosaan, josta se jatkuu Kauniinsannantien katualueella seka korttelin 83 lou-
naisreunassa, paatyen kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan jatevedenpumppaamoon.
Korttelien 80 ja 83 lounaisrajalla, radan vierta, kulkee myds sahkdjohdon johtoalue.
Korttelissa 81 sijaitsevat vesi- ja viemarijohdot siirretddan uudelle katualueelle seka ton-
tin lounaisrajalle.

Pohjavesialue

Pieni osa kaava-alueen eteldosasta on pohjavesialuetta. Alue on osoitettu kaavassa lahi-
virkistysalueeksi VL.

5.3.3 Yleiset maaraykset

Piipun enimmaiskorkeus saa olla enintdan 90 metrid nykyisesta maanpinnasta.
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Korttelialueiden rakentamattomat yleiselle tielle tai kadulle ndkyvat osat on pidettava
huolitellussa kunnossa tai suojattava aidoin.

Tonteilla olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Erityisesti
tulee sailyttda maisemapuustoa tien varrella.

Yhtenaisid pitkia julkisivupintoja tulee rytmittaa porrastuksin, materiaali- tai varivaihte-
luin maantien varressa.

Raideliikenteesta aiheutuva tarina tulee huomioida rakennusten rakenteissa.
54 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavalla on valittomia vaikutuksia suunnittelualueen seka lahialueiden ymparis-
toon ja yhdyskuntarakenteeseen metsan muuttuessa rakennetuksi teollisuusalueeksi. Li-
saksi kaavalla on liikenteellisia vaikutuksia. Positiivisia vaikutuksia laajemmallakin alueel-
la saadaan mm. kunnan talouteen kohdistuvan kasvun myota.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Alue on padosin rakentamatonta talousmetsda. Asemakaava laajentaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta lanteen. Metsdinen alue muuttuu teollisuusymparistoksi. Talta
osin vaikutus on suuri, mutta metsdisen ympariston takia jaa paikalliseksi. Alueen etela-
ja lounaispuolella sdilyy metsaisia virkistysalueita, Samoin Sakyldntien varrella ja sen
pohjoispuolella voidaan sailyttda suojaavia metsaalueita.

Muodostuvaan taajamakuvaan voidaan vaikuttaa alueen toteutussuunnittelulla seka
reuna-alueiden kasittelylla ja puuston sailyttdmiselld reuna-alueilla. Rakennusten korke-
us, materiaali, varitys ja mittakaava vaikuttavat muodostuvaan taajamakuvaan. Raken-
nusten korkeus jaa puuston latvusten alapuolelle, jolloin rakennukset eivat nay kauas.

Kulttuuriymparisto

Asemakaava-alueella ei ole arvokasta kulttuuriymparistéa. Valtakunnallisesti arvokas
Koylionjarven kulttuurimaisema sijaitsee yli 2,5 km padssa. Alueella sallittu kerrosluku
on kaksi, joten rakennukset jadvat puidenlatvusten alapuolelle. Piipun enimmaiskorkeu-
deksi on maaratty 90 metrid nykyisestd maanpinnasta. Piiput saattavat olla nahtdvissa
kulttuurimaisemassa, mutta vaikutus jaa vahaiseksi pitkan etdisyyden seka valissa sijait-
sevan puuston takia. Edelleen vaikutusta voidaan vahentaa huolellisella suunnittelulla,
materiaali- ja varivalinnalla seka toteutuksella.
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Kuva: Nékymd valtakunnallisesti arvokkaalta maisema-alueelta, Kuninkaanléhteentien
varrelta, kohti asemakaavoitettavaa aluetta. Kuvan keskelld ndkyy nykyinen sokeri-
tehtaan n. 91,5 metrid korkea piippu Ldnnen teollisuusalueella. Rakentaminen jdd tdtd
matalammaksi. Valtaosassa aluetta puusto ja pihapiirit peittévét piipun kokonaan
ndkyvistd.

Asemakaavan vaikutusta Lannen tehtaiden ja Haaparon asuinalueisiin ja Pyhajarven ran-
tatiehen on ehkaisty osoittamalla teollisuusalueen ja asuinalueen/Rantatien valiin noin
40-120 m levea virkistysalue. Virkistysalue tulee sailymaan metsana, joten teollisuusalue
ei tule nakymaan asuinalueille. Lisdksi teollisuusalueen eteldreuna on rajattu rakennus-
alan ulkopuolelle.

Vaesto, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa arviolta 1100-2600 uutta tyopaikkaa. Asemakaavalla on positiivinen
vaikutus seka Sakylan ettd seudun tyollisyyteen. Sakylan tyopaikkaomavaraisuus kasvaa.
Tyopaikkojen lisddantyminen voi vaikuttaa paikallisesti mm. kaupallisten palvelujen ky-
syntaa lisddvasti, jos tydmatkalla asioidaan samalla kaupassa. My6s asuntojen kysynta
saattaa kasvaa, jos osa tyontekijoista perheineen muuttaa alueelle. Tata kautta lisddntyy
mahdollisesti valillisesti myods kunnallisten palvelujen kysynta jonkin verran.

My6s muu elinkeinoeldma saattaa hyotya suuresta teollisuuskeskittymasta ja hyotya
mahdollisen yhteistyon ja synergiaetujen myota.

Alueella olemassa oleva kunnan ylldpitdma kuntorata siirretdan alueen lounaispuolella
sdilyvalle ja osayleiskaavassa virkistysalueeksi varattavalle metsdalueelle. Tdman osalta
virkistyspalvelut pysyvat siten ennallaan, vaikka jokamiehen oikeuksin ulkoiluun kaytet-
tavissa oleva metsaalue pieneneekin. Toisaalta virkistyskdyttdé turvataan paremmin
osoittamalla se virkistysalueeksi maa- ja metsatalousalueen sijaan.

Liikenne

Asemakaavan toteutuksen myota liikkennemaarat kasvavat sekd henkildliikenteen etta
raskaan liikenteen osalta. Alueelle suuntautuu sekd tyomatkaliikennetd ettd huolto- ja
kuljetusliikennetta. Lisdantyva liikenne aiheuttaa sekd melua ettd hiukkaspaastoja ja voi
vaikuttaa haitallisesti liikenneturvallisuuteen.
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Lilkenne ohjautuu padosin suoraan Sakylantielle, jolloin se ei aiheuta hairiota nykyiselle
asutukselle. Osa liikenteesta voi suuntautua myods Rantatielle, jonka varrella on olemas-
sa olevaa asutusta sekd paikallisliikennettd. Rantatielld alhaiset nopeusrajoitukset va-
hentavat syntyvdaa melua ja pienentdvat onnettomuusriskid. Rantatielld on nykyisin
50km/h rajoitus asemakaavoitettavan alueen kohdalla. Liikenneturvallisuuden ja naky-
mien parantamiseksi Rantatien linjausta on oikaistu tulevan Kauniinsannantien kohdalla.

Sakylantielle on osoitettu asemakaavassa uusi Kauniinsannatien katuliittyma. Liittymasta
on matkaa Karhusuontie risteykseen noin 1 km ja Torontien risteykseen noin 1,5 km.
Sakylantielld nopeusrajoitus on kohdalla nykyaan 100km/h. Kasvava liikennemaara lisaa
liikenneonnettomuuksien mahdollisuutta. Liikennesuunnittelulla ja liikennejarjestelyilla
voidaan kuitenkin vaikuttaa liikenneturvallisuutta lisddavasti, mm. kdaantymiskaistan ja
ohituskaistan toteuttamisella.

Kauniinsannantien varrelle toteutetaan erillisen katusuunnitelman mukaisesti Rantatiel-
ta jatkuva kevyen liikenteen vayla, jolloin myds jalan tai pyoralla voidaan liikkua turvalli-
sesti alueella.

Tyomatkaliikenteen lisddantyessa seudullisten linja-autovuorojen kannattavuus saattaa
parantua. Kauniinsannantien liittymaan tiesuunnitelman mukaisesti toteutettavat pysa-
kit parantaisivat alueen saavutettavuutta myos julkisen liikenteen osalta.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelle sijoittuvan teollisuuden jatevedet johdetaan kunnalliseen jatevesiverkostoon tai
yrityspuhdistamoon, joten toiminta ei aiheuta jatevesihaittoja. Toimintaa ja sen aiheut-
tamia paastdja valvotaan erikseen ymparistdluvin alueelle sijoittuvan toiminnan mu-
kaan. Liikenteen aiheuttamia hairioita voidaan vahentaa lilkkennesuunnittelun keinoin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on rakentamiseen soveltuvaa seka suhteellisen tasaista. Maaperaan tai
kallioperaan ei kohdistu merkittadvia vaikutuksia.

Luonnonymparisto

Kaksi alueella sijaitsevaa paikallisesti arvokasta luontotyyppikohdetta jaavat teollisuus-
tontille, eikd niiden sdilyminen ole todennakaoista. Vaikutus jaa paikalliseksi. Metsélain
mukainen erityisen tarkea elinymparistd, Ruoppasuo, on rajattu alueen ulkopuolelle, ei-
ka siihen kohdistu merkittavia vaikutuksia. Ruoppasuolle kertyy vettd pintavaluntana
mm. korttelin 82 kaakkoisosasta. Ruoppasuon vesitalous voidaan ottaa huomioon alu-
een hulevesisuunnittelussa.

Ratapenkereelld esiintyva ketotuulenlento sailyy alueella, silld rata-alueelle ei kohdistu
maankdytdn muutoksia. Keltamatara levinnee ja siirtynee Sakylantien penkereellad sopi-
vaan kasvupaikkaan liikennejarjestelyjen toteutuessa.

Alueella ei todettu liito-oravan elinymparistdja, eikd metsa ole erityisest sovelias lepa-
koille. Kaavan toteutus ei vaaranna naiden lajien suojelua.
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Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue liitetdan vesi- ja viemariverkostoon, jolloin pohjaveden pilaantumisriski
on vahainen.

Pintavedet on tarkoitus johtaa Sirttalanojaan, josta ojien kautta edelleen Koyliénjarveen.
Alueelle muodostuu toteutuksen my6ta suuri maara pinnoitettuja alueita, kuten suuria
rakennuksia seka asfalttialueita. Tama vahentda normaalia sade- ja sulamisvesien imey-
tymistd maaperaan ja lisdd pintavaluntaa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaan tulee varautua lisdantyviin sateisiin ja tulviin. Vetta lapaisemattomat pinnoitteet
seka lisdantyvat sateet suurentavat hulevesien maaraa. Alueella muodostuvat hulevedet
tulee imeyttaa puhtaan veden osalta tontilla maaperdan tai ohjata hallitusti eteenpain.
Hulevesijarjestelyille tulee varata riittavasti tilaa tontinkdyttésuunnitelmassa.

Osa hulevesistd on suositeltavaa imeyttdd maaperaan kasvillisuuden kayttoon, ettei
maaperan kuivuminen aiheuta kasvillisuuden kuivumista. Maapera on paaosin hiekka-
moreenia, johon puhtaat hulevedet voidaan hyvin imeyttda. Korttelin 82 kaakkoisosasta
voidaan puhtaita hulevesia ohjata Ruoppasuolle sen vesitalouden turvaamiseksi.

Maardysten ja lakien mukaisella toiminnalla vaikutukset pohja- tai pintavesiin pysyvat
vahaisina.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan laajentaminen alueella seka uusi kokoojakatu aiheuttavat kunnalle ja
Sakylantien liikennejarjestelyjen osalta valtiolle toteutus- ja yllapitokustannuksia. Puru-
radan siirtdminen aiheuttaa kustannuksia kunnalle. Muista toteutuskustannuksista vas-
taavat alueelle sijoittuvat toimijat.

Kunta saa laitoksilta tuloja vesihuoltolaitokselle, verotuksen kautta seka valillisesti palve-
luiden kulutuksen kautta, jolla on vilillisid vaikutuksia kunnallistalouden kohentumiseen
ja mahdollisesti palveluiden parantumiseen. Teollisuuskeskittyma voi kohentaa myds
muuta alueen elinkeinoelaman kannattavuutta yleisesti.

5.4.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Viihtyisan ympariston luomiseksi on suositeltavaa kiinnittdd huomiota uusien rakennus-
ten ja rakenteiden laadukkaaseen toteuttamiseen. Rakennusten julkisivuissa on suositel-
tavaa kdyttdaa maisemaan ja ymparistoon soveltuvia materiaaleja seka vareja. Myos istu-
tukset ja olevan puuston sdilyttaminen lisdavat viihtyisyytta.

Alueen elinkeinoelaman kohentumisella seka palveluiden paranemisella ja tyopaikkojen
lisdantymiselld on positiivisia sosiaalisia vaikutuksia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueen jatevesiviemarointi liitetdan kunnalliseen jatevesiverkostoon tai yrityspuhdista-
moon, jolloin jatevedet eivat aiheuta haittoja. Muita paastdja valvotaan tarkemmin ym-
paristoluvin. Liikenteen aiheuttama hairid suuntautuu paaosin Sakylantielle. Tonteilla tu-
lee jattaa riittavasti alueita hulevesien kasittelyyn ja tehda erillinen hulevesisuunnitelma.
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5.6 KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUI-
HIN TAVOITTEISIIN

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavan laajennustarve huomioidaan
tekeilld olevassa osayleiskaavassa. Asemakaava toteuttaa osayleiskaavalle asetettuja ta-
voitteita tiivistamalld yhdyskuntarakennetta sekd osoittamalla uusia yritysalueita.

5.7 KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Maankaytto- ja rakennuslain 54 § mukaan laadittaessa asemakaava alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleis-
kaavan sisdltévaatimuksista saadetaan.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Maakuntakaavan asettamien ta-
voitteiden mukaan yleiskaavoituksessa erityistda huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmiseen turvaamalla samaan aikaan viher- ja virkistysverkon jatkuvuus
sekd palvelujen saatavuus. Lisdksi tulee edistda elinymparistojen toimivuutta ja talou-
dellisuutta hyddyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka
edistamalld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Suunnittelussa tulee lisaksi
huomioida kulttuuri-, maisema- ja luonto seka ymparistdarvot ja niiden sailyminen seka
viher- ja virkistysverkko. Yleiskaavan tulee turvata lisdksi elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksia ja vahentaa ymparistohaittoja.

Asemakaavassa on sijoitettu olemassa olevan teollisuusalueen yhteyteen lisaa yritys-
tontteja teollisuuden tarpeisiin. Ymparistohaittoja aiheuttavia toimintoja on siten pyritty
keskittdmaan. Tama vahentad myos niiden aiheuttamia ymparistohaittoja, silld ne hyoty-
vat sijainnin kannalta toisistaan ja voivat hyddyntda alueella jo sijaitsevia palveluita.
Yritysten toimintaa valvotaan tarpeellisin ymparistoluvin. Yritystoiminta turvaa ja pyrkii
parantamaan Sakylan elinkeinoelaman toimintaedellytyksid. Alueella on olemassa oleva
vesi ja viemariverkosto, joka voidaan laajentaa tonteille. Alue mahdollistaa uusien tyo-
paikkojen sijoittumisen ja siten myds parantaa seudullisen joukkoliikenteen kannatta-
vuutta lisddntyvan pendeldinnin ansiosta. Alueelle toteutetaan kevyen liikenteen verkos-
to, joka tulee myo6s kevyen liikenteen kdyttamista tydmatkoissa. Alue on talousmetsas,
jota sadilyy myos alueen reunoilla toteutuksen jalkeen. Tama vahentaa ymparistoon koh-
distuvia vaikutuksia.

Alueella olemassa oleva kuntorata siirretdaan alueen eteld-lounaispuolelle tekeilld olevas-
sa asemakaavassa sekd osayleiskaavassa osoitettavalle Iahivirkistysalueelle, jolla on tur-
vattu myos viheryhteyden jatkuminen alueen ldpi. Viheralueiden riittavyytta on tarkas-
teltu tekeilld olevan osayleiskaavan selvityksessa, joka paivitetdan vastaamaan asema-
kaavan tilannetta. Luvalahdelle tullaan varaamaan asemakaavoituksesta johtuen osa-
yleiskaavassa laaja uusi virkistysalue, jollainen alueelta puuttui.

Alue on talousmetsad, joka muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Alueella on kaksi paikal-
lisesti arvokasta luontotyyppid, jotka eivat sdilyne asemakaavan toteutuessa. Radan var-
rella sijaitseva ketotuulenlento sailyy alueella. Keltamatara levinnee ja siirtynee tienpen-
kereelld sopivaan kasvupaikkaan liikennejarjestelyjen toteutuessa. Kaavan toteutus ei
vaikuta liito-oravan tai lepokoiden suojelua haittaavasti. Kulttuuriymparistéén koh-
distuvat vaikutukset jaavat vahaiseksi, eivatka mahdolliset puuston latvusten ylapuolelle
ulottuvat piiput erotu hairitsevasti Koylionjarven kulttuurimaisemassa pitkan etaisyyden
ja alueiden viliin jadvan puuston takia. Voidaan siis todeta, ettd asemakaava tayttaa
my0s yleiskaavalle asetetut sisaltovaatimukset.
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5.8 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Asemakaavan muutos tuottaa lisda yritystontteja Siakylan taajamaan. Alueen eteld- ja
lansipuolella sdilytetdan asuinalueilta jatkuva ja yhtendinen viheralue ja -yhteys. Alueen
halkaisevan kokoojakadun varteen toteutetaan kevyen liikenteen yhteys. Maapera on
rakentamiseen soveltuvaa. Pohjavesien suojelu on huomioitu kaavassa asianmukaisin
maardyksin. Alue liitetadan kunnallistekniseen verkostoon. Hulevesien kasittelya varten
tulee tonteille varata riittavasti tilaa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Hulevesien kasittelysta tulee laatia erillinen suunnitelma ja tarvittaessa varata tonteille
riittavat alueet hulevesien kasittelya varten.

6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksesta seurataan kaavamaaraysten, ajantasaisen lainsdddannon sekda kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten noudattamista. Valvotaan toimintaa sen edellyttamin
ympadristoluvin sekd hulevesien asianmukaista kasittelya seka riittdvien aluevarausten
osoittamista niiden kasittelyyn.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.

Helsingissa 27.7.2015
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