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Vahasakylan asemakaavan muutos korttelit 271 ja 272, ehdotusvaihe

KAAVAHANKE

Suunnittelualue sijaitsee Sékylan kuntakeskuksen valittoméassa
laheisyydessé. Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Rantatiehen ja
etelassa Pyhajarveen. Suunnittelualueen [&hiymparistd on rakennettua.

Kaavoitustyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi uusi
erillispientalojen (AO) rakennuspaikka suunnittelualueelle. Ehdotus-
vaiheessa suunnittelualueen rakennuspaikkojen rakennusoikeuksia on
esitetty nostettavaksi paaosin 300 kerrosneliometriin erillispientalojen
(AO) rakennuspaikkaa kohti.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ( ELY-keskus ) on antanut
edellisestd kaavaehdotuksesta lausuntonsa 8.12.2015.

ELY-KESKUKSEN KANNANOTOT

Suunnittelualueen pienipiirteiselld ja vaihtelevan ikaisella rakennus-
kannalla voidaan katsoa olevan maisemallista, kylakuvallista ja
asutushistoriallista arvoa.

Kaavaehdotuksessa on lisatty alueen rakennusoikeutta. ELY-keskus
katsoo, etté rakennusoikeuden lisaédminen asemakaavassa edellyttaisi
my0s tarkempaa suunnittelua ja rakentamisen ohjaamista asema-
kaavassa, jotta alueen luonne, maisemalliset arvot ja ndkymat jarvelle
voisivat sailya. Kaavaehdotuksessa ei lausunnoista huolimatta ole
rakentamisen tarkempaa ohjausta, edes rakennusaloilla, viety
eteenpain. Kaavamaarayksiin sisaltyvaa yleismaaraysta ei tamanlaisella
alueella voida pitaa riittavana. Yleismaarays ei anna kokonaiskuvaa
alueen tulevasta kehityksesta. Myoskaan kulkuyhteyksien osoittamista
kaavanmuutosalueen pysyvan asumisen rakennuspaikoille edelleen
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vain ajoyhteyksina ei voida pitd& hyvana ratkaisuna. Kulku asema-
kaavan mukaisille rakennuspaikoille pitaisi padasiassa jarjestaa
katuyhteyksina.

ELY-keskus esittdd suunnittelun jatkamista rakentamisen tarkemman
ohjauksen osalta.

Muilta osin ELY-keskuksella ei ole aihetta lausua kaavanmuutoksesta.

Yksikon paallikko Anna-Leena Seppala

Ylitarkastaja Tuomo Knaapi

Lisétietoja asiasta antaa tarvittaessa Tuomo Knaapi

Puhelin 0295 022880


mailto:tarmo.saarinen@sakyla.fi
mailto:kirjaamo@satakunta.fi
mailto:liisa.nummelin@pori.fi

BEEH S ATAKUNTALIITTO Lausunto SL/48/03.02.00/2015 Hh

The Regional Council of Satakunta 17.10.2016 id: 37070
Sdkyldn kunta
Kunnanhallitus
Rantatic 268 )0 2006|363ty | 917013 |

tarmo.saarinen@sakyla.fi

27800 Sakyla |
!

Kaavan laatija: —
Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy

pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Viite: Lausuntopyynténne 15.9.2016

LAUSUNTO SAKYLAN VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN EHDOTUKSESTA

Kaavahanke

Suunnittelualue sijaitsee Sikylin kuntakeskuksen vilittoméssd laheisyydessd. Suunnittelualue rajoittuu
pohjoisessa Rantatiehen ja eteldssid Pyhdjarveen.

Kaavaselostuksen mukaan kaavoitustyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta osoittaa yksi uusi
erillispientalojen (AQO) rakennuspaikka suunnittelualueelle Rantatien ldheisyyteen sekd parantaa
muutettavan asemakaavan maa- ja metsitalousalueella (M-1) olevan ajo-yhteyden linjausta. M-1 —alueen
maankdyttd arvioidaan kaavamuutoksessa uudelleen.

Kannanotot

Satakuntaliitto on esittinyt edellisessi ehdotusvaiheessa (17.11.2015) tarkennuksia pohjavesialuetta
koskeviin kaavamairdyksiin. Ndmd kannanotot on otettu huomioon ja Satakuntaliitolla ei ole
Satakunnan maakuntakaavan perusteella lausunnolla olevasta asemakaavan muutoksesta endi

huomautettavaa.
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Asia

Lausuntopyynténne 15.9.2016

Vahasakylan kortteleiden 271 ja 272 asemakaavan muutoksen uusi ehdo-
tus, paivatty 27.7.2016

Sakylan kunta on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa asiakohdassa maij-
nitusta asemakaavan uudesta muutosehdotuksesta. Kaavamuutosalue kasit-
tdd kaksi korttelia Sakylan kuntakeskuksen reunalla. Korttelit sijoittuvat Pyha-
jarven rantavyohykkeelle. Alue on padosin ennestiain rakennettua. Kaavamuu-
toksen tarkoituksena on osoittaa yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka
asemakaavan nykyiselle maa- ja metsatalousalueelle, Rantatien varrelle.

Satakunnan Museo on jo ensimmadisesta kaavaehdotuksesta antamassaan lau-
sunnossa todennut alueen kulttuuriympdristén arvot, eiki enii uudelleen
toista niitd tdssa lausunnossa. Tuossa lausunnossa museo toi esiin pettymyk-
sensa Vdhasakylan ensimmadiseen, vuonna 2005 laadittuun asemakaavaan ja
sen ohjauksen vahdisyyteen pienipiirteisessa ymparistdssa. Alueella kaavan
mukaisesti tapahtunut uudisrakentaminen on ainakin osittain osoittautunut
melko voimakkaasti Vahdsakylan perinteisestd rakennustavasta poikkeavaksi.
Asemakaavan muutoksen osalta museo puuttui rakennusoikeuden tarpeetto-
maan lisddmiseen muutoksen alaisilla tonteilla. Sen sijaan museo piti kaavas-
sa osoitettua uutta rakennuspaikkaa mahdollisena, mutta toivoi yksityiskoh-
taisempia uudisrakentamista ohjaavia mddrayksii.

Uudessa kaavamuutosehdotuksessa museon kommentteja ei kuitenkaan ole
huomioitu. Rakennusoikeutta ei ole vahennetty (300 > 280 kam) korttelin 271
tonteilla 8, 11 ja 12. Pientd lisdystd sen sijaan oli tehty rantatontin 271-14 ra-
kennusoikeuteen (100 > 120 kam). Kokonaan uudella tontilla 272-2 raken-
nusoikeutta on kyllakin vahennetty (200 > 150 kam). Museon toivomaa konk-
reettisempaa rakentamisen ohjausta asemakaavan muutokseen ei kuitenkaan
ole lijtetty. Kaavan yleismaéarayksissa kylla todetaan, ettd alueelle tulee laatia
rakentamistapaohje. Tuollaista ohjetta ei asemakaava-aineistoon kuitenkaan
ole liitetty.

Satakunnan Museolla ei ole uutta huomautettavaa Vahasakylan kortteleiden
271 ja 271 asemakaavan muutoksesta, vaan Museon aiempi 16.11.2015 péi-
vatty lausunto ensimmaisestd asemakaavaehdotuksesta tulee edelleen ottaa
huomioon kaavaa tydstettidessa.

Satakunnan Museo L ' ) <
i \)b.
Museonjohtaja Juhani Ruohonen
Tutkija Liisa Nummelin
Porin kaupunki
Satakunnan Museo Hallituskatu 11, 28100 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi

Y-tunnus 0137323-9
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Sakylan kunnanhallitukselle.
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Asia: Vahdsdkylan kaavamuutosehdotus.

Pyydan kohteliaimmin, ettd esillaolevassa kaavamuutosehdotuksessa korttelin 272 tontti n:o 2 ja
korttelin 271 tontti n:o 8 valinen viheralue poistetaan. Perustelu: Allekirjoittaneen omistamalle
maa-alueelle on ilman tatdkin viheraluetta sijoitettu jo tarpeeksi viheraluetta muihin
maanomistajiin verrattuna.

Samalla ehdotan, ettd korttelin 271 tonttien n:ot 8 ja 11 vadlinen viheralue levennetddn 5 m
levedksi, mikd mahdollistaa korttelin 271 tonteilla n:ot 9, 10 ja 14 sijaitseville kiinteistdille
merkityn ajoyhteyden saattamiseksi ajokelpoiseksi halytysajoneuvoille, kuten laki edellyttaa.
Tamaéanhetkinen tilanne ei vastaa lain edellytyksi3, silla tieyhteys on talla kohtaa kapeampi kuin
muissa kohdin ja jyrkat mutkat estdvat isompien ajoneuvojen esim. paloauto likkenndimisen.

Kunnioittaen.

Kauniaisissa 14, pdivana syyskuuta 2016.

(e B ™

Lasse Heikkila
Tohtorinkuja 6 D

02700 Kauniainen
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Sakylan kunnanhallitukselle

Asia: Vahasdkylan asemakaavan muutos, korttelit 271 ja 272

Sakyldan  kunnanhallituksen  12.9.2016 nahtdville asettamassa  Vahadsakylan  kaavan
muutosehdotuksessa esitetddn korttelin 271 kaikkien alueen kiinteistojenomistajien alueen
tonttien rakennusoikeutta lisittéviksi vahintddn 20% paitsi omistamamme Jalavan kiinteistoén (rno
1,75) osalta. Kiinteistbnomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi esitimme etta
rakennusoikeuden lisddmisestd luovutaan kaikkien kiinteistdjen osalta tai sitten, jos
rakennusoikeuden lisddmisesta ei voida luopua, meidan kiinteistélle annetaan rakennusoikeutta 20
neliémetrid lisda eli tonttimme rakennusoikeudeksi tulee 140 nelidmetria.

Tampereella 15.10.2016

2D Paile (U, Vi

Risto Raiko Ulla Warri-Raiko

osoite:

Papinkatu 16 B 30, 33200 Tampere
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MUISTUTUS VAHASAKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN EHDOTUKSEEN KOSKIEN KORTTELEITA 271JA
272

Muistutuksena esitdn, ettd omistamalleni rakennuspaikalle nro 14 korttelissa 271 merkitty
ajoyhteys (ajo-merkintd) merkitdin asemakaavan jatkovalmistelussa kaikilta osin riittdvdn
levyisend (noin 5 metrid) varauksena asemakaavakarttaan sekd asemakaavamerkintdihin ja -
madrayksiin, jotta ajoyhteyden kunnossapito kuin myds raskaan ajoneuvon paasy
rakennuspaikalle olisi mahdollista ympari vuoden.

Eurassa 20. lokakyUta 2016
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SAKYLAN KUNNANHALLITUS

Rantatie 268

27800 Sakyla

Oheisena muistutuksemme Vihasikyldn asemakaavan muutoksesta korttelit 271 ja 272.
Muistutus sivut1-8 v

Liitteet 1-5 + 1 erillisliite
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VAHASAKYLAN ASEMAKAAVA

Vahasdkylan nykyinen asemakaava on vuodelta 2005. Kaavan laatijana oli Jukka Liikari, jolla oli tietdmysta
ja tuntemusta koko Vahasadkylan alueesta.

Nyt kyseessd olevalle kohteelle 272/2 maanomistaja esitti vuonna 2004-2005 150m?2 rakennusoikeutta.

Kaavoittajan vastine tahan oli:

"Kellarin paikka on nykyisin asuinrakentamaton ja kooltaan erittdin niukka, joten alue ei ole realistinen,
maisemallisesti katsoen tai tasapuolisesti arvioiden sopiva asuinrakennuspaikka. N&in merkittivin
(150m2) uudisrakennusoikeuden esittiminen ei vastaisi aluekokonaisuuden luonnetta" .

AO-tontti ei siis toteutunut. Kaavoittajan ndkemys niin tasta tontista kuin viereisista alueistakin oli saada
viheraluetta tiiviin vanhan rakennuskannan yhteyteen. Meidén muiden maanomistajien osalta tuo VP-alue
toteutettiin. Liikari tunsi koko Vahasakyldn kaava-alueen eli kannanotto perustui puhtaasti ja aidosti
ammatilliseen ndkemykseen koko kylanidkymaa kunnioittaen.

Kaikkien yhteinen intressi oli saada kaava ilman valituksia hyvaksytyksi ja se pystyttiinkin sitten
toteuttamaan, kun kaavoittaja teki nyt kyseessa olevan tontin kohdalla kompromissin. Alueesta tuli M-1 eli
maa-ja metsatalous. Samalla myds meidan tontistamme osa tuli M-1 alueeksi, koska kaavoittaja kohteli
kaikkia kiinteiston omistajia tasapuolisesti ja tasa-arvoisesti. Koska toteutus oli sama kaikkien kohdalla, ei
ollut mitdan syytd aiheuttaa ristiriitoja sen paremmin kunnan kuin naapurinkaan kanssa, joten
hyviksyimme sen. Siitd meille ei ole ollut mitdan haittaa. (Kaavoittaja Lappalaisen ehdotuksessa ei sitten
toteudu tuo tasapuolisuus ja tasa-arvo, kuten mydhemmin tdssd muistutuksessa todetaan.)

Kysyimme silloin Liikarilta, mitd eroa on tassd tapauksessa VP-alueella ja M-1 alueella. Sain sdhkdpostitse
seuraavan vastauksen, " M-aluevarausmerkintd on tuolle alueelle luontevampi, koska ko. alueella on
talousrakennuksia (kellari ja 2 aittaa) . Jos alueen osoittaa VP-alueena, rakennuksille pitéisi osoittaa
rakennusala ja rakennusoikeus kerrosnelidmetreind=todeta nykytilanne eika osoittaa lisdrakennusoikeutta.
MAANOMISTAJAN KANNALTA M-1 ALUETTA KUNTA EI VOI LUNASTAA, VP-ALUEESSA OLIS!
LUNASTUSMAHDOLLISUUS.

M-1 maa -ja metsatalousalue tarkoittaa, ettd alueella olevia rakennuksia saa kayttia ja korjata
tarkoituksessaan ja laajuudessaan, mutta alueella ei ole uudisrakennusoikeutta.

Koska pdatosvalta kaavoituksessa on kunnalla, se olisi voinut valita myds néista kahdesta vaihtoehdosta
(AO tai VP) jo silloin toteutettavaksi toisen, jos olisi ndhnyt asiat eri tavalla kuin kaavoittaja. Silloin
kaavoitus toteutettiin aidosti kokonaisuutta korostaen.

N&in elettiin aina vuoteen 2010 asti, jolloin kunta alkoi toteuttamaan uutta liikealuetta Rantatien
pohjoispuolella.
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Liikealueen maanhankintakaupat ovat perusteena, kun nyt kyseessi olevaa kaavoitusty6ta on ldhdetty
toteuttamaan.

Vaikka kaavamuutoksen kohteena oleva tontti ei ole miltdin osin yhteydesss lilkealueeseen, kunta on
kytkenyt sen liikkealueen kauppoihin yhden maanomistajan hyvaksi.

Maanhankintakauppojen nelihinnoista ilmenee, ettd kunnan sopima ja kustantama kaavoitus ei ole
vaikuttanut alentavasti maaraalan ostohintaan, vaan on péinvastoin huomioitava lisdhintana.

Ensimmadinen maanhankintakauppa tehtiin 2009, jolloin kunta osti liikealueen keskeltd masridalan hintaan

Z,2z eu/m2.

Toisen maanhankintakaupan teki liikeyritys AAA vuonna 2010. Méaaridala on kunnan hankkiman alueen
lansipuolella. Kauppa syntyi hintaan Z,zz + 40% eu/m2.

Kolmannen maakaupan teki sama liikeyritys AAA myds 2010, jolloin osti maaraalan liikealueen itdpuolelta.
Téama madrdala ei ole yhteydessa liikkeyrityksen ensimmadiseen maarialahankintaan, vaan vilissa on kunnan
ostama méaradalue. Tdmé kauppa toteutui ZZ,zz + 100% eu/m2. (eli tuplahinta)

Seuraavaksi tehtiin maanvaihto kunnan ja liikeyritys AAA vilill3, jolloin liikeyritys sai parhaan liikepaikan
téltd alueelta. Liikeyrityksen maaraalan lopulliseksi hinnaksi tuli Z,zz +40% eu/m2 eli sen mink3 oli
ensimmadisestakin kaupasta maksanut.

Viimeisen kaupan teki kunta, jonka osti kaksi erillistd mi&raalaa liikkealueen itdiseltd puolelta. Hinnaksi tuli
Z,72z + 400% eu/m?2

Myyijille toteutuneet kauppahinnat olivat Z,zz eu/m2, Z,zz +40% eu/m2 ja Z,zz +135% eu/m2.

(esim. jos Z,zz = 1,00 eu/m2, niin Z,zz +135% = 2, 10 eu/m2. kaupan kohteena olleet mairaalat olivat yli
20.000m2 jokaisessa kohteessa.)

Kiinteistékauppakirjassa, jonka yhteydessa kaavoituksesta on sovittu, ei ole mainintaa mistdan lisiehdosta.

Péinvastoin, siind mainitaan ettd maardala myydaan kiinnityksista ja muista sopimusperusteisista rasitteista

vapaana.

Kaikkien kauppojen kohteena oli raakamaa, rinnakkaiset toisiinsa liittyvit maaraalat ja samantasoiset
maapohjat, joten hintavertailussa ndiden ei pitdisi vaikuttaa merkittiviin m2-hintaeroihin?

Koska kunta kustantaa kaavoituksen, prosentteina esitetyt hinnat nousevat erdissa kaupassa yha
korkeammaksi. Pelkdstaan kaavoittaja on jo tdhdn mennessa veloittanut kunnalta tydstaan yli 7500 euroa.
Lisdksi kaavoitettu AO-tontti olisi tdysin eriarvoinen kuin M-1 alue.

Mielestdmme maanhankintakaupat olisi pitinyt tehdd NORMAALEINA KAUPPOINA kaikkien
myyjien/ostajien kanssa. Ei kytkettynd mitddn muuta siihen. Liikeyrityksen kanssa tehty
maanvaihtokauppakin oli luultavasti ennakkoon sovittu, jotta maanhankintakaupoissa pééstiin eteenpéin.
Vield erikoisuutena oli huomattavat m2-hintaerot samanlaisesta maapohjasta. Kaiken péille sitten vield
tama kasittelyssa oleva ulkopuolisen alueen kaavamuutoksen kytkentd kauppoihin.
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Vastaavasti sama pitee kaavoitukseen, jos joku haluaa tehdd KAAVAMUUTOKSEN, se pitdisi toteuttaa
NORMAALILLA TAVALLA tiysin omana asianaan ja hakijan kustantamana, kun kysymyksessd on
yksityisomistus.

Jos kunnan toiminta olisi ollut avointa ja lapinikyvaa, ei syntyisi edes epdilyja asioiden oikeasta hoidosta.
Nyt tehtiin merkittavia paatdksia jopa suullisesti, vaikka asia koski muitakin kuin ldsnd olleita.

Summa summarum, kaiken edelld olevan pohjalta on pakko ihmetelld kunnan toimintaa toteuttaessaan
maanhankintaa liikealueelta. P43mairaan oli paastivi ldhes pakonomaisesti. Kritiikkimme tdlta osin siis

kohdistuu kuntaan, ei maanomistajiin.
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SUORA LAINAUS KUNNANHALLITUKSEN POYTAKIRJASTA:

KAATMK/19 16.9.2014 : Uuden liikealueen maanhankintakauppojen yhteydessd on sovittu, etta kunta
kaavoittaa liikealueen kohdalla Rantatien eteldpuolella sijaitsevaa aluetta siten, ettd mm. tiejérjestelyt
sujuisivat nykyistd paremmin. Alue on Véhdsakylan asemakaava-aluetta. Kunnanjohtaja ja tekninen johtaja
ovat alustavasti tarkastelleet aluetta ja paattaneet valmistella kaavoitusta.

Tima3 on ilmeisesti ainoa dokumentoitu tieto koko sovitusta asiasta. Mitd on aikanaan sovittu, siita ei ole
olemassa mitaan kirjallista tietoa, ei edes neuvottelumuistiota. Tama tarkoittaa, ettd kaavoitustydta on
Ishdetty viemain avoimen valtakirjan perusteella eli muutoksen hakija on voinut esittd3 kaikki toiveensa
rajoituksetta kaavoittajalle ja kunnan kustannuksella koko muutostyo.

Oletimme, ett3 tillainen kaavamuutoskin perustuisi aina johonkin dokumentoituun sopimukseen, joko
kauppakirjaan tai erilliseen/viralliseen kirjalliseen sopimuksen, kun yksityinen myyja/hakija on kyseessd.
Saamamme tiedon mukaan sopimuksen on neuvotellut kunnanjohtaja yhdessa silloisen valtuuston
puheenjohtajan kanssa eik3 siitd ole tehty mitdan edelid mainittua asiakirjaa.

Kaavatoimikunnalle esitetty " mm. tiejrjestely" ei kerro kaavatoimikunnalle mistd on todella sovittu
maanhankintojen yhteydessa.

Kunta ei mydskain kaavoittajan kanssa ole tehnyt mitaan kirjallista toimeksiantoa, kaavoittajan tehtavand
oli yksiselitteisesti kaavoittaa ko. M-1 alueelle yksi asuntotontti (AP). Se kdy ilmi heti kaavoittajan
ensimmaisesti esityksessd kunnanhallitukselle "yhden asuinrakennustontin lisdys". Samassa vhteydessa
mainitaan kulkuyhteydests. Siind annetaan ymmartda, ettd Maa- ja metsatalousalue on muilta osin
muutettu puistoalueeksi. Edelld oleva on vain osittain totta, liikealueen myyjdn omistaman alueelta osa M-
1 alueesta on muutettu RA-tonttimaaksi, kuten mydhemmin kohdassa TIEJARIESTELYT/AJOYHTEYDET
ilmenee. Liite 1= nykyinen kaava liite 2= ehdotettu kaava

Vasta viime syksyni kaavaehdotuksen jélkeen tuli niin kunnan kuin kaavoittajan tietoon, ettd M-1 Maa- ja
metsitalousalueesta osa on meidin kiinteistédmme kuuluvaa. Kaavoittajan ei tietysti tarvitse
kaavoitustydssa tuijottaa omistussuhteita, mutta kaavoituksen toteutus ei kuitenkaan saa tapahtua ilman,
etti siitd on ilmoitettu kaavoituksen kohteena olevalle omistajalle.

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

Maankaytté- ja rakennuslaki 1 § toteuttaa osaltaan Suomen perustuslain 20 § ymparistoa koskevaa
perusoikeussdanndstd. Sen mukaan julkisen vallan on pyrittdva turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen
ympiéristdon seka mahdollisuus vaikuttaa elinympérist6dén koskevaan paatdksentekoon.
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Edelleen saman lain 6 §:ss3 sanotaan, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden
henkildiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavoja
valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silld tavalla, etta niill3, joita asia koskee, on
mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen. Tahan liittyen Hallituksen Esityksessa todetaan mm.
asukkaat voivat tuoda jo riittavan aikaisessa vaiheessa oman panoksensa ja nikemyksensa prosessiin.

Edelleen saman lain pykéldssa 62 sanotaan mm. varhaisen vuorovaikutuksen periaatteesta seuraavaa:
Tiedottaminen ja mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun tulee jérjestad jo kaavoitusprosessin
alkuvaiheesta lihtien. Kaavoituksen alkuvaiheessa, jo ennen varsinaisen kaavaluonnoksen laatimista,
saatetaan tehd3 lopputuloksen kannalta térkeitd valintoja esimerkiksi vaihtoehdoista ja vaikutuksista.
Osallisina ensimmaiseksi mainitaan maanomistajat. Samassa yhteydessd mainitaan myos, etta
kaavaselostus ei voi olla valituksen kohteena, mutta siitd ilmeneva puutteellinen valmistelu voi johtaa koko

kaavan kumoamiseen.

Kun otetaan huomioon se, etta emme ole paikkakuntalaisia, eika meille tullut paikallista lehted, olemme
olleet tiysin ulkona koko asiasta. Naapurimme ilmoitti meille kaavamuutoksesta lokakuun loppupuolella
2015, kun oltiin jo kaavaehdotuksessa. Koko kaavoitusprosessi oli hyvin Iihelld menn3 jo padtdkseen.

Teimme sitten muistutuksen marraskuun 13 péivina 2015. Seka Ely-keskus ettd kunnan viranhaltija
pyysivit tekemaan kaavaehdotuksesta muistutuksen. Talli tavalla toimien kaavaehdotusta ei voitu suoraan
vieds kunnanhallitukseen paitettavaksi. Yritimme tehdé hyvin neutraalin muistutuksen, ketddn tai mitadn
suoraan osoittamatta, mutta kiire tuli, eikd ollut mitaan mahdollisuutta tuossa lyhyessa ajassa syventya
koko kaavoitusprosessiin.

OSALLISTUMIS- ja ARVIOINTISUUNNITELMA 31.1.2015 oli ollut nihtavilla 5.3. - 7.4.2015 siitd suora lainaus:
"maanomistajille ja rajanaapureille 1hetetdan tieto nihtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis-ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelumateriaalista osallisilla ja on mahdollista ilmaista
mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti kuntaan tai kaavan laatijalle."

Kunta jatti ilmoituksen kokonaan tekematta. Mybhemminkain meilld ei ole ollut
osallistumismahdollisuutta jo varhaisessa vaiheessa tehtyihin valintoihin. Maankayttd- ja rakennuslaki
maarittelee varsin tarkoin miten tulee toimia. Varhaisen vuorovaikutuksen periaate = valmisteluun
osallistuminen jo kaavaprosessin alkuvaiheesta lahtien maanomistajan ominaisuudessa. Silloin olisi myos
selvinnyt mm. tosiasia, ettd olemme suoraan maanomistajia. M-1 maa- ja metsitalousalueen kaavamuutos
koskee siis suoraan meitd maanomistajana. Tdma omistussuhde paljastui seka kunnalle ettd kaavoittajalle
vasta syystalvella 2015, kun aloimme koko kaavaprosessia avaamaan. (tassa tilanteessa tuskin oltaisiin, jos
kunnan toiminta olisi ollut maankaytté- ja rakennusliain mukaista.)

KAAVAEHDOTUS 13.8. nihtavilld 15.10. - 16.11.2015 tissa tdysin sama lain edellyttama ilmoitusvelvollisuus
eli " maanomistajille ja rajanaapureille lahetetdan tieto....... " Mutta tallikaan kertaa kunta ei noudattanut
kaavaehdotuksessa mainittua maankaytto - ja rakennuslakiin perustuvaa ilmoitusmaaraysta. Mitdan
ilmoitusta ei taaskaan tullut.
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Edelld olevista kappaleista selviadd, ettd kunta ei ole noudattanut maankayton- ja rakennuslain maardyksia
tiedottamisen ja osallistumisen osalta miltéan osin. Tassakin kohdassa on syyta toistaa ja jalkiviisautena
todeta, ettd tuskin tassa tilanteessa olisimme, jos mekin maanomistajina olisimme padsseet heti
osallistumis- ja arviointivaiheessa mukaan. Hmeisesti myds eri maanomistajien/naapurien kesken olisi
tapahtunut jo silloin suoraa vuorovaikutusta ja pyrkimysta tasapuoliseen ja tasa-arvoiseen ratkaisuun.

Kysyimme myds Ely-keskukselta niistd kunnan kahdesta laiminlydnnistd, suora vastaus oli, " se ei ainakaan
voi johtua tietamyksen puutteesta, koska kaavoitus on yksi kunnan perustehtdvistd". Mita se oli, saa
jokainen osapuoli arvioida itse. Ensimmainen ja ainoa kirjallinen ilmoitus tuli meille 19.9.2016, jossa
kerrotaan esilldolosta ja muistutusmahdollisuudesta. (prosessi kdynnistettiin 16.9.2014)

Niin toteutettua kaavaprosessia emme tule hyvaksymadan.

TIEJARJESTELYT/AJOYHTEYDET

Nykyiset ajoyhteydet ovat taysin toimivat. Ovat olleet kdyt9ssd 1930-fuvulta, paikoin kapeat, mutta
toimivat. My®s raskasliikenne, esim. maansiirto- ja betonikuljetukset ovat tanakin kesand padsseet
kivuttomasti aina ajoyhteyden viimeiselle tontille. (AO-tontti = ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettu
kiinteisto, jolla olisi oltava jopa katu-/tieoikeus)

Jos vilttamatts halutaan etsii "ongelmia”, niin sellainen on jyrkka nousu sekd kaantdpaikan puute ranta-
alueella, mutta niille ei kai kukaan voi mitaan. (raskasliikenne menee peruuttaen rantaan, eiki ongelmia)

Koska ajoyhteydet ovat rasitteina, ne eivat ndy kaavakartassa. THsta syystd viime vuoden kaavaehdotuskin
oli laadittu taysin tietamatta ajoyhteyksista. Oikeat ja ainoat ajoyhteydet [6ytyvat vain
kiinteistorekisteristi. Tami on jatkuvasti aiheuttanut sekaannuksia kaava-asioissa, niin nytkin. Lis&a
epaselvyytta ajoyhteyksiin tuo varsin huono pohjakartta, jota kaavoituksessa on kaytetty. Siinda mm. nakyy
yhé tie, jonka Sikylan kunnanhallitus on 6.7.1981 kaavaluonnoksessa kumonnut muistutuksemme jdlkeen.
My®s kaikki sen jalkeiset luonnokset on karttapohjassa ndkyvissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tavoitteena ja tehtdvana mainitaan mm. ajo-yhteyden linjaus ja M-
1 alueen maankayton uudelleen arviointi. Linjauksia ei juurikaan ole mahdollista tehda, eika niitd
kaavaehdotuksessa ole nikyvissa, paitsi yksi pieni kulman pyéristys, joka sekin tarpeeton. Kun katsotaan
sitten M-1 aluetta ajoyhteyksien kannalta, niin sielld on erikoinen poikkeus. Ajoyhteys aina Salmisen
kiinteistdn rajalle asti oli M-1 aluetta eli perustui v 2005 Vahasakylan asemakaavaan. Nyt uudessa
ehdotuksessa koko M-1 alueen ajoyhteys on muutettu VP-alueeksi, paitsi liikealueen myyjan kiinteistdn
osalta tonttimaaksi. Kun meidan kiinteistdlta siirrytdan em. omistajan alueelle, siitd alkaa poikkeus.
Olisimme hyvaksyneet ajoyhteyden meidan kiinteistén osalta VP-alueena. Tasapuolisuus ja tasa-arvoisuus
ei toteudu millaan kriteereilld, joten emme hyvaksy ajoyhteys/tiejarjestelyjd téltd pohjalta. Kysyin tata
kaavoittajalta jo marraskuussa 2015, MIKSI ndin ? Kyseessd yksija sama ajoyhteys. Ei kunnon vastausta
silloin eiki korjausta, vaikka sitd pyysin. Kavin kaavoittajan luona nyt lokakuussa, sama kysymys,
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Miksi ?, ei kunnon vastausta. Edelleen sdhkopostilla kahdesti, ei tulosta. Vastannee muistutuksen
vastineessa?

Tim3 sama ajoyhteyspitka oli esilld jo 1981 kaavaluonnoksessa ja uudelleen 2005 kaavaehdotuksessa, ja
VP-alue ei kdynyt kummallakaan kerralla maanomistajalle. Ndihin loytyi ratkaisut, mm. 2005 silloinen
kaavoittaja kaavoitti koko ajoyhteysosuuden maanomistajista riippumatta M-1 alueeksi. Kohteli siis kaikkia
tasapuolisesti ja tasa-arvoisesti maanomistuksista vélittamatta. Perussyy on edelleen vuonna 2016 sama,
ko. maanomistaja ei hyviksyne omalle ranta-alueelleen VP-aluetta. Nyt tilanne on toinen, kunnan avoin
valtakirja antaa laajat mahdollisuudet kaikkiin vaatimuksiin, ja sopiva kaavoittaja hoitaa loput. Kunta
kuitenkin aina paattda, nyt tosin teki sen suullisella avoimella "valtakirjalla" etukdteen.

Liite 1 = nykyinen kaava, liite 2 = ehdotettu kaava, liite 3 = kaavoittajalta kysyttya

Tiejarjestelynd asia esitettiin KAATMK 16.9.2014. Nyt kaavaehdotuksessa tiejirjestelyistd on mainittu vain
yll3pito- ja hoitovastuut, jotka nekin samat mité ovat olleet vuosikymmenid, joten padkohteena mainittu
asia jai kovin mitdttémaksi.

Emme hyviksy kaavamuutosta koska kyseessd ei ole aito kaavoitustyo, vaan kunnan ja yhden
maanomistajan yksipuolinen sopimus liikealueen maakauppoihin kytkettyni. Kuten edelld oleva
AJOYHTEYS/TIEJARJESTELY OSOITTAA, tasa-arvo- ja tasapuolisuus ovat kaukana siitd mitd maankaytto- ja
rakennuslaki mairasd, joten ehdotus ei ole tastdkaan syystéd hyviksyttavissa meidan puolelta. Edelleen
my®6s lain 6 § ja 62 § koskien valmistelua, varhaista vuorovaikutusta ja tiedottamista, ei ole toteutunut lain
edellyttamall3 tavalla.

AO-RAKENNUSPAIKKA

556m2 on rakennusala, jolle kaavaehdotuksessa esitetdén 150m2 rakennusoikeutta. Kortteleissa 271 ja
272 on tyypillists, et vanha rakennuskanta, niin asunto, varasto ja kellarirakennukset on aikoinaan
sijoitettu aivan rajan pintaan. Ne on kuitenkin sijoitettu viisaasti siten, ettd asuinrakennukset ovat eri
kulmissa naapurin kanssa. Asumismukavuus sdilyy. (myds meidan asuinrakennus kuuluu tahan rajan
pintaan rakennettuun malliin) Liite 4 = ilmakuva alueesta

Niinkin suuri uudisrakennusoikeus pieneen tilaan johtaa asumisen ladun huononemiseen niin meilld kuin
tulevalla uudisasukkaallakin.

Kaavaehdotuksessa on jostain syysti kortteli 271 rajattu oudosti? Osa meidin kiinteistédmme on rajattu
ulos tistd muutosehdotuksesta. Tim3 puuttuva osa tontistamme liittyy suoraan nyt ehdotettuun uuteen
Ao-tonttiin, on sen ldnsipuolella oleva VP-alue. Kaavaehdotuksessa olisi pitdnyt olla huomattavasti
laajempi alue korttelin 271 lansipuolelta, jolloin kavisi ilmi mm. se , miksi 2005 kaavoituksessa kaavoittajan
nikemys oli saada laajempi VP-alue Rantatien kylkeen. Nykyisessa kaavassa pieni VP-alue on meidén ja
naapurimme kiinteisté4. Oli neuvottelujen tulos, kova yritys oli saada tdmékin muutettua muuksi, kuten
kavi nyt kohteena olevalle tontille, josta tuli tuo nyt voimassa oleva M-1 alue.

Kaavaehdotuksen rakennusoikeus ja rakennuksen sijoittaminen ndin pienelle rinteessa sijaitsevalle
maaraalalle on sité tiivistd rakentamista, jota ei ole tarpeen toteuttaa korttelissa 272.
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Korttelin kokonaisala on xxxxm2 ja timin miardalan n. 750m2. Samassa korttelissa olevalla AO-tontilla on
rakennusoikeutta 200m2, mutta se ei perustu uudisrakentamiseen, vaan vanhoihin olemassa oleviin
rakennuksiin. (emme saaneet kaavoittajalta kortteleista lisatietoja.) Vastannee muistutuksen vastineessa?
liite 5 = kaavoittajalta kysyttya

Taman kaltaista yksityisessd omistuksessa olevaa pientd aluetta kaavoitettaessa lahtdkohta lienee se, ettd
kaavoittaja kaavoittaa mitd maksaja haluaa. Kunta on kuitenkin aina se, joka PAATTAA miké toteutetaan.
Kisityksemme mukaan kuntaa ei kukaan maanomistaja voi pakottaa toteuttamaan vaatimuksiaan, kun
toimitaan normaalein saanndin. Voiko kunta toimia etupainoisesti lupaamalla kaiken minké hyvaksi nakee
edistidkseen jotain muita hankkeitaan? |

Korttelissa 271 on muutamalle [3hikiinteistdlle nostettu rakennusoikeutta. Ndin toimien kaavoittajankin
nakemys kohtuullisuudesta saa paremman katteen.

Uuden AO-tontin rakennusoikeudeksi on ehdotettu 150m2 rakennusalan ollessa 556m2. Lihikiinteistoille
kaavoittaja ehdottaa rakennusoikeuden korotusta, uudet olisivat 300m2, vaikka kiinteistot ovat
rakennusalaltaan erikokoiset. Vastaavasti ehdotetun uuden Ao-tontin lansipuolella olevat valmiiksi
kaavoitetut AO-tontit omaavat 300'm2 rakennusoikeuden, vaikka rakennusalaa on paljon Rantatielta mden

taakse asti.

Tasa-arvoa ja tasapuolisuutta ei synny silld, etta lisataan rakennusoikeudet suuruudeltaan samaksi
ottamatta huomioon tontin/rakennuspaikan kokoa. Vanha rakennuskanta on se mita on, mutta uudis- ja
lisirakentamisessa tima pitdisi huomioida paremmin.

Rakennusoikeuksia ei mydskain tulisi suoraan nostaa kaikille, koska alue on valtaosin tiiviisti rajoille
rakennettua. Vaikutus on eri, mitd puhdas uustuotanto uusilla asuinalueilla. Niissa rakennusten sijoitus
huomioidaan nykysadnndsten perusteella tarkoin.

Rakennusoikeuksia tulisi nostaa vain todellisen tarpeen mukaan. Tarvittaessa todellinen ja valiton tarve
toteuttaa jokaisen kiinteistén kohdalla omalla kaavamuutoksella tai rakennusoikeuden ylityksell3.
Molemmat vaativat toteutuakseen perustelut. Mitdan syytd kortteleissa 271 ja 272 ei ole nostaa tai
toteuttaa uusia rakennusoikeuksia vain arvonnousun johdosta.

Emme hyviksy uutta AO-tonttia, koska maéraala on kooltaan ja sijainniltaan sopimaton
uudisrakentamiseen. Tamé oli myds Liikarin kanta vuonna 2005, jolloin kaavoitus tapahtui normaalein
periaattein ja aidon kaavasuunnittelun pohjalta.

Taman lissksi tass3kin patevit vield samat perustelut kuin kohdassa ajoyhteys/tiejarjestelyt
osallistumisesta, vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta, jotka jaivat toteutumatta lain edellyttamalla

tavalla.

Sékyldssa 20.10.2016r K @Q@v ‘ e
Ulla-Maija Peltonen r) annu Peltonen
Kiinteist® Uusiniemi 783-405-001-145 Rantatie 198 27800 Sakyla

0400-835787 / hannu.peltonen@kolumbus.fi
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Lanettaja <hannu.peltonen@kolumbus.fi>

Vastaanotteja  Pasi Lappalainen <pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi> ‘ fF ¢ E 3
Paivays 13.10.2016 11:18
e S kMVDfoﬂ\IA(.—m 57 rvA

Kiitos wvastauksestasi, tuolta osin ymm&rsinkin asian jotakuinkin noin viime tiistaina.

Edelleen jai auki peruskysymykseni, MIKSI ehdotat tam&n maanomistajan osalta tédssa
kohteessa m-1 aluetta tonttimaana, kun muuten koko ajoyhteys on VP-aluetta myds tdmdn
saman maanomistajan alueella???

Siis ei ole merkitystid onko VP tai RA/A0?? (Kuitenkin mainitset ettsd VP-alue on yleistd
aluetta, jonka hallinnoimisesta...... jne.)

Jos kunta joskus kaukana tulevaisuudessa haluaisi "puuttua peliin", onko se edelleen
sama asia onko VP-alue tai RA-alue???

Valitettavasti vastauksesi aiheutti lisdkysymyksi&, 2 uvutta, ehtinet jossain vaiheessa
taas vastailla, muistutusaikaa kun on vield viikko,

terv
hannu p

El VASTAUSTA YLLA OLEVAAN SAHKOPOSTIVIESTIIN

Vuoden 2005 kaavoituksesta poimimme silloisen kaavoittajan vastauksen VP-aluetta koskevaan
kyselyymme: Maanomistajan kannalta M-1 aluetta EI VOI LUNASTAA, VP-alueessa olisi
LUNASTUSMAHDOLLISUUS. (AO-alue ja RA-alue ovat M-1 alueen kaltaisia ei voi lunastaa alueita).
Tamankaltaista vastausta odotimme myés Pasi Lappalaiselta. Varsin ikdvii meille, jos tdma maanomistajaa
koskeva ero on jaanyt huomioimatta?
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Vihidsidkylin asemakaavan muutos korttelit 271 ja d*sa
272
<hannu.peltonen@kolumbus.fi> KAAVO | TTAJ > T A

. . . N - »
<pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi> K,., ‘ (W T— 7-1,/”

14.10.2016 10:45

Suunnittelualue on n. 1,06 ha. Voisitko ilmoittaa miten se jakaantuu kummankin
korttelialueen kokonaisuudessa eli

-paljonko
~paljonko
-paljonko
-paljonko

on korttelin 272 kokonaispinta-ala®?

siitd korttelista on nyt mukana tdssa kaavoitusprosessissa?
on korttelin 271 kokonaispinta-ala?

siitd on mukana tassd kaavoitusprosessissa?

Jos mahdollista, toivoisin tietoja kaikkiin esilli oleviin asioihin jo alkuviikosta.

terveisin
hannu p
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(erillisliite)

Tulemme toimittamaan tdman aineiston mydhemmin tdssa mainituille valtuutetuille.

Arvoisa kunnanvaltuutettu ja kunnanhallituksen jasen

Olemme tehneet oheisen muistutuksen Vahasikylan asemakaavan muutoksesta, joka on tulossa
kunnanhallituksen kasittelyyn.

Toivomme Teidin tutustuvan aineistoon ja jos mahdollista myds kyseiseen alueeseen. " Vastakkain" ovat
nikemyksemme ajoyhteyden VP-alue puisto/RA-tonttimaa osalta sekd asuinrakennuksen VP-alue/AO-alue
osalta.

Muutosalueella on toimivat ajoyhteydet, jotka nekin voi tarvittaessa todeta paikan paalla. (talvikelilla jyrkka
nousu saattaa muodostaa esteen)

Maallikkona, niin kunnallisissa asioissa kuin kaava-asioissakin, muistutuksessa saattaa tdstd syystd olla
tahattomia virheitd, my&s vadringymmarryksid, mutta ei kuitenkaan valheita.

Sakyld lokakuu 2016

Ulla-Maija ja Hannu Peltonen

tiedoksi: Teollisuusneuvos Eela, kunnanvaltuuston puheenjohtaja 2010
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