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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SAKYLAN KUNTA
HAAPSAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavamuutos koskee:

Kiinteistdba 783-401-7-38 seka osaa kiinteistda 783-401-6-161.
Osaa voimassa olevan asemakaavan mukaista loma-asuntojen
korttelia 406 seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialuetta 427.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Osat kortteleista 406 seka 427.
Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 1.6.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 1.6. - 16.7.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 2.11.2023 - 8.12.2023
Kunta on hyvaksynyt kaavan 25.3.2024

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sakylassa, noin 2 kilometria Sdkylan kes-
kustasta lanteen. Suunnittelualue kasittaa kiinteistén 783-401-7-
38 seka osan kiinteistda 783-401-6-161.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnittelualu-
eelle yksi erillispientalon rakennuspaikka seka yksi asuinpientalo-
jen rakennuspaikka.
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Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallista tai
merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 783-401-7-38 LEPPAKARI
seka osasta kiinteistoa 783-401-6-161 HAAPSAARI.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,3 ha. Suunnittelu-
alueella on todellista rantaviivaa noin 780 metria. Suunnittelualu-
een kiinteistdille kuljetaan Janesmaentieta seka Haapsaarentieta.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue koostuu paaosin puustoisista asuinpientalojen pi-
hapiireistda. Suunnittelualue rajautuu rantaviivastaan Pyhajarveen,
joka on kokonaisuudessaan Natura 2000-aluetta.

Suunnittelualue  kuuluu osaksi Uusikylan pohjavesialuetta
(0278302, luokka-2, VHA3).

Suunnittelualue on maaperaltdan padosin hiekkamoreenia ja pie-
nilta osin savea. (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Suunnittelualueen kiinteist6ltd 7-38 on laadittu luontoselvitys edel-
lisen kaavatydn yhteydessa (Sakyla Haapsaaren suunnittelualueen
luontoarvojen perusselvitys 2012, Jyrki Matikainen, Suomen luon-
totieto Oy, 2/2013)

Alueen maastoa.

Rakennettu ymparisto
Taydennetty 14.12.2023:

Suunnittelualueella sijaitsee yksi loma-asunto talousrakennuksi-
neen, seka puretun koulutus- ja majoitustiloina palvelleen raken-
nuksen vanhoja talousrakennuksia. Suunnittelualueen lahiympa-
ristdssa sijaitsee seka vakituista, ettd vapaa-ajan asumista.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Rakennuksia kiinteistén 6-161 alueella.

Kiinteistéllda 6-161 on aiemmin sijainnut Haapsaaren huvila, jonka
padarakennuksen rakennutti sahayrittdja Kause vuonna 1940.
Huvila on hiljattain purettu kiinteistdlta, eika kummankaan
suunnittelukiinteiston alueella sijaitse nykypaivana
kulttuurihistoriallisesti merkittavaa rakennuskantaa.

Muinaisjadnnokset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndsten kohteita.
Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisomistuksessa.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sakylan keskustassa noin 2 kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion 30.11.2011
vahvistama Satakunnan maakuntakaava, joka on saanut lainvoi-
man korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A) (korvattu vaihemaakuntakaavassa 2), suunnitte-
lualuetta koskevat myds kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeen
(kk), matkailun kehittamisen kohdevyodhykkeen (mv2) seka pohja-
vesialueen (pv) merkinnat.

Kaava-alue rajautuu Natura 2000-verkostoon kuuluvaan Pyhajar-
veen.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa:

© . _khZ
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. ) \. AN
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Léhde: Satakunnan maakuntakaavakartta.



Nosto Consulting Oy

Sakylan kunta: Haapsaaren asemakaavan muutos

Kaavaselostus: Versio 1.2

10 (32)

14.12.2023

Suunnittelualuetta maakuntakaavassa koskevat merkinnat ja maa-
raykset:

=,

Lo

®

MATKAILUN
KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan vyohykkeita,
joihin kohdistuu merkittavia matkailun
kehittamistarpeita.

Merkinnalla osoitetaan merkittavat kult-
tuuriymparisto- ja maisemamatkailun
kehittamisen kohdevyohykkeet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnallé osoitetaan kaupunkiseutu-
ja, niiden osia tai muita yhdyskuntia
koskevia kehittédmispolitiikan alueiden-
kaytollisia periaatteita.

Merkinnalld osoitetaan niitd vydhykkei-
t&, joihin kohdistuu valtakunnallisesti,

maakunnallisesti tai seudullisesti tarkei-

ta alueidenkaytollisia kehittamistarpei-
ta.

POHJAVESIALUE

Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntien

vedenhankinnan kannalta tarkeat ja sii-

hen soveltuvat pohjavesialueet.

Vyohykkeiden sisalla toteutetlavassa aluei-
denkayton suunnittelussa on kiinnitettava
erityista h kailuelinkeinojen ja
virkistyspalveluiden kehittamiseen. Suunnit-
telussa on olettava huomi ;
en toimenpiteiden yht kult-
tuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutuk-
seen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunnitelta-
essa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehi-
tettaessa tulee ottaa huomioon vyohykkeen
erityisominaisuudet ja niiden ominalspiirtei-
den <ailvitaminon

Suunnittelumaaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyo-
hykkeita kehitetaan eheyttamalld olemas-
sa olevien keskusten ja taajamien yhdys-
kuntarakennetta sekd turvaamalla viher-
Ja virkistysverkon jatkuvuus sekd palvelu-
Jen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistad elinymparistdjen toimivuut-
ta ja taloudellisuutta hyédyntamélld ra-
kennettuja verkostoja, véhentamallg lii-
kennetarvetta seka edistamalld joukkolii-
kenteen ja kevytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
seka merkittavien kulttuuriymparistojen
tulee olla alueidenkdyton suunnittelun
l&htokohtina.

Kehittamissuositus

Alueen maankéyton kehittémistarpeet tu-
lisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisem-
malla seudullisella maankadytén suunni-
telmalla.

Suunnittelumaarays

Alueen suunnittelussa on otettava huo-
mioon pohjaveden laadun ja muodostu-
misen turvaaminen.

Suunnittelualue rajautuu Pyhajarveen. Pyhdjarvea koskevat maa-

60 0o

raykset:
L an o o o
o
o
"o
O

NATURA 2000 -VERKOSTOON
KUULUVA ALUE

Merkinnalld osoitetaan valtioneuvoston

paatosten mukaisesti Natura 2000~
verkostoon kuuluvat alueet,
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Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:
Vesien tila

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueiden-
kaytdén suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoito-
suunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa.
Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seka eroosio- ja
tulvaherkilla vesistdjen rannoilla tulee maankaytté- ja raken-
nuslain mukainen alueidenkaytté suunnitella siten, ettd este-
tdan tai vahennetaan ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten ai-
neiden huuhtoutumista vesistoéihin.

Rantarakentaminen

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentami-
nen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltaan
kestaville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riitta-
vat yleiset virkistyskayttémahdollisuudet ja yhtendisen vapaan
ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnitte-
lussa on turvattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten
luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Rantojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteis-
kayttdalueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen
eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja
vesihuollon jarjestéaminen. Omarantaisen loma-asutuksen mi-
toitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantavii-
vakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus
voi olla perustellusti suurempi.

Tieliikenne

Niita alueita, joiden kayttdédnotto edellyttaa lilkkenneturvallisuus-
tai muista syista paatien siirtdmista tai poikittaisyhteyksien pa-
rantamista, ei paasaantdisesti tule ottaa kayttédn ennen kuin
kyseiset liikenneverkon parantamistoimenpiteet on suoritettu.

Tulvasuojelu

Alueidenkaytdén suunnittelussa on otettava huomioon viran-
omaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liitty-
vat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alu-
eille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityk-
siin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytaan hallitse-
maan ja etta rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.
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Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja, tulee tulva-
suojelusta vastaavalle alueelliselle ymparistoviranomaiselle va-
rata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vaihemaakuntakaava 1 ja 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerio vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatos sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskaytté (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankayttd- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa, ase-
makaavaa muutettaessa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpitei-
siin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Lisdksi viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja paat-
tédessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomi-
oon. Suunnittelualueeseen ei kohdistu merkintéja vaihemaakunta-
kaavassa 1.
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Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu

toimintojen alueeksi:

- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalls osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavit asumiseen ja
muille tazjamatoiminnaille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalusita, paivaylia
pienempia likennevaylialueita, virkis-
tys- ja puistoslusita sekd erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suvnniteffaessa twlee kiinnittas
enifyista huomiota yhdyskuntarakenteen
sheyftimiseen ja tiydentamiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alveilla,
Llust rakentaminen ja muu maankaytts
an sopeutetiava suunnittelulla ymparis-
tédnsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisucita.

Taydennysrakentamista ja muuts alei-

den kayttda suunniteltaessa on ofetiava
huomicon alusen kulttuurihistorialliset ja
maisamaliisat aminaispiirtest sekd vifier-
= virkistysverika,

Alueillz on furvattava pleisten ranta-
alusidan varaaminen maisemarakentesli-
secti ja uvallisesti ja luonfoarvailtaan
kestavifta, korkeatasoinifta alusilta, osana
alusan phtendists viher- ja virkistysverk-

koa.

Yisityiskohtaisemmassa suunnittelussa
viidaan palveluverkon tarpeiden perus-
tealls fzajamatoimintojen alvealle osoit-
taa wusia vahittaiskaupan suuryksikorts
silloin kun kyseiset yksikdt ovat merkifyk-
saffadn paikalisia, yhdyskumtarakenne
tukee kaupan ssavutettavuutia ja haitali-
sat vaikutuksat voidaan valttaa,

Taafamatoimintaien alue ef ole ensisijai-
sesti tarkoitetty tilaa vaativan kaupan
suwryksikkdien sioitfumisalueeksi,

Kaupan suwyksikdiden mitoifus twee yk-
sityiskohiaisemmassa suunnittelussa
maaritalz paikalizen ostovoiman pohjalta
= yhsikdiden toteuturmisen ajoifus tulee
yhsityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakentaen ja likenne-
Jarfestalimien toteutulksasn,

Satakunnan maakuntakaava 2050

13 (32)
14.12.2023

taajama-

Satakuntaliiton maakuntahallitus paatti 20.12.2021 §185 kadynnis-
tad Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Satakunnan
maakuntakaava 2050 laaditaan kokonaismaakuntakaavana, jolloin
kasitellaan alueiden kaytoén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alu-

eella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuun-

nitelma on ollut nahtavilla 1.4.-13.5.2022 valisen ajan.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on

voimassa

Sakylan

kunnanvaltuuston

19.9.2016 hyvaksyma Sakylan osayleiskaava. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), jolle voidaan
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asemakaavalla osoittaa my6s ymparivuotista asutusta, mikali edel-
lytykset (kuten vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestdminen) ympari-
vuotiseen asumiseen tayttyvat, seka palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (P). Molempia alueita koskee myo6s merkinta alueesta, jolla
ymparistd sailytetdan (/s-2) Uudisrakentaminen ja rakennuksissa
suoritettavat muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee toteuttaa siten,
ettd ympariston kulttuurihistoriallinen ja/tai taajamakuvallinen
luonne sdilyy. Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdva museoviranomai-
sen lausunto.

Aluetta koskee osayleiskaavassa myds merkinta 33. Osayleiskaa-
van rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 11.3.2015) mukaan mer-
kinnan 33 selityksen mukaan Haapsaaren huvilan kohdalla Pyha-
jarven jaalla oli talvisodan aikana kevattalvella 1940 lentotuki-
kohta. Sinne sijoitettiin ulkomaanapuna Ranskasta saadut 30 Mo-
rane Saulnier havittajaa, joista muodostettiin lentolaivue 28. My6-
hemmin saatiin vield Englannista 8 Hurricane-havittajaa. Lentotu-
kikohdassa tydskenteli myds ulkomaisia vapaaehtoisia. Haapsaa-
ren huvilan paarakennuksen rakennutti sahayrittdja Kause vuonna
1940. Rakennusta on mydéhemmin muutettu, mutta sisatiloissa on
alkuperaista kiintea sisustusta. Talvisodan historiaa ja 1930- ja 40-
luvun huvila-arkkitehtuuria, paikallisesti merkittava.

Suunnittelualue on osoitettu myds tarkedksi tai vedenhankintaan
soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv). Alueella rakentamista ja
muuta maankayttéa rajoittavat ymparisténsuojelulain 17 §:n mu-
kainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukai-
nen pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kayttokelpoisuuden
heikentamistd koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvarai-
suus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jattei-
den varastointi kielletty. Oljyséiliét on sijoitettava rakennusten si-
satiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suurempi
kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara. Rakentaminen, ojituksen
ja maankaivu on tehtava siten, ettei siitéa aiheudu pohjaveden laa-
tumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Suunnittelualue rajautuu Pyh&djarveen, joka on luokiteltu Natura
2000-alueeksi.
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Suunnittelualueen likimaarainen rajaus o
r

14.12.2023

sayleiskaavassa sinisella:

O

Lahde: Sakylan osayleiskaavakartta

Suunnittelualuetta koskevat osayleiskaavan merkinnat ja maa-

raykset:

/s-2

S

Loma-asuntoalue.
Asemakaavalla alueelle voidaan osoittaa myds ymparivuotista asutusta, mikali edellytykset (kuten
vesihuollon ja ajoyhteyden jarjest&minen) ymparivuotiseen asumiseen tayttyvat.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue, jolla ympéristd sdilytetdan.

Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjausteimenpiteet sekd muut
ymparistddn kohdistuvat toimenpitest tulee toteuttaa siten, ettd ymparistén kulttuurihistoriallinen
jaltai tazjamakuvallinen luonne s3ilyy. Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Tarkes tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankadytios rajoittavat ympdéristansucjelulain 17 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielte ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pehjavesiesiintyman
laadun, maaran ja kayitokelpoizuuden heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysai-
ligt on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suu-
rempi kuin varasteitavan aljyn enimmaismaara. Rakentaminen, ojituksen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei siitd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muuteksia pehjaveden korkeu-
teen.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Merkinnalla on osoitettu Pyhajarven Matura 2000-alue.
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Kaava-aluetta koskevat yleiskaavan maaraykset:

Vesihuoltoverkoston toiminta-alueella (vesi ja/tai jatevesi) sijaitsevat kiinteistot
on liitettdva kunnalliseen verkostoon. Muilla alueilla jatevedet on johdettava vie-
mariverkostoon milloin se olosuhteiden mukaan on mahdollista. Muussa tapauk-
sessa jatevedet on kasiteltava kiinteist6- tai kiinteistoryhmakohtaisesti suodatin-
kentassa tai pienpuhdistamossa, tai kulloinkin voimassa olevien jatevesiasetusten
tms. maardysten mukaisesti.

Elinkeinotoimintaan, kuten maatiloihin, liittyva jatevesien kasittely ratkaistaan
ymparistélupamenettelyn yhteydessa.

Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa kunnallisen ympadristdnsuojeluviranomai-
sen antamia ohjeita. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueilla noudatetaan lisaksi ve-
sihuoltolaitoksen ohjeita ja maarayksia.

Maankayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa tu-
lee huolehtia MRL 103 i § mukaisesti hulevesien hallinnasta ja mahdollisuuksien
mukaan luonnonmukaisia menetelmia kdyttden ensisijaisesti kiinteistélla. Huleve-
det on imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mah-
dollisimman luonnonmukaisesti eteenpdin-

Muilta osin noudatetaan voimassa olevaa rakennusjdrjestysta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2015 voimaan tullut Haapsaaren
asemakaava ja asemakaavan muutos (hyvaksytty Sakylén kun-
nanvaltuustossa 26.1.2015 § 4) seka 19.9.1996 vahvistettu Haap-
saaren asemakaava ja asemakaavan muutos (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rakennuskaavana).

Suunnittelualueen kiinteistd 7-38 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa loma-asuntojen korttelialueen rakennuspaikaksi.
Kiinteistdn 6-161 suunnittelualueeseen kuuluva osa on osoitettu
asemakaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi.

Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus esitetty voimassa olevissa
asemakaavoissa sinisella varilla.
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Haapsaaren asemakaava ja asemakaavan muutos (2015):

LS TR i Ny

Lahde: Sakylan kunta

RA Loma-asunicjen korttelialue.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Tonttijako on chjeellinen.

Alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta. Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankayttoad
rajoittavat ympdéristdnsuojelulain 8 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja

vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, m3aradn ja kdyttdkelpoisuuden
heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia oclosuhteita
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd on vesiensuejeluviranomaisille varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen. Alueella on tarvittaessa rakenteellisin keinoin huolehdittava siita, ettei
ymparistille haitallisia aineita pddse maaperddn tai pohjavesiin.

Julkisivuissa tulee kayttda puuta, tiiltd, rapattua pintaa tai vastaavaa rakennusvalvonnan
hyvaksymaa julkisivumateriaalia. Erilaisten jaljitelmamateriaalien kayttd on kislletty.

Rakennusten tulee sopia korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan, muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan toisiinsa, ldhimaisemaan ja ympéaristodnsa.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.
Rakentamiseen alle neljan metrin etaisyydelle tontin rajasta tarvitaan rajanaapurin suostumus.
Rakentamattomat alueen osat tulee istuttaa ja hoitaa.

Autopaikkoja on alueelle sijoitettava vahintaan kaksi asuntoa fai loma-asuntoa kohti.
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Haapsaaren asemakaava ja asemakaavan muutos (1996):

Lahde: Sakylan kunta

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEM RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YO

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT:

ASUNNOT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 70 M2 KOHT! KUITENKIN VAHINTAAN

1 AUTOPAIKKA ASUNTOA KOHTI.
YO—-KORTTELI: 1 AUTOPAIKKA 30 M2 KOHTI KUITENKIN VAHINTAAN 20 AUTOPAIKKAA.
PIHAJARJESTELYT:

AO-KORTTELIALUEILLA ON JOKAISELLA ASUNNOLLA OLTAVA TARKOITUKSENMUKAISESTI NAKOSUOJATTU,
ASUNTOON VALITTOMASTI LITYVA, MAAN TASOSSA OLEVA ULKO-OLESKELUTILA.

RAKENTAMATTA JARVAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA E£] KAYTETA AJOTEINA EIKA PYSAKOINTIN ON
ISTUTETTAVA JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA:
RAKENNETTAESSA 4 M LAHEMMAKS! NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA El RAJAN PUOLEISESSA SEINASSA
SAA OLLA IKKUNOITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA.

RAKENNUSKSET ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PAAHAN NAAPURIN RAJASTA. MIKALI NAAPURIT SOPIVAT
JA ESITTAVAT YHTENAISEN SUUNNITELMAN, VOI RAKENNUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RAKENTAMISEN.

ALUEELLA ON UUDISRAKENTAMINEN SOPEUTETTAVA OLEMASSA OLEVAAN YMPARISTOON MM. RAKENNUSTEN
KOON, ULKOMUODON, MATERIAALIN JA VARIEN SUHTEEN.

Rakennusjirjestys
Sakylan kunnassa on voimassa 17.1.2012 voimaan tullut Euran ja
Sakylan kuntien yhteinen Pyhajarviseudun rakennusjarjestys.

Luontoselvitys

Suunnittelualue on rakentunutta loma-asunnon pihapiiria seka en-
tista opetustoimintaa palvelleen rakennusten pihapiiria. Suunnitte-
lualueelle laaditaan kayttoétarkoituksen muutos, eika suunnittelu-
alueelle ole tarkoitus laatia erillista luontoselvitysta.
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Kaavan taustamateriaalina on kaytetty edellisen asemakaavatydn
yhteydessa kiinteistolta 7-38 laadittua luontoselvitysta, seka Saky-
lan osayleiskaava-alueiden luontoselvitysta, joka on kattanut koko
suunnittelualueen.

Osayleiskaavan luontoselvityksessa Haapsaaren luoteispuolen
ranta on luokiteltu lepakoille tarkedksi alueeksi. Yleiskaavakartalla
on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet, jotka ovat luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittaman direktii-
vilajin, lepakon, kannalta tarkeita lisdantymis-, levahdys tai ruo-
kailualueita. Suunnittelualueen kiinteistét sijoittuvat kuitenkin ra-
jauksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Suunnittelualueen kiinteistén 6-161 itdpuolinen vesialue on 0soi-
tettu yleiskaavassa linnustollisesti arvokkaaksi alueeksi. Sakylan
keskustan edustan jarvialueet kuuluvat myo6s valtakunnallisessa
MAALI-hankkeessa (Maakunnallisesti tarkeat lintualueet-hanke)
Sakylan Sarvonlahden-Katismaan-Vihelan MAALI-alueeseen. Alu-
eella pesii merkittavia maaria vesilintuja.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen Kkiinteistét sijoittuvat vesihuoltolaitoksen toi-
minta-alueelle (vesijohto ja viemardinti). (Lahde: Sakylan kunnan
vesihuollon toiminta-alue aineisto).

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta on Sakylan kunnan yllapitama asemakaavan
pohjakartta (1:2000). Kaavan pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakar-
talle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistiminen

Suunnittelutydhdén on ryhdytty yksityisten maanomistajien aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheissa.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 6.3.2023. Osalliset on
lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2).

Sakylan kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatyon vireilletulopaa-
toksen kokouksessaan 29.5.2023 § 113. Kaavatydn vireilletulosta
on kuulutettu 1.6.2023. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletu-
losta kirjeitse.

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka 6.3.2023 paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan
29.5.2023 § 113.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 6.3.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 1.6. - 16.7.2023 valisena
aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta nahtavilldolon ai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen, Satakunnan museon seka Satakuntaliiton lausunnot. Lausun-
not ovat selostuksen liitteena 4 ja kaavanlaatijan vastine lausun-
toihin liitteena 5.

Kaavakartalle on ennen kaavaehdotusvaihetta tehty seuraavia
muutoksia:

e Korttelin 427 rakennuspaikalle on lisatty voimassa olevan
kaavan mukainen rakennusoikeus. Samalla erilliselle sauna-
rakennukselle on osoitettu voimassa olevan kaavan mukai-
nen rakennusoikeus.
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e Korttelin 427 rakennuspaikalle on lisatty istutettava ja/tai
puustoisena sailytettava alueen osa.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Julkisivuissa
tulee kayttaa puuta, tiilta, rapattua pintaa tai vastaavaa ra-
kennusvalvonnan hyvaksymaa julkisivumateriaalia. Erilais-
ten jaljitelmamateriaalien kaytto on kielletty.”

Kaavaehdotus

Taydennetty 14.12.2023:

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 24.8.2023 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 30.10.2023 § 192.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 2.11. - 8.12.2023.
Kaava-ehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Sa-
takunnan museon ja Sataluntaliiton lausunnot seka Etela-Satakun-
nan ymparistétoimiston kommentti. Palaute on selostuksen liit-
teena 6 ja kaavanlaatijan vastine palautteeseen liitteena 7.

Kaavakartalle on saadun palautteen perusteella tehty seuraavia
muutoksia ennen hyvaksymiskasittelya:

e Erillispientalon rakennuspaikan rakennusoikeus on muutettu
numeromuotoon ja rakennusoikeutta on pienennetty. Ra-
kennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta 200 kerrosne-
liometria olevan asuinrakennuksen paikalle seka 50 kerros-
neliometria erikseen osoitetuille talous- ja saunarakennuk-
sen rakennusaloille.

e Natura-aluetta koskevaa yleismaardysta on tdydennetty
muotoon: ” Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijait-
sevan Natura-alueen arvot on huomioitava kaava-alueen
kaikessa uudisrakentamisessa (talonrakentaminen seka
maa- ja vesirakentaminen). Toimenpiteesta vastaavalla on
luonnonsuojelulain 37 §:n nojalla velvollisuus ilmoittaa elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle, jos toimenpide
saattaa merkittavasti heikentaa Natura 2000-verkostoon
kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja.
IImoitusta ei tarvitse tehda, jos toimenpide edellyttaa viran-
omaisen lupaa.

e AP-rakennuspaikan rakennusalaa on tarkasteltu ja itapuoli-
nen rakennusalaa rajaava reunaviiva on osoitettu korkeus-
kayralla aikaisempaa korkeammalle.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays AP-kortteli-
alueelle sijoitettavista pysakdintipaikoista (2 ap/asunto).
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14.12.2023 uudelleen paivatty kaava etenee hyvaksymis-
vaiheen kasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen
Lisatty 14.5.2024:

Sakylan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Haapsaaren asemakaa-
van muutoksen kokouksessaan 25.3.2024 § 5. Kaava on saanut
lainvoiman kuulutuksella 14.5.2024.
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4 Kaavan sisalto ja perustelut

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka
asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Pinta-alat
Kaava-alue on pinta-alaltaan yhteensa noin 2,31 hehtaaria.

Erillispientalojen korttelialuetta muodostuu noin 0,20 hehtaaria ja
asuinpientalojen korttelialuetta noin 2,11 hehtaaria.

Kerrosalat
Taydennetty 14.12.2023:

Erillispientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 250
k-m?, josta 50 k-m? on osoitettu talous- ja saunarakennuksille.
Asuinpientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti 2020 k-m?. Kokonaisuu-
dessaan suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta 2270 k-
m?.

Kaava-alueen rakennusoikeus lisaantyy muutoksessa noin 150 k-
m?2.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sdkylan keskustassa noin 2 kilomet-
ria suunnittelualueesta itaan.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodos-
tuminen.
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4.2, Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Kaavalla ei ole valtakunnallista merkitystd. Kaavassa osoitetaan
asuinpientalon rakennuspaikat.

4.3. Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta seka
pohjavesialuetta. Suunnittelualue on osoitettu myds kaupunkike-
hittamisen kohdevydhykkeeksi seka matkailun kehittamisvyodhyk-
keeksi.

Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaardyksen mukaan alu-
etta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiot yhdyskunta-
rakenteen eheyttamiseen ja taydentamiseen hajanaisesti ja va-
jaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd
on sopeutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvis-
taa taajaman omaleimaisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta
alueiden kayttdéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja
virkistysverkko. Asemakaavassa on huomioitu maakuntakaavan
maaraykset osoittamalla kaavakartalle esimerkiksi yleisia maa-
rayksida, joiden mukaan rakennukset tulee sopeuttaa ymparis-
téonsa seka olemassa olevaan rakennuskantaan niin, ettei maise-
makuvaa rikota. Rakennusten varitys on valittava niin, etteivat ne
tarpeettomasti erotu ymparistdéstaan. Lisaksi yleisissa maarayk-
sissa on maaratty julkisivumateriaalien kaytdsta.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
4.4. Kaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Kaava-alue on voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoalueeksi, jolle voidaan asemakaavalla osoittaa myds ympa-
rivuotista asutusta, mikali edellytykset (kuten vesihuollon ja ajo-
yhteyden jarjestdminen) ymparivuotiseen asumiseen tayttyvat,
seka palvelujen ja hallinnon alueeksi.

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa ymparivuo-
tiseen asumiseen. Loma-asuntoalueella sijaitseva rakennuspaikka
7-38 kuuluu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja alueelle on
asemakaavassa osoitettu ajoyhteys. Rakennuspaikan edellytykset
yleiskaavan mukaiseen ymparivuotiseen asumiseen tayttyvat, eika
taten rakennuspaikalla poiketa oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta.
Kiinteistén 6-161 alue on yleiskaavassa osoitettu hallinnon ja pal-
velujen alueeksi, ja kiinteistolla on sijainnut aikaisemmin mm. kou-
lutus- ja majoitustoimintaa. Kiinteistd on siirtynyt yksityiskayttéon
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ja entinen paarakennus on purettu, eika kayttd hallinnon- ja pal-
velujen alueena vastaa taten kiinteistdn nykytarpeita. Asemakaa-
van muutoksessa poiketaan talta osin oikeusvaikutteisesta yleis-
kaavasta.

Osayleiskaavassa kumpaakin suunnittelualueen kiinteistéa koskee
merkinta /s-2 (alue, jolla ymparistdé sadilytetaan). Merkinnan mu-
kaan uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja
korjaustoimenpiteet seka muut ymparistéén kohdistuvat toimenpi-
teet tulee toteuttaa siten, ettda ymparistdon kulttuurihistoriallinen
ja/tai taajamakuvallinen luonne sailyy. Asemakaavoitettavilla alu-
eilla suojelu ratkaistaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto. Merkinnan alla on kaavakar-
talla numerointi 33. Numerointi viittaa osayleiskaavan selostuksen
arvokkaiden rakennusten listaan sekd osayleiskaavan rakennetun
kulttuuriympariston selvityksen kohdelistaukseen. Osayleiskaavan
selostuksessa kohteen 33. kuvaus on: "Haapsaari, Haapsaarentie
21 (/s)"”. Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityk-
sen kohteen 33 kohdekuvauksessa kohdetta on kuvattu seuraa-
vasti:

Haapsaari, Haapsaarentie 21

Haapsaaren huvilan kohdalla Pyhéjarven jaalla oli talvisodan aikana kevattal-
vella 1940 lentotukikohta. Sinne sijoitettiin ulkomaanapuna Ranskasta saadut
30 Morane Saulnier havittajaa, joista muodostettiin lentolaivue 28. Myohem-
min saatiin vield Englannista 8 Hurricane-havittajaa. Lentotukikohdassa tyos-
kenteli my6s ulkomaisia vapaaehtoisia.

Haapsaaren huvilan paarakennuksen rakennutti sahayrittdja Kause vuonna
1940. Rakennusta on myéhemmin muutettu, mutta sisatiloissa on alkupe-
raista kiintea sisustusta. Huvila tontilla 407-2 on 1930-luvulta. Talvisodan his-
toriaa ja 1930- ja 40-luvun huvila-arkkitehtuuria, paikallisesti merkittévd [s

Molemmat edelld esitetyt kohdekuvaukset mainitsevat osoitteen
Haapsaarentie 21, joka viittaa suunnittelualueen kiinteistéén 1-
161. Kohdekuvauksen tekstissa puhutan Haapsaaren huvilan koh-
dasta seka itse huvilasta. Lisdksi on mainittu 1930-luvun huvila
korttelin 407 rakennuspaikalla 2. Selvityksen liitekartassa kohde
33 on kuitenkin rajattu Haapsaaren huvilan pihapiiria seka mainit-
tua 1930-luvun huvilan pihapiiria laajemmalle alueelle. Tarkempia
perusteita laajemmalle aluerajaukselle ei ole kuitenkaan osayleis-
kaavassa esitetty. Suunnittelualueen kiinteistdé 7-38 kuuluu mu-
kaan kohderajaukseen, mutta silla ei sijaitse 1930-40 lukujen hu-
vila-arkkitehtuuria tai muita nakyvia historiallisia arvoja.

Suunnittelualueen kiinteistélla 7-38 on voimassa asemakaava, joka
on ollut vireilld samanaikaisesti osayleiskaavan kanssa. Alueen
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suojeluarvot on jo ratkaistu kyseisen kiinteistdn osalta voimassa
olevassa asemakaavassa, jossa korttelin 407 rakennuspaikka 2,
jolla sijaitsee rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa mai-
nittu 1930-luvun huvilarakennus, on paadytty osoittamaan erityi-
sia ymparistdarvoja sisaltavaksi. Kiinteistolla 7-38 ei ole nahty tar-
vetta erityisille suojelumerkinndille, eika niitd ole tarpeen lisata
kiinteistblle tamankaan asemakaavatydn yhteydessa.

Kiinteistdlla 6-161 on sijainnut edella mainittu huvilarakennus, joka
on purettu hiljattain. Alueella sijaitsevia talousrakennuksia on ku-
vattu selostuksessa edelld, eika niilla ole arvioitu olevan sellaisia
merkittdvia kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden vuoksi kiinteiston
alueelle olisi tarpeen osoittaa erityisia suojelumerkintéja asema-
kaavassa. Koska alueella ei sijaitse enaa paikallisesti merkittavaa
huvilarakennusta, eika yksittaisten, yksityisessa omistuksessa ole-
vien rakennuspaikkojen kohdalla ole talvisodan historian vuoksi
tarkoituksenmukaista osoittaa erityista suojelua, ei ympariston sai-
lyttamista koskevaa /s-2-merkintaa ole lisatty kiinteistdlle asema-
kaavatydssa.

Ymparistdon luonteen sadilyttamiseksi on kaavakartalle osoitettu is-
tutettava ja/tai puustoisena sailytettava alueen osa. Lisaksi kaavan
yleisissa maarayksissa on annettu ymparistéa koskevia maarayk-
sia:

"Rakennukset tulee sopeuttaa ymparistdén ja olemassa olevaan ra-
kennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Rakennuksen varitys
tulee valita niin, ettei rakennus tarpeettomasti erotu ymparistdstaan.”

"Julkisivuissa tulee kayttaa puuta, tiilta, rapattua pintaa tai vastaavaa

rakennusvalvonnan hyvaksymaa julkisivumateriaalia. Erilaisten jalji-
telmamateriaalien kaytt6 on kielletty. "

Annetuilla maarayksilla on turvattu ymparistdén sailyminen tarkoi-
tuksenmukaisella ja riittavalla tavalla.

4.5. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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4.6.

Korttelialueet

Kortteli 406

AO Erillispientalojen korttelialue.

Kortteli 427

AP Asuinpientalojen kortielialue.

Asemakaavan vaikutukset

Rakennuspaikkojen huolellisella suunnittelulla asemakaavan to-
teuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia luonnon-
ymparistdssa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa kaksi ymparivuotiseen asumi-
seen tarkoitettua rakennuspaikkaa jo rakentuneille kiinteistdille.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen vaesto-
rakenteeseen tai -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueelta on riittavat yhteydet olemassa olevaan kunnan pal-
veluverkkoon. Kaavasta ei aiheudu erityisia vaikutuksia yhdyskun-
tarakenteen kannalta. Kaava-alueen léheisyydessa on paaosin-
pientalovaltaista asutusta. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntaraken-
netta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Sakylan keskustassa kavelymatkan paassa suunnittelu-
alueesta.

Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistdén
tai muinaismuistojen kohteita. Suunnittelualue on yleiskaavassa
osoitettu alueeksi, jolla ymparistd sdilytetaan.

Virkistys

Virkistykseen soveltuvien alueiden maara ei vahene tai lisaanny
kaavassa, silla suunnittelualueet ovat jo rakentunutta pihapiiria.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen maise-
maan tai luonnonoloihin. Suunnittelualueen kiinteistéilld sijaitsee
jo toteutunutta rakentamista. Kaavakartalla on lisdksi annettu
maarays rakennusten sopeuttamisesta ymparistédon seka olemassa
olevaan rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Raken-
nuksen varitys tulee valita niin, ettei rakennus tarpeettomasti erotu
ymparistostdaan. Annettuja maarayksia noudattamalla suunniteltu
rakentaminen on sopeutettavissa maisemaan ja ymparistédn kes-
tavalla seka tarkoituksenmukaisella tavalla.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue kuuluu Uusikylan pohjavesialueeseen. Kaavassa on osoitettu
maarayksia pohjavesialueella tehtavia toimenpiteita koskien.

Kaavassa annettuja maarayksia toteuttamalla kaavalla ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia pohjavesiin tai pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on maaperaltdan paaosin hiekkamoreenia ja pie-
niltd osin savea. (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).)

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Pyhajarven vesialue kuuluu suunnittelualueen valittémassa lahei-
syydessa Natura 2000 -verkoston kohteeseen Pyhdjarvi
FI0200161. Alueen pinta-ala on 15297 hehtaaria. Pyhajarven poh-
joisin osa kuuluu Natura 2000 -verkoston kohteeseen Harolanlahti
FI0200026. Luonnonsuojelulain 10. luvun 64 § maarataan, etta Na-
tura 2000-verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa. Luonnonsuojelulain
10. luvun 65 § maarataan, etta jos hanke tai suunnitelma joko yk-
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sistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitel-
mien kanssa todennakoisesti merkittavasti heikentaa valtioneuvos-
ton Natura 2000 -verkostoon ehdottaman tai verkostoon sisallyte-
tyn alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisal-
lytetty tai on tarkoitus sisallyttaa Natura 2000 -verkostoon, hank-
keen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella ta-
valla arvioitava nama vaikutukset. Sama koskee sellaista hanketta
tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todenndkdisesti on alu-
eelle ulottuvia merkittavia haitallisia vaikutuksia.

Tiivistelmassa Natura 2000 -alueen suojeluperusteista (Valtioneu-
voston paatds 2018 tietojen tarkistamisesta ja verkoston tayden-
tamisestd) Pyhajarven (alueen tunnus FI0200161) suojelutavoit-
teen maarittelyssa todetaan, ettd kaikki tietolomakkeella kohdissa
3.1 ja 3.2 mainitut luontotyypit ja lajit kuuluvat alueen suojelupe-
rusteisiin ja kaikkien niiden suojelutavoitteena on vahintaan alueen
merkityksen sailyttdminen osana verkostoa. Lisdksi alueen suoje-
lussa painotetaan muun muassa seuraavia asioita:

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistéjen tila sailytetaan turvaamalla luonnon omien
prosessien mukainen kehitys

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistdjen tila sadilytetaan alueen kayttéa ohjaamalla
seka hoitotoimenpiteilla.

Kaavalla ei arvioida toteutuessaan olevan sellaisia Natura 2000 -
alueen luonnonarvoja vahentdvia vaikutuksia, jotka edellyttaisivat
erillista luonnonsuojelulain 35 §:n mukaista Natura-vaikutusten ar-
viointia. Natura-alue sijaitsee varsinaisen kaava-alueen ulkopuo-
lella ja kaava-alueella rantoja koskevat toimenpiteet edellyttavat
vesilain mukaista toimenpidelupaa. Kaavassa maarataan, etta Na-
tura-alueen arvot on huomioitava kaava-alueen kaikessa uudisra-
kentamisessa (talonrakentaminen ja maa- ja vesirakentaminen).

Vaikutukset ilmastoon

Lisatty 14.12.2023:

Kaavamuutoksessa yksi loma-asunnon rakennuspaikka muutetaan
kayttétarkoitukseltaan erillispientalon rakennuspaikaksi ja yksi
opetustoimintaa palvelevien rakennusten rakennuspaikka muute-
taan asuinpientalojen rakennuspaikaksi.

Kaavan ilmastovaikutusten on arvioitu olevan positiivisia tai neut-
raaleja. Kaava mahdollistaa erillispientalon rakennuspaikalla lisa-
rakentamista ja rakentaminen aiheuttaa aina hiilipaastéja. Kaytto-
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tarkoituksen muutoksen loma-asunnon rakennuspaikasta ympari-
vuotisen asumisen rakennuspaikaksi on tulkittu kuitenkin ilmasto-
vaikutuksiltaan positiiviseksi.

Suomessa rakennuksissa kuluu noin 40 prosenttia kaikesta kaytta-
mastamme energiasta. Pysyvaan asumiseen tarkoitetuilta uudisra-
kennuksilta edellytetadn energiatodistusta ja loma-asuntoja pa-
rempaa energiatehokkuutta: ymparistdministerion asetuksessa ra-
kennusten energiatehokkuudesta on saadetty, ettei siinéd annetut
energiatehokkuusmaaraykset koske loma-asuntoa, johon ei ole
suunniteltu kokovuotiseen kayttdon tarkoitettua lammitysjarjestel-
maa. Vastaavasti loma-asuntoa, johon on suunniteltu kokovuoti-
seen kayttdéon tarkoitettu lammitysjarjestelma, koskevat ainoas-
taan vaipan l[dmpdhavién vaatimukset, jotka nekin ovat ympari-
vuotiseen asumiseen verrattuna Id6yhemmat. On esimerkiksi arvi-
oitu, ettd talvikaudella perusldammadlla pidetyn mokin energianku-
lutus on keskimaarin 8000 kWh/v, joka vastaa vakituisesti asutun
omakotitalon vuosikulutusta. Samassa yhteydessa on syyta huo-
mioida, etta kesamaokit ovat pinta-alaltaan paaosin runsaasti oma-
kotitaloja pienempid, vaikka energiankulutukset vastaavatkin toi-
siaan. Paremmalla energiatehokkuudella on taten valitén ilmasto-
vaikutus. Se pienentaa energiankulutusta ja vahentaa hiilidioksidi-
paastdja.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten rakennuspaikan kaytto-
tarkoituksen muuttamisella asuinpientalojen rakennuspaikaksi
saattaa olla positiivisia ilmastovaikutuksia. Alueen rakennusoikeus
pysyy voimassa olevan kaavan mukaisena, mutta rakentamiselle
osoitettu ala pienenee runsaasti, joten rakennuspaikan piha-alu-
eena kaytettavaa, potentiaalisena hiilinieluna seka -varastona toi-
mivaa kasvillisuusalaa sailyy voimassa olevaa kaavaa paremmin.
Rantamaastoon on osoitettu myds istutettavaa ja/tai puustoisena
sdilytettavaa aluetta. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus mahdollistaa alueen kaytdn opetustoimintaa palve-
levana alueena, ja alueen siirtyessa yksityiseen asumiskayttoon
myds alueen potentiaalinen kayttajakunta pienenee. Téaman myota
myds alueen kayttédn kohdistuvat liikkennevaikutukset seka mah-
dolliset muut suuresta kayttajakunnasta aiheutuvat ilmastovaiku-
tukset pienenevat alueella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia taloudellisia vaikutuksia.
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Yritys- ja elinkeinopoliittiset vaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen yritys-
tai elinkeinopolitiikkaan.
Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sakylan
kunta.
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