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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavoitettava alue sijaitsee Sakylan keskustan lansipuolella. Alue rajautuu Rekolankujaan
seka Leppakujaan. Suunnittelualueen laajuus on noin 3300 m2.

O

a2

Kuvat: Yilé kaava-alueen sijainti merkittynd punaisella soikiolla. Oikealla asemakaavoitet-
tavan alueen alustava rajaus. Aluerajausta voidaan tarkistaa suunnittelun edetessd.

1.3  KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi:

Paatarkoitus:

Kaava-alueen pinta-ala:

Kerrosala:

Kaavaselostus koskee:

Katinhannan asemakaavan muutos

Asemakaavan ajantasaistaminen vastaamaan toteutunutta
tonttijakoa, tonttien 17 ja 18 yhdistaminen yhdeksi kiinteis-
toksi ja Leppakujan katualueen poistaminen tarpeettomana.

n. 3260 m?
n. 815 k-m?

2.4.2019 paivattya asemakaavakarttaa

Kannen kuva: llmakuva. Léhde Sékyldn karttapalvelu.
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2. TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Kunnanhallitus on tehnyt paatdoksen asemakaavan laatimisesta seka kasitellyt osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa sekd kaavaluonnosta 21.1.2019 § 6. Asemakaavan vireille
tulosta on kuulutettu 29.1.2019.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 29.1.-1.3.2019 ja siita saapui kolme lausuntoa. Tiivistelmat
palautteesta seka vastineet ovat selostuksen liitteena. Kaavaan lisdttiin maininta alueen

kuulumisesta Katinhdannan kulttuuriymparistéon.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusta xx.xx.xxxx § x. Kaavaehdotus oli nahtavilla xx.xx.—
XX XX XXXX.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen xx.xx.xxxx § x.

2.2  ASEMAKAAVA

Asemakaavamuutoksella on todettu alueen maankayton toteutunut tilanne, jonka mu-
kaiseksi asemakaava on pdivitetty. Asemakaavassa on ohjeellinen tonttijako, joka on pai-
vitetty vastaamaan toteutunutta kiinteist6jakoa.

Tontit 17 ja 18 yhdistettiin yhdeksi tontiksi, johon liitettiin osa Leppakujan katualueesta.
Osa katualueesta liitettiin tonttiin 16. Asemakaavan tonttijako paivitettiin muiltakin osin
vastaamaan nykyisia kiinteistorajoja siten, ettd tonttiin 17 tonttiin liitettiin osat tonteista
1,14 ja 15.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tonteille osoitettu rakennusoikeus tehokkuuslu-

vulla e=0,25. Tehokkuusluku ei muutu, mutta katualueen liittdmisen myo6ta tonttien 16 ja
17 rakennusoikeus kasvaa hieman.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1  SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pientalovaltaista taajamaa Sakylan keskustan tuntumassa, Pyhajarven
seka Rantatien valiselld alueella. Rantatie on yksi keskustan paateista, jonka varrella on
palveluita. Asemakaavanmuutosalueella sijaitsee kaksi omakotitaloa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alueen rakennuskanta on pientalovaltaista ja rakennuskanta padosin vanhaa. limeeltaan
ja ajallisesti alue on yhtenaista, silld se kuuluu Katinhannan kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen alueeseen. Pihapiirit ovat vehreitd ja muodostuvat nakymat pienpiirteisia.

Maapera ja topografia

Maapera on soraa. keskimaarainen korkeus on +55.0 metria meren pinnan ylapuolella.
Maasto laskee loivasti lanteen.

Vesistot ja vesitalous

Alue sijaitsee vedenhankintaan soveltuvalla luokan 2 vedenhankintaan soveltuvalla poh-
javesialueella: Uusikyla (0278302).

Luonnon ymparisto

Alueen kasvillisuus muodostuu pihojen puutarhakasvillisuudesta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutosalueella on kaksi pientaloa.

Palvelut ja virkistys

Alue sijaitsee n. 1 kilometrin padssa keskustan palveluista.

Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutosalueella ei ole ty6paikkoja.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaavan muutosalue sijaitsee taajamassa. Pientalovaltainen asuinalue sijaitsee kes-
kustaa halkovan Rantatien ja Pyhajarven valissa.

Katinhdannan alueen rakennukset ovat harjakattoisia ja enimmakseen 1%-kerroksisia. Ra-
kennukset ovat varitykseltdan punaisia tai vaaleita ja joukossa myos pastellisavyisia ra-
kennuksia. Rakennusten ikd vaihtelee. Alueella on sdilynyt 1800-luvun ja 1900-alun raken-
nuskantaa, minka liséksi alueella on useita uusia rakennuksia. Sdkylan osayleiskaavan ra-
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kennetun kulttuuriymparistdn selvityksen mukaan rakennuskannan voimakas uudistumi-
nen alkoi 1970-luvulla. Ian my6ta myds rakennustyyli seka rakennusten koko on vaihte-
leva.

Harju, jolla Katinhdnnan alue sijaitsee, laskee tekeilld olevan asemakaavan alueella loivasti
pohjoiseen kohti Sakylatietd, eivatka alueen rakennukset siten ndy Pyhdjarven maise-
massa. Pienpiirteisin Katinhannan alue sijaitsee lahempana rantaa, harjun etelarinteella.

Asemakaava-alueen ymparilla on varsin kookkaita rakennuksia. Alueen pohjoispuolella
oleva 4 krs. korkea kerrostalo poikkeaa mittakaavallisesti ympariston mittakaavasta ja on
kooltaan 1832 k-m? ja koillispuolella toinen kerrostaloa 807 k-m?. Itdpuolella sijaitsevalla
tontilla oleva pientalon on kooltaan 508 k-m? ja eteldpuolella on 164 k-m? suuruinen
asuinrakennus. Asemakaava-alueen ymparisto ei luonteeltaan vastaa pienpiirteista Katin-
hannan kasityolais- ja makitupalaisasutusta.

Alueelle on toteutunut erilliselld tonttijaolla kaksi tonttia. Tontilla 16 on vanha, mineriitti-
levylld vuorattu vanha vaalea asuinrakennus seka kaksi lautavuorattua punaista talousra-
kennusta. Rakennukset ovat huonokuntoisia.

Kuvat: Tontilla 16 olemassa oleva vanha pddrakennus sekd kaksi talousrakennusta.
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Tontilla 17 on vuonna 1963 rakennettu, alun perin yksikerroksinen paarakennus, johon on
vuonna 1980 toteutettu toinen kerros. Puurunkoinen, tiili-/lautaverhoiltu rakennus on
kooltaan 228 k-m2. Rakennuksen kellariin on toteutettu vuonna 2014 autotalli. Kellarissa
on lisdksi kattilahuone. Punainen lautavuorattu piharakennus on eristamaton, harkkojen
paalle nostettu kevytrakenteinen rakennus ja sen lattia on tehty harkoista. Rakennuksen
koko on noin 15 k-m2. Rakennusvuosi ei ole tiedossa.

Kuvat: Tontilla 17 olemassa oleva pddrakennus on vuodelta 1963 ja sitd on korotettu 1980. Kellarissa sijaitseva
autotalli on toteutettu vuonna 2014. Tontilla on erillinen piharakennus.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

Katinhanta, Iso-Sakyla

Asemakaavan muutosalue kuuluu Katinhannan alueeseen, joka koostui jo 1700-luvulla ka-
sity6laisista ja makitupalaisista. Katinhdannan alue on osin uusiutunut, mutta vanhat ra-
kennukset muodostavat yha pienimittakaavaisen, viehattdvan asuinalueen Pyhajdrven
rantatormalld. Omaleimainen, tiivis pientaloalue Pyhdjarven rantamaisemassa.
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Muinaisjadnnokset

Alueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavan muutosalueella ei ole suojelukohteita eika ymparistohairioita.

Liikenne

Alue rajautuu Rekolantiehen. Leppakuja on toteutunut kdytanndssa yhden tontin tontti-
liittymana.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa.
3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2000. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden uudis-
tamisesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voi-
maan 1. huhtikuuta 2018. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon kaikessa alueiden kdyton suunnittelussa.

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan. Maakuntakaava
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2013.

Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Asemakaavamuutoksen sijainti on osoitettu
kuvassa punaisella katkoviivalla.
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Suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A), valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistod (kh1), pohjavesialuetta (pv) sekd kaupunkikehittdmisen koh-
devyodhyketta (kk).

1. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan 1. vaihemaakuntakaava koskee maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuo-
tannon alueita. Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan vaihemaakuntakaa-
van 1 joulukuussa 2013, jonka jalkeen vaihemaakuntakaava saatettiin ymparistoministe-
rion vahvistettavaksi. Ymparistéministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 3.12.2014.

Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu asemakaavaa koskevia aluevarauksia, mutta
siind on koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia tuulivoiman tuotantoalueita ja

yksittaisia voimaloita koskien.

2. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa kasitellddn seuraavia teemoja: energiantuotanto,
soiden moninaiskdyttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2:n valmistelu aloitettiin vuonna 2014 ja Satakuntaliiton maakuntahal-
litus hyvaksyi (MH 22.1.2018) Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ehdotuksen ja paatti
lahettda kaavan lausuntokierrokselle.

Vaihemaakuntakaava 2 koskee asemakaavoitettavaa aluetta erityisesti rakennettua kult-
tuuriymparistdd koskevien suojelumerkintdjen osalta. Kaavaluonnoksessa kumottiin
maakuntakaavan merkinta valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdristé
(kh1) ja osoitettiin asemakaavamuutosalue maakunnallisesti merkittévdéksi kulttuuriym-
pdristéksi (kh1).

kh s kh

=
-y

Kuva: Ote Satakunnan 2 vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta (2018). Asemakaava-alue
on osoitettu kuvassa punaisella katkoviivalla.

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Sakylan kunnanvaltuuston 19.9.2016 hyvaksyma Sakylan
osayleiskaava. Asemakaavoitettavalle alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuinaluetta,
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jolla ympdrist6 sailytetaan (AP/s-1) seka tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-
alue (pv).

L
7 Vs-N\

AR LISANT

Kuva: Ote Sdkyldn osayleiskaava (2016). Asemakaava-alue on osoitettu kuvassa punai-
sella katkoviivalla.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Katinhdnnan rakennuskaava vuodelta 1984. Kaavassa
alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

Kuva: Ote Sdkyldn ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella
katkoviivalla.

Rakennusjarjestys

Pyhajarviseudun rakennusjarjestys on hyvaksytty Sakylan, Euran ja Kéylion kunnanval-
tuustoissa 12.12.2011 ja se on tullut voimaan 17.1.2012.
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Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Sakylan kunnan kantakarttaa.
Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Alueella laaditut selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu kohdassa 7.1.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kaavoitustyon tavoit-
teena on asemakaavan ajantasaistaminen vastaamaan toteutunutta tilannetta tonttijaon
osalta eli tonttien 17 ja 18 yhdistaminen yhdeksi tontiksi, Leppadkujan poistaminen seka

liittdminen osaksi tonttia. Nykytilassa Leppakuja johtaa yhdelle tontille, eika siten ole ka-
tuna tarpeellinen.

4,2  SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Kunnanhallitus on tehnyt paatoksen asemakaavan laatimisesta ja kasitellyt Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta 21.1.2019 § 6.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusta XX.XX.XXXX § X.
Kunnanhallitus hyvdksyi asemakaavan muutoksen XX.XX.XXXX § X.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen XX.XX.XXXX § X.
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa

osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL
62 §). Tarkemmin osalliset on lueteltu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavaluonnos oli ndahtavilla 29.1.-1.3.2019. Yhtaan mielipidetta ei jatetty.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 29.1.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustyo on jarjestetty siten, etta osallisilla, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
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asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadin-
taan seka alustava aikataulu on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ajankohtainen kaava-aineisto on nahtavilla Sa-
kylan kunnanvirastossa ja kunnan internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetddan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdan lausunnot kaava luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Kaavaluonnoksesta saapui kolme lausuntoa. Tiivistelmat palautteesta seka vastineet ovat

selostuksen liitteend. Kaavaan lisattiin maininta alueen kuulumisesta Katinhannan kult-
tuuriymparistoon.

4.4  ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnittelualueella tavoitteena on olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutu-
minen resursseja sdaastaen. Terveellisen ja turvallisen elinymparistén osalta huomioita-
vaksi tulee sijainti pohjavesialueella.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa on esitetty seuraavat keskeiset tavoitteet:

A-aluevaraus: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittéd erityistd huomiota yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava suunnittelulla ympdristéénsdé ta-
valla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kéytt6d suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sekd viher- ja virkistys-
verkko.

Kulttuuriymparistd: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetddn niihin liittyvien
arvojen sdilymistd ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausun-
non antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Idhiympdristén suunnittelussa on otettava huomi-
oon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdristéarvot seké huolehdittava, ettei toi-
menpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edelld mainittujen arvojen séilymistd.

Pohjavesialue: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja muo-
dostumisen turvaaminen.
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2. vaihemaakuntakaava

khil-aluevaraus: Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd ediste-
tddn niihin liittyvien arvojen sdilymistd ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalu-
eet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausun-
non antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Iéhiympdriston suunnittelussa on
otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdristéarvot sekd huoleh-
dittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edellé mainittujen ar-
vojen sdilymistd.

Yleiskaava
AP/s-1 - aluevaraus: Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ymparisto sailytetddn
pv-merkinta: Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankdyttéd rajoittavat ympdristénsuojelulain
17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesi-
esiintymdén laadun, mdéirén ja kdyttokelpoisuuden heikentdmistd koskeva vesitaloushank-
keen yleinen luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jétteiden varastointi kielletty.
Oljysdiliét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka ti-
lavuus on suurempi kuin varastoitavan éljyn enimmdismdidiré. Rakentaminen, ojituksen ja
maankaivu on tehtdvd siten, ettei siitd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvié
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella on todettu alueen maankayton toteutunut tilanne, jonka mu-
kaiseksi asemakaava on paivitetty. Asemakaavassa on ohjeellinen tonttijako, joka on pai-
vitetty vastaamaan toteutunutta kiinteistdjakoa.

Tontit 17 ja 18 yhdistettiin yhdeksi tontiksi, johon liitettiin osa Leppakujan katualueesta.
Osa katualueesta liitettiin tonttiin 16. Asemakaavan tonttijako pdivitettiin muiltakin osin
vastaamaan nykyisia kiinteistorajoja siten, etta tonttiin 17 tonttiin liitettiin osat tonteista
1,14 ja 15.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tonteille osoitettu rakennusoikeus tehokkuuslu-
vulla e=0,25. Tehokkuusluku ei muutu, mutta katualueen liittamisen myo6ta tonttien 16 ja
17 rakennusoikeus kasvaa hieman. Muutos ei ole merkittava.

5.1.1 Mitoitus

Alueen kokonaispinta-ala on n. 3260 m2. Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu
n. 815 k-m?>.
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5.2  YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu maarayksia koskien sijaintia pohjavesialueella.

5.3  ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AO FErillispientalojen korttelialue.

Alueelle muodostuu kaksi tonttia, joilla rakennusoikeus on maaritelty tonttitehokkuudella
e=0,25. Tonttijako on ohjeellinen.

5.3.2 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan Katinhannan kulttuuriymparis-
téo6n.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot: 1 autopaikka kerrosalan 70 m2 kohti kuitenkin vahintdaan 1 autopaikka asuntoa
kohti.

Rakennettaessa lahemmaksi kuin neljan metrin etdisyydelle viereisen rakennuspaikan ra-
jasta, saa rajan puoleiseen seindan tehda vain ikkunoita, joiden alareuna on vahintdaan 180
cm:n korkeudella huoneen lattiatasosta. Milloin rakennus rakennusalalla sijoitetaan irti
viereisen rakennuspaikan rajasta, on se rakennettava vahintaan 2 metrin paahan siita.

AO-korttelialueella on jokaisella asunnolla oltava tarkoituksenmukaisesti nakdsuojattu
asuntoon valittomasti liittyva, maantasossa oleva ulko-oleskelutila.

Alueella on uudisrakentaminen sopeutettava olemassa olevaan ymparistodn mm. raken-
nusten koon, ulkomuodon, materiaalien ja varien suhteen.

Rakentamatta jadvat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajo- tai kdvelyteina eikd pysa-
kointiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta. Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maan-
kayttoa rajoittavat ympaéristonsuojelulain 8 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja
vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, maéaran ja kdyttokelpoisuu-
den heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia
olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on vesiensuojeluviranomaisille varat-
tava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueella on tarvittaessa rakenteellisin keinoin
huolehdittava siitd, ettei ymparistolle haitallisia aineita padse maaperdan tai pohjavesiin.

5.4  KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin [ahtékohtana on maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
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muut vaikutukset. Vaikutusten arviointi perustuu kaavan ldahtétietoihin, kunnan ja viran-
omaisten seka toimijoiden vastaavan antamiin tietoihin, Sakyldan osayleiskaavoituksen yh-
teydessa laadittuihin selvityksiin seka karttatarkasteluihin ja maastokaynteihin. Vaikutus-
ten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona.

Padosin asemakaan muutoksella todetaan nykytilanne toteutuman mukaan ja Leppakujan
katualue muutetaan osaksi asuintonttia. Asemakaavan muutoksella on kokonaisuutena
vahadiset ymparistovaikutukset.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaava on padosin nykytilanteen toteava. Kaavan toteuttaminen ei muuta yhdys-
kuntarakennetta tai taajamakuvaa. Asemakaavalla todetaan erillisena laadittu tonttijako
ja sen mukainen rakennusoikeus.

Kulttuuriymparisto

Tontilla 17 olemassa oleva rakennus on vuodelta 1963 ja sen korotusosa 1980. Rakennus
ei tyylillisesti vastaa Katinhannan pientaloalueen alkuperaista, pienpiirteista rakennustyy-
lid ja Iahiymparisté muodostuu kookkaista rakennuksista. Tontilla 16 olevat rakennukset
ovat huonokuntoisia. Pienpiirteisin osa Katinhdnnan aluetta sijaitsee kauempana harjun
eteldrinteella.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriarvoihin.

Vaesto, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vdestdon, palveluihin, tydpaikkoihin tai elin-
keinotoimintaan.

Liikenne
Liikenne tukeutuu jo toteutuneeseen katuverkostoon. Katuverkostoa supistetaan Leppa-
kujan osalta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella ei ole ymparistonsuojelukohteita tai ymparistohairioita.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta vaikutuksia maa- ja kallioperdan.

Luonnonymparisto
Alueen luonnonymparistdé muodostuu padosin pihojen seka puistojen kasvillisuudesta.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonymparistdon.

Pohja- ja pintavedet

Kaavassa on annettu maarayksia pohjaveden suojelemiseksi.
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Alueella vettd lapdisemattdman pinnan maara ei merkittavasti muutu. Hulevedet johtuvat
luontaisesti osin kaduille. Maalajin ansiosta hulevesi myos imeytyy hyvin maaperaan. Alue
on vedenottoon soveltuvaa pohjavesialuetta ja pohjaveden muodostumisaluetta, jolla tu-
lee huomioida pohjaveden suojelu.

Kaavassa osoitettu kayttotarkoitus ei aiheuta vaaraa pohjavedelle. Maardysten ja lakien
mukaisella toiminnalla vaikutukset pohja- tai pintavesiin pysyvat vahaisina.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Alueen kunnallistekniikka, katuverkko seka kevyen liikenteen verkosto on toteutunut. Ka-
tuverkosto supistuu vahaiselta osin Leppakujan poistuttua.

5.4.4 Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Kaavan toteutuminen ei aiheuta sosiaalisia tai kulttuurillisia vaikutuksia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutosalueella ei ole ympariston hairictekijoita.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat selostuksen liitteena.

NIMISTO

Leppdkuja on osoitettu poistettavaksi.

KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUIHIN TA-
VOITTEISIIN

Asemakaavan muutos on lainvoimaisen Sakylan osayleiskaavan mukainen ja toteuttaa sen

tavoitteita. Asemakaavassa on huomioitu yleiskaavan selvitysten mukaiset luonto-, mai-
sema- ja kulttuurihistoria-arvot.

KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen eika alueelle osoite-
tut toiminnot vaaranna alueen pohjaveden muodostumista tai laatua.

KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita, vahentamalla
tarpeetonta katuverkostoa seka huomioimalla pohjavesien suojelun.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutuksesta seurataan kaavamaaraysten, ajantasaisen lainsdadannon sekad kunnan ym-
paristonsuojelumaardysten noudattamista.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.

Helsingissa 2.4.2019
TENGBOM 0OY

Maarit Suomenkorpi

maisema-arkkitehti, YKS 359
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